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GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/238/2020

En la Ciudad de México, a 20 de marzo de dos mil veinte. --

VISTOS para resolver en definitiva los autos de! procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Tepic, nimero ciento veintiséis (126), colonia Roma Sur, cédigo
postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), demarcacion territorial Cuauhtémoc,
Ciudad de México, con denominacion “7-ELEVEN" remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/090/2020, signado por el Subdirector de Orden vy
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: —

RESULTANDOS-

1.- En fecha veinticuatro de enero de dos mii veinte, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/238/2020, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afio, por la servidora pubiica Elsa Zayde Viichis Arana, Personal especializada en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, quien asento en ei acta ios hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados. --

2.- Con fecha once de febrero de dos mil veinte. se recibio en la Oficialia de Partes de este
instituto escrito firmado por ia ciudadana quien manifestd ser

B cdiante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacién materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce
del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.-———-———-

3.- El dia trece de marzo de dos mil veinte, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de aleaatos, en la cuai se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana reconociéndole personalidad como

Uuiar gel estapieclTiento maieria aei presenie proceaimiento, asimismo Se 1uvo por
sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a fos
sefialados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.«--w-meamae-uus

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion °
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los

procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias

competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero,
44 y 122 apartado A fraccidon V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccién lI, 44 fraccion | y 45 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de Méxica
1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, il, ill, IV, V, VI, VIl y iX, 7 fracciones |, H, 1l
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, in
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y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |1, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién
VII, 7, 22 fraccion |1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal, Organismo Plblico
Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fracciéon |V, 35, 48, 49,y 78
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal;, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano dei Distrito Federal. - -

SEGUNDO.- Eil objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a !a Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado de! texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, por 1o que se resuelve el presente procedimiento
en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5,
32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;10 de la Ley del !nstituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

l.- Se procede al andlisis de! texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que
se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente 1o siguiente:

N RELACKIN CON EL OBJETQ Y AL CANCE DE 1A ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR L0OS SIGUIENTES
HECHOS/ OBRJETOS! LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: - =+ e = e i
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO INDICADO £N LA ORDEN DE VISITA DE VERBICACION Y CERCIORADA DE SER EL CORRECTO POR AS!
NDICARLO PLACAS OFICIALES DE NOMENCLATURA Y PREVIA CORROBORACION DEL VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTO, SOY
arenoina por La c NN :: 5. carActer Of [ con awes ve ioenmpico v

EXPLICO EL MOTIVO DE Bl PRESENCIA, MISMO QUIEN ME PERMITE EL ACCESO DONDE OBSERVO 3£ TRATA DE UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO *7 ELEVEN" UBICADO EN LA PLANTA BAJA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDD EN
PLANTA BAJA ¥ CINCO NIVELES SUPERIDRES, RESPECTO AL DSJATG ¥ ALCANCE OF LA ORDEN DE ViSITA DE YERIFICACION
DESCRISG LO SIGUIENTE: 1.EL USO Y APROVECHAMIENTO DBSERYVADO EN EL INMUEBLE E8 DE TIENDA DE GONVENIENCIA (MINI
SUPER). 2.- LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES YENTA DE ABARROTES, VINOS Y LICDRES EN ENVASE
CERRADO. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 552 M2 (QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS
METROS CUADRADGS). B) SUPERFIGIE DESTINADA PARA EL USO Y APROVEGHAMIENTG OBSERVADO EN € INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE 140 M2 { CIENTO GUARENTA METROS CUADRADOS). 4.- EL INMUEBLE NG CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL.

A)EL ESTABLECIMIENTO ND CUENTA CON DISTANCIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMEMTO DE LA EDIFICACION. f) EL
ESTABLECIMIENTO NO CUENTA CON AREA LIBRE, CJEL ESTABLECIMIENTO NO CUENTA CON SUPERFICIE DE AREA LIBRE FRONTAL.
5. DIMENSIGN DEL FRENTE DEL INMUESLE A LA VIALIDAD SOBRE CALLE TLACOTALPAN ES DE 12,5 M {DOCE PUNTC CINCO METROS}
Y SQBRE CALLE TEPIC ES DE 1.2 M (ONCE PUNTO DOS METROS). CON RESPECTO AL PUNTO A. EXHIBE CERTIFICADC DE
ZONIFICACION Y AVISO DE OPERACION PARA ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, DESCRITOS EN APARTADO O DOCUMENTOS. ——

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en funciopés, /
de verificacion, al momento de la visita de verificacién observd en la planta baja d
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inmueble de cinco (5) niveles un establecimiento con denominacion “7 ELEVEN" , con venta
de abarrotes, vinos y licores en envase cerrado, sefialando el aprovechamiento de tienda
de conveniencia (minisiper), en una superficie de ciento cuarenta metros cuadrados
g40. 100 m?), superficie que determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo

LM150.

Asimismo asento, en reiacion a la documentacion que se requirié en la orden de visita, que
durante el desarrollo de la visita de verificacién en comento fue exhibida:

1. Copia simple del Certificado de Zonificacién para Usos del Suelo Permitidos, con
nimero de folio 29236, expedido por la Secretaria de Desarroiio Urbano y Vivienda
en fecha veintisiete de mayo de dos mil cuatro, para el domicilio visitado, con
vigencia de dos afio a partir del dia siguiente de su expedicion.

2. Copia simple del Aviso Integral al Sistema Electronico de Avisos y Permitidos de
Establecimientos Mercantiies, de aquellos que Operan con Declaracién de Apertura
para en lo sucesivo funcionen con Aviso Para Operar Establecimiento Mercantil con
Giro de Bajo Impacto, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econémico, con
fecha de expedicidén del uno de mayo de dos mil doce, con vigencia permanente,
folio CUAVREG2012-05-01-00049038, con giro mercantil de minisUper.«----mrmm==uu-

Cabe mencionar que ios hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 1ll de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XV! del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 13, j« ' IR LA 5
Li/2008 L pPEmar g._ilia..-Eeder__gs:!gr_ll_ y-su.Gace ! 3
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 JPag. 392 Tesls Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través de
fos 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante fa palente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particufar, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo refacionado con é! es cierto, contribuye al orden publico, a

la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar cerfeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha once de febrero de dos mil
veinte firmado por la ciudadana N -, su caricter de I
|
B | =stablecimiento objeto del presente procedimiento, en el que sefalé lo

siguiente:

"1...] Se solicita que se tenga por constatado el cumplimiento de las disposiciones legales aplicables al
inmueble motivo de la visita de verificacion administrativa en materia de desarrolic urbano, cumpliendo con
los documentos a que se refiere la orden de visita de verificacién consistentes en: - A. Certificado de
Zonificaci6n conforme al articuto 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federgk’l.
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, o; if. Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suel
Digital, o; Ill. Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, o; IV. Aviso para |
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operacion del establecimiento mercantil emitido por Autoridad competente que ampare la legalidad del
funcionamiento y aprovechamiento del suelo en el inmueble objeto de la presente visita [...J.-~------rmumm-mm- -

"f...] Mi representada cuenta con las documentales requeridas para su legal funcionamiento de acuerdo con
el arficulo 10 apartado A de la Ley de Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal; los articulos 42, 43,
47, 48 y 51 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrifo Federal; y, ef articulo 10 apartado A del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distito Federal, documentos consislentes en el Certificado de
Zonificacion Véfido y el Aviso para la Operacion del Establecimiento Mercantif emitido por autoridad
competente que ampara la legalidad del funcionamiento y Aprovechamiento del Uso de Suelo del inmueble
objeto de la visita de conformidad al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que le corresponde;
ademas de que mi represenfada se encuenira calalogada como un Establecimiento Mercantil de Bajo
Impacto, contando con uso de suelo permitido que concuerda con la actividad y superficie verificada, ademas
de que existe el gjercicio en tiempo de los derechos del certificado de zonificacion y con antecedentes del
legal funcionamiento, como podra comprobarse con las pruebas aportadas, sin embargo en caso de que mi
representada sea acreedora a una multa la gravedad de dsta tendria que ser calificada como no grave, por
la razones antes sefialas [.. J" (SIC).

En tales condiciones, del analisis del escrito de observaciones se desprende que las
manifestaciones formuladas se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el ohjeto de la orden de visita de
verificacion; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho en los que se hagan
valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacién.-- e e e e el

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante [a celebracién de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos de fecha trece de marzo de dos mil veinte,
ta ciudadana INIEEEGSEEEEE - < caracter de

del
establecimiento materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los
siguientes alegatos:

“[...] se ratifican todos y cada uno de las manifestaciones expresadas en el escrito ingresado a este instituto
el once de febrero de dos mil veinte, al cual se le coloco el nimero de folio 03229.f...J" (SIC).~o—emmmmreesinannn

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificé en todas y cada
una de sus partes el escrito de observaciones citado en pérrafos que anteceden, esta
autoridad continua con el estudio del presente asunto.

En ese tenor, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a la valoracion de
las pruebas aportadas que guardan relacion directa para demostrar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en el objeto de Ia orden de visita de verificacion, las cuales
consisten en:

1. Copia Certificada del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos
folio veintinueve mil doscientos treinta y seis (29,236), pasada ante la fe publica de
la notaria publica niimero ciento cinco (105) del Estado de México, emitido en fecha
veintiocho de mayo de dos mil cuatro, mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Xl y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleng, con la que
se acredita que al inmueble ubicado en calle Tepic numero 126 (ciento veintiséis),
colonia Roma Sur, cédigo postal 06760 (cero seis mil setecientos sesenta),
demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México, le aplica la zonificacion
HO8/40 por norma sobre vialidad en el tramo C-D (Habitacional con Oficinas,
niveles maximos de construcclon, 40% minimo de &rea libre) en el que la activida
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de tiendas de autoservicio, se encuentra permitido para el inmueble de mérito. ---—

2. Original del Aviso de Declaracién de Apertura para Establecimiento Mercantil, con
numero de folio 708, con fecha catorce de septiembre de dos mil cinco, para el
inmueble objeto del presente procedimiento, fa cual se valora en términos de los
articuios 327 fraccion 11l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita el Aviso realizado ante la entonces Delegaciéon Cuauhtémoc del inicio de
una actividad de tienda de autoservicio en el inmueble ubicado en calle Tepic
ndmero ciento veintiséis (126), colonia Roma Sur, cédigo postal cero seis mil
setecientos sesenta (06760), demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de
Mexico, con denominacién comercial del establecimiento “7-ELEVEN", ~--—-———men—

3. Impresién del Aviso de ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de Aperiura,
para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento Mercantil con
giro de bajo impacto, con folic CUAVREG2012-05-01-00049038, Clave del
establecimiento CU2012-05-01AVBA-00049038, de fecha uno de mayo de dos mil
doce, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion lil y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se ie otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita el aviso realizado
ante ia Secretaria de Desarrollo Econdmico, sobre el ingreso al sistema electrénico
de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con
Declaracién de Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar
Establecimiento Mercantil con giro de bajo impacto, respecto del establecimiento
ubicado en calle Tepic nimero ciento veintiséis (126), colonia Roma Sur, codigo
postal 06760 (cero seis mil setecientos sesenta), demarcacidén territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de Meéxico. con denominacién comercial [N

4. impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con nimero
de folio 4070-151CACA20D, con fecha de expedicién cinco de febrero dos mil
veinte, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccién I y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental ptblica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que el inmueble
ubicado en calie Tepic niimero ciento veintiséis (126), colonia Roma Sur, codigo
postal cero seis mil setecientos sesenta (06760), demarcacién territorial
Cuauhtémoc, Ciudad de México le es aplicable la zonificacién HO/8/20/Z
(Habitacional con Oficinas, 8 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area
libre) en la que el aprovechamiento de ministiper se encuentra permitido, —m—--mn-emm

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de ios documentos que

obran en autos respecto a su aicance probatorio en relacién con los hechos observados por

la Persona Especializada en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de fecha
veintisiete de enero de dos mil veinte.

Ahora bien, vistas ias instrumentales de cuenta, esta autoridad determina gue la prueba
idénea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de Ia
orden de visita de verificacion, es el Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo
Permitidos folio 29236, de fecha de expedicién veintiocho de mayo de dos mil cuatro,
lo anterior es asi, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarroilo
urbano de la Ciudad de México para el inmueble materia del presente procedimientd’
certificado del cual se desprende que tenia una vigencia de dos afios contado a partiy’de
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dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintinueve de mayo de dos mil seis,
resuitando evidente que éste no se encontraba vigente ai momenteo de la practica de la
visita de verificacion; sin embargo, la persona visitada acredita haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158, parrafo tercero de! Reglamento de la
Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Aviso de Declaracion
de Apertura para Estabiecimiento Mercantil, con nimero de folio 708, con fecha catorce de
septiembre de dos mil cinco, durante la vigencia del Certificado que nos ocupa, mismo al
que se hace referencia en el Aviso de ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos
de Estabiecimientos Mercantiles, de aguelios que operen con Declaracion de Apertura, para
en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento Mercantil con giro de bajo
impacto, con numero de folio CUAVREG2012-05-01-00049038, de fecha uno de mayo de
dos mil doce, por lo que esta autoridad determina tomarlo por cierto para demostrar el hecho
concreto por conocer, considerando que la actuacién del visitado se encuentra sujeta al
principio de buena fe, de conformidad con el articulo 32, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En ese tenor, como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificadora adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién administrativa
observd un establecimiento denominado “7-ELEVEN", con aprovechamiento de tienda de
conveniencia (ministper) en una superficie de 140 m? (ciento cuarenta metros cuadrados).-

En ese sentido, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie cbservadas, se
encuentran permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
se procede al analisis del Certificado de Zonificaciéon para de Usos del Suelo Permitido, con
numero de folio 29236, de fecha de expedicién veintiocho de mayo de dos mil cuatro, mismo
del que se desprende que al inmueble en estudio le aplica la zonificacion HO8/40 por norma
sobre vialidad en el tramo C-D (Habitacional con Oficinas, 8 niveies maximos de
construccién, 40% minimo de area libre, asi también se advierte que el inmuebie visitado
tiene permitido el aprovechamiento para tiendas de autoservicio. Por lo que a efecto de
corroborar si la actividad de “tienda de conveniencia (ministper), se encuentra permitida en
el inmueble que nos atafe, esta autoridad considera procedente entrar al estudio del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio 4070-
151CACAZ20D, de fecha de expedicién cinco de febrero de dos mil veinte, ofrecide como
prueba por la visitada, el cual sefiala que la actividad de Minisuperes se encuentra
permitida.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie utiiizada
por el uso en el establecimiento para el desarrollo de sus aclividades, asentada por la
Persona Especializada en Funcicnes de Verificacién adscrita a este Institutc en el acta de
visita de verificacion, toda vez que la presente resclucién administrativa se emite tomando
en consideracion el Certificado de Zonificacion para de Usos del Suelo Permitido, con
nimerc de folio 29236, de fecha de expedicion veintiocho de mayo de dos mil cuatro, asi
como del Cenrificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con numero de folio
4070-151CACA20D, de fecha de expedicién cinco de febrero de dos mil veinte, en los
cuales no se sefiala la superficie ocupada por el uso autorizado para el desarrollo de sus
actividades, por lo que al no tener elementos que permitan determinar el cumplimiento
respecto de dicho punto, esta autoridad unicamente califica el cumplimiento en relacién al
uso de suelo utilizado en el establecimiento en cita, y no asi de la superficie utilizada para
el desarrolio del mismo, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada parg..- .
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de)ﬁ%,
del suelo, respecto de este punto. 1

‘
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Derivado de lo anterior, esta autoridad determina que por cuanto hace a la actividad
desarrollada la persona moral denominada

| = cstablecimiento materia del presente procedimiento ubicado en
calle Tepic nimero ciento veintiséis (126), colonia Roma Sur, cédigo postal cero seis mil
setecientos sesenta (06760), demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de México al
momento de |a visita de verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, esian obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley” -

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero 47, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a

continuacion se citan:;

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligalorias para autoridades y pariiculares y sdélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic} en el temitorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, aparfado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Conslitucién Federal, y 42, fraccién
X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento temtorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por objefo
eslablecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamienios humarnos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.——

Artlculo 51. Para la zonificacion del temitorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y
usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demdés que se establezcan en el reglamenfo

Finalmente es menester arguir que esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al estudio de las restantes pruebas aportadas por la parte interesada,
pues su resultado en nada variarfa el sentido del presente fallo administrativo.---=emem=-memn

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita;

esta autoridad resuelve en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimienfo administrativo:

L

La resolucion definitiva que se ermifa.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practic
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto( d
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conformidad con e! considerando SEGUNDO de la presente resolucidn administrativa.------

TERCERO.- Por lo que hace Unicamente a la actividad desarrollada en el establecimiento
visitado, esta autoridad determina que la persona moral denominada [INNIEIGININGNGNGE
I cc! establecimiento objeto del presente
procedimiento observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarroilo Urbano; io anterior en términos de o previsto en el considerando TERCERO de
la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articuios 59, 60 y 61 de! Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gque cuenta con
un término de quince dias habiles contados a partir de! dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de fa Ciudad de México -

_ QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resoiucion a la persona moral [ INENEGNGEG

I co! establecimiento materia del
presente procedimiento por conducto de su apoderada legal la ciudadana I

I o de los ciudadanos! I

. personas autorizadas en el presente procedimiento, en ei domicilio sefialado para
oir y recibir notificaciones, ubicado en IIIIIIIEIEIEIGzNzGEGEGEGEGEGEGEGEGGGG
.

_ SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de/Ver@ién Administrativa del Distrito

Federal. - i /;////f
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 WA
7 [

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos Ton‘ré&%é/ z Olvera, Director de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por duplicado al
calce. Conste.

7

“
‘ /, I
ELABORG SUPERVISO
‘ Lic, ARMANDS TORRES JUAREZ LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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