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mes y afio, por la servidora publica Daniela Isabel Rodriguez Soto, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia nueve de octubre de dos mil diecinueve, se recibié en [a Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por ia ciudadana nte el
cual formulé observaciones y presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de octubre de dos mil

sefialandose fecha y hora para la celebracion de Ia audiencia de desahogo de pru
formulacion de alegatos.

pruebas y formulacion de alegatos, haciéndose constar la_incomparecencia de algun
répresentante de la persona moral denominada ’

, desahogandose Unicamente las pruebas admitidas,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado e pres

ente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
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V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----~=-==assnunm -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Tlalpan, asi como a
las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resueive el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificaciéon, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se
desprende que la verificadora adscrito a este Instituto asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

+

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes

HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: =
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PO constructivo constituido de
habitacional; asi como un
estacionamiento con treinta Yy tres vehiculos, sin observar excavacion, demolicion, ni

n las superficies

cuadrados), construccién 87.23 m?
area libre de 1,294.17 m? (mil doscientos noventa y cuatro punto
cuadrados), desplante de 43.61

cuadrados), altura de 6.30 m (seis punto treinta metros lineales) y construccion contada a

partir del nivel de banqueta de 87.23 m? (ochenta y siete punto veintitrés metros
cuadrados), superficies que se determinaron utilizando telemetro marca bosch digital, tal
y como lo asenté la servidora publica anteriormente citada, quien se encuentra dotado de
fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion || de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen pleno valor probatorio.

Asimismo, asentd en el acta de visita de

verificacion, en relacién a la documentacién
requerida en la orden de visita, lo siguiente:

siguientes documentos:
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Por lo anterior, esta autoridad advierte que

especializado en funciones de verificacién al mom
Como prueba durante |a substanciacion del procedimiento
valoracion y analisis en parrafos posteriores.
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha nueve de octubre de dos mil
diecinueve, firmado por la ciudadana apoderada legal de la
persona moral denominada “

Hquien sefialo ser titular del establecimiento visitado, del cual se
advierte que manifesto medularmente lo siguiente:

“[...] Y por ditimo informo a Usted que no cuento con el tramite y/o Dictamen técnico
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y de Vivienda respecto a Areas de
Conservacioén Patrimonial, toda vez que no tengo necesidad de obra y no hay un
proyecto de desarrollo, construccién o demolicién alguno. Por ello, no hemos
requerido de dicho dictamen [...]” (sic).

En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones
realizadas por la ciudadana antes aludida, procede a la valoracién de las pruebas
aportadas, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1. Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, folio TLAVAP2019-05-2400269782, clave de
establecimiento TL2019-05-24AVBA00269782, de fecha veintitrés de mayo de dos
mil diecinueve, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita el tramite
realizado ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM).

2. Copia simple del tramite para la expedicion de constancia de alineamiento y/o
nimero oficial, folio 2348-5-19, de fecha veintisiete de septiembre de dos mil
diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende el tramite
ante la entonces Delegacion Tlalpan para obtener dicha constancia,--=-==========~~---

3. Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 13583-
151L0OJU19, de fecha de expedicion dos de abril de dos mil diecinueve, la cual se
valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito siendo esta HU/9.0/600 (Habitacional Unifamiliar, nueve punto
cero metros de altura maxima.

lil.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veinte de enero de dos mil
veinte, se hizo constar la mcomparecencna de algun representante de la persona moral
denominada “

por lo que no existe alegatos que valorar.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos sefalados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como las pruebas aportadas
y su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha veinticinco de septiembre de dos mil diecinueve.-=-------

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto en el inmueble objeto del presente procedimiento al
momento de la visita de verificacion se observo predio a cielo abierto con un cuer;
constructivo constituido de planta baja y un nivel, con tres viviendas de uso habitacio
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Ahora bien, el objeto y alcance de la visita de verificacion, es comprobar la correcta
aplicaciéon de la Norma de Ordenacion Numero 4, prevista en el “Programa Parcial de
desarrollo Urbano Zona centro de Tlalpan” del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Tlalpan del Distrito Federal, debido a que el inmueble de
mérito se encuentra localizado en Area de Conservacioén Patrimonial, debiendo contar
con un Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
respecto a Areas de Conservacion Patrimonial para intervenciones sefialadas para obras
de construccion, modificaciones, ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de

obra ejecutada y/o demolicién O su revalidacion localizados en Areas de Conservacion
Patrimonial, sin embargo '

verificacion el personal verificador no pr

observado la realizacién de alguin trabajo de excavacion, demolicién, cimentacion,
construccion o intervencién alguna en el inmueble que nos

No obstante lo anterior, se conmina a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visi

N consecuencia, de conformidad con lo previsto en el a

E
Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México,
términos.

rticulo 87 fraccion | de Ia Ley de
se resuelve en los siguientes

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita. -—--

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia
presente resolucion administrativa

SEGUNDO.- Se reconoce la validez
POr personal especializado en fun
conformidad con el considerando S

del texto del acta de visita de verificacion practicada
ciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
EGUNDO de I3 presente resolucion administrativa, -----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento
conformidad con lo establecido en el articulo 87 fr
Administrativo de Ia Ciudad de México, lo anteri

administrativo de verificacion,
accion | de la Ley del Procedimierfto
or en términos de lo previsto en
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considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa, dejando a salvo a la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucién, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o bien
promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio en
donde se llevé a cabo la visita de verificacién ubicado en calle

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificaciéon de la presente resefucjgn, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccién | del Reglamentgde V, n%:cién Administrativa del Distrito
Federal.

- : Z /74l
SEPTIMO.- CUMPLASE. ~7 L

5
Asi lo resolvid el Licenciado Carloélle%a’nchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrdtiva ‘'de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Elabord: Reviso: Superviso: ‘

Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés Guyérrez Chavez. Manue! AEH eda Ruiz.

Lider coordinador de proyectos Personal Eppecializado en Subdirectar'd an\te y Cumplimjentos.
De levantamientos de clausura "C". Funcionesie Verificacion “A”.
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