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En la Ciudad de México, a cuatro de noviembre de dos mil veintiuno.-----

VISTOS para resolver-los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Emilio Castelar, nimero 75 (setenta y cinco), Colonia Polanco IV Seccidn, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11560 (once mil quinientos sesenta), Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1524/2021, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:------------------

RESULTANDO S----rmv =
1.- El diecisiete de agosto de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en ‘el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/262/2021, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y afio, por
el servidor publico Israel Alcantara Silva, Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados; habilitando los dias sefialados de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Admlnlstratlvo de la Ciudad de México.-----==-==-=-=---
2.- Con fecha veintitrés de julio dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el “SEPTIMO AVISO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECIMO TERCER ACUERDO POR EL
QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE
LA CIUDAD DE MEXICO, PARA PREVENIR Y CONTROLAR LA PROPAGACION DEL COVID- 19, EN
LOS TERMINOS QUE SE SENALAN”, mediante el cual se determiné que para los efectos legales
y/o administrativos en el computo de los términos no debian contarse como habiles los
referidos entre el 26 de julio al 29 de agosto de 2021; no obstante, en fecha diez de septiembre de
dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “ACUERDO POR EL
QUE SE REANUDAN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE
LA CIUDAD DE MEXICO”, a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno para la
practica de actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que
se gestionen ante las Dependencias,. Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Plblica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias.- -

3.- En fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano ||| | I quien se ostenté como

apoderado legal de la persona moral denominada _

I mcdiante el cual formul observaciones y

presentd las pruebas-que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en. el acta de visita de verificacion materia de .este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha treinta de septiembre del mismo afio, mediante el cual se tuvo
por acreditada la personalidad del promovente y el interés de su representada en el presente
procedimiento, teniéndose por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como
por autorizados a las personas autorizadas en su escrito de observaciones, asimismo, por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialéndose fecha y hora para la celebracién de la
audiencia de ley. : memmmmmmm——eneeeen
4.- En fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano apoderado legal de la persona moral denominada

inmueble materia del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas
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formulados sus alegatos de manera verbal y escrita, turndndose el presente expediente a fase
de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS =

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de
este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
mcumpllmlento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero; 44 y 122 apartado A
fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,
3 fraccién | y X1, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, 11, Ill,
IV, V, VI VIIl y X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V,
6 fracciones IVyV, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones
VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, [l y V,
4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos piblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. —-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demas documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién qué conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn, de la que se desprende
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento res y/
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CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACIGN EMILIO CASTELAR 75, COLONIA
POLANCO IV SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11560, CIUDAD DE MEXICO, POR CORROBORARLO EN PLACAS OFICIALES Y
CORROBORARLO LA PERSONA QUE NOS ATIENDE: | Ve SE LE SOLICITA LA PRESENCIA
DE LAS C. PERSONA PROPIETARIA Y/0 TITULAR Y/0 POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/0
RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADORA NOS ATIENDE EL EN CARACTER DE OCUPANTE, SIENDO TAMBIEN ENCARGADO DE LOS
TRABAJOS AL MOMENTO, LE EXPLICO EL MOTIVO OE I VISITA, ME IDENTIFICO, Y ENTREGO ORIGINAL DE CARTA DE DEREGHOS Y
OBLIGACIONES, ASI COMO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, LE SOLICITO LA PRESENCIA DE 2 PERSONAS QUE
FuNJAN como TesTico PARA HACER VALER su DERECHD, DEsiNA A [ G
HACEMOS UN RECORRIDO DONDE SE OBSERVA UN INMUEBLE EN OBRA EN ETAPA DE ACABADDS, CONSTITUIDO POR UN CUERPO
CONSTRUCTIVO DE 13 NIVELES, 0BSERVO VARIOS TRABAJADORES LOS CUALES LLEVAN ACABO TRABAJOS DE ACABADOS COMO
APLANADO DE MUROS, PINTURA,BPBDERVO 2 SOTANOS, SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA OBSERVA 4 NIVELES DE
ESTACIONAMIENTO, EN EL QUINTO NIVEL OBSERVO OFICINAS EN FUNCIONAMIENTO DE BANCO "BX+*, LOS DEMAS NIVELES DEL 670
AL 13AVO OBSERVO EN OBRA NEGRA. REFERENTE AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN: 1. OBSERVO AL MOMENTO
APROVECHAMIENTO DE OBRA EN PROCESO Y SOLAMENTE EN UN NIVEL EL APROVECHAMIENTO DE BANCO; 2. SOBRE NIVEL DE
wuaum OBSERVO 14 NIVELES; 3.LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 1307.00 M2, B) LA
UPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE 16108.6M2; C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 217.20 M2; D) LA SUPERFICIE
DE DESPLANTE ES DE 1069.40MZ; E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 49.70M F) LA
SUPERFIGIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 13020.80142; G) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 3,40 M H)
OBSERVO 2 OTANOS EN EL PREDIO; )) NO DBSERVO SEMISOTANOS, EL PRIMER NIVEL ESTAN UNA ALTURA DE 2.80 M A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA; J) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE 217880 M2, K) LA SUPERFICIE
DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO ES DE 6536.40M2, CONTEMPLANDO 2 SOTANOS Y 4 NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA 4, EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE ALEJANDRO DUMAS Y TENNYSON HACIENDO ESQUINA CON ESTA ULTIMA: 5. LA
DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDAD DE TENNYSON ES DE 42,00 M Y SOBRE EMILIO CASTELAR ES DE 20,00 M; 6. AL
MOMENTO OBSERVO UN INMUEBLE EN REMODELACION, OBSERVO INSTALACION DE LUMINARIAS NUEVAS, LADO EN MUROS, *
RAMPA, PINTURA, EN FACHADA OBSERVO ELEMENTOS VERTICALES Y HORIZONTALES QUE SOBRESALEN DEL CUERPO DE LA
FACHADA, SE OBSERVA QUE ESTOS ELEMENTOS SE FORRARON CON LO QUE PARECE SER MARMOL, ESTO SOBRE EL MARCO DE
LAS VENTANAS, SE OBSERVAN TRABAJOS AL INTERIOR DE TABLAROCA Y CAMBIO DE MATERIALES EN BAROS..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en"Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién, observé un
inmueble constituido por 14 (catorce) niveles sobre nivel de banqueta y 2 (dos) sétanos,
precisando que hasta el cuarto nivel consta el estacionamiento y el quinto cuenta con oficinas
en funcionamiento de banco “BX+”, advirtiendo al momento trabajadores realizando trabajos
de remodelacién y acabados consistentes en aplanado de muros, pintura y cambio de
materiales en bafios, con las superficies siguientes: predio 1,307.00 m? (mil trecientos siete
metros cuadrados), construccién 16,108.6 m? (dieciséis mil ciento ocho punto seis metros
cuadrados), area libre 217.20 m? (doscientos diecisiete punto veinte metros cuadrados),
desplante 1,089.40 m? (mil ochenta y nueve punto cuarenta metros cuadrados), construccion a
partir de nivel de banqueta 13,929.80 m? (trece mil novecientos veintinueve punto ochenta
metros cuadrados), altara 49.70 m (cuarenta y nueve punto setenta metros lineales), las cuales
se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM 150; tal y como lo
asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asenté en el acta de visita de verificacién en relacién a la documentacién que se requiere en la
orden de visita lo siguiente:
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- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIOO POR ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICION TRECE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 380/2020, PARA EL DOMICILIO EN
COMENTO, =
Il- DICTAMEN TECNICO PARA OBRA MENOR EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL,
CON FECHA DE EXPEDICION DIECINUEVE DE MAYO DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO
SEDUVUDGOWDPCUEP/650/2021, PARA EL DOMICILIO EN COMENTO, DONDE SE LEE:..." EMITE DICTAMEN TECNICO FAVORABLE EN
MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACIOM PSTRIMONIAL PARA REALIZAR LOS TRABAJOS DE OBRA MENOR, CONSISTENTES EN
SUSTITUCION DE PISOS DE CERAMICA POR PISO DE GRANITO EN SANITARIOS, REPARACION DE MUROS EXISTENTES CON ACABADO
FINAL DE PINTURA VINIL ACRILICA, Y SELLADOR COLOR NEGROMATE EN SANITARIOS, COLOCACION DE PUERTAS DE TRIPLAY DE
PINO EN SANITARIOS, PULIDO DE PISOMANTENIMIENTO DE EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO.
- CERTIFICADG DE ZONIFICACION PARA USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, TIPO ORIGINAL,
ON FECHA DE EXPEDICION TREINTA Y UNO DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 3689-
151FLCA21. PARA EL DOMICILIO EN COMENTO.

En ese sentido, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas a la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion en el desarrollo de la visita, también fueron
ofrecidas como pruebas durante la substanciacion del presente procedimiento, se procedera a
su valoracion y analisis en parrafos posteriores. . —een

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccién Il de.la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones
que tienen valor probatorio pleno; sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:-----

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 S
Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”,

I1.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintisiete de septiembre de dos mil

veintiuno, firmado por el ciudadano |l 2poderado legal de la persona moral
denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, en el cual medularmente
sefiald lo siguiente: i

“I...] " i cordcter de apoderado legal de

]
{2 '
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En relacidn al objeto de la visita de verificacion, relacionado a que se compruebe que el inmueble
ubicado en Emilio Castelar nimero 75, Colonia Polanco IV Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
Meéxico, cumpla con lo establecido en el “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel H:dalgo” especifi camente en lo que
concierne a la correcta aplicacién de la Norma General de Ordenacién niimero 4 e .

[--]

I. Los trabajos que estd llevando a cabo mi representada en el inmueble visitado, se refieren dinicamente
ala reparacion y remodelacién de acabados del inmueble (trabajos menores), contenidos en el Aviso del
articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México de fecha 12 de agosto de 2021
=]

Cabe aclarar-que el inmueble visitado se encontraba completamente construido desde 1985 lo cual
consta en la Manifestacion de construccidn 11/308/84/13 y Manifestacion de Construccion Ampliacion
11/120/85/13, con 17 niveles construidos, por lo que las actividades de mi representada en el inmueble
de referencia (inicamente pueden considerarse como reparacién y remodelacion de acabados (trabajos
menores) [...] " (sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién de fecha diecisiete de agosto
de dos mil veintiuno, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes:---

1.- Original del Aviso de trabajos de mantenimiento y/o reparéciones en el
inmueble visitado de conformidad con el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la ciudad de México, con sello de recibido por la Direccién
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo del
doce de agosto de dos mil veintiuno, mismo que se valora en términos de los
articulos 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
del que se advierte que el ciudadano ien sU caracter de

apoderado legal de la persona moral denominada

manifesto ante
la Direccién General antes citada, los trabajos menores a realizar en el inmueble
ubicado en Emilio Castelar, niimero 75 (setenta y cinco), Colonia Polanco IV
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560 (once ‘mil quinientos

sesenta), en la Ciudad de México, los cuales tendrian una duracién aproximada de
noventa dias. e

2.- Original del Dictamen Técnico para Obra Menor en Area de Conservacién
Patrimonial, con ndmero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/650/2021, de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintiuno, emitido por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos
de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles-para el
Distrito Federal, documental pdblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que el inmueble ubicado en la Avenida Emilio Castelar,
numero 75 (setenta y cinco), Colonia Polanco IV Seccidn, Alcaldia Miguel Hidalgo,
se localiza en Area de Conservacién Patrimonial y le aplica el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Polanco”, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el seis de junio de dos mil catorce, por lo que dicha autoridad emitié
Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para realizar los trabajos de obra menor en el inmueble de referencia; consistentes
en: sustitucion de pisos de cerdmica por piso de granito en sanitarios, reparacié /
de muros existentes con acabado final de pintura vinil-acrilica y sellador c
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negro mate en sanitarios y nivel quince, colocacién de puertas de triplay de pino en
sanitarios y nivel quince; mantenimiento a las dreas del nivel quince, retiro de piso
existente de cerdmica, se pulird el piso de concreto en el nivel quince;
mantenimiento a equipos de aire acondicionado HVAC, tinacos de agua potable y
paneles solares en la azotea del nivel quince, cambio de posicién de instalaciones
hidrosanitarias y eléctricas en sanitarios, confinamiento del 4rea con
sefialamientos preventivos y colocacién de dos hamacas eléctricas para la
realizacién de los trabajos. --

3.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, niimero de folio
3689-151FLCA21, con fecha de expedicidn treinta y uno de marzo de dos mil
veintiuno, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccién Il 'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorid pleno, con el que se
acredita que al inmueble ubicado en Calle Emilio Castelar, nimero 75 (setenta y
cinco), Colonia Polanco, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560 (once mil
quinientos sesenta), le aplica la zonificacion: H/5/30/150 (Habitacional, cinco
niveles maximos de construccion, treinta por ciento minimo de darea libre,
Stflperﬁcie minima por vivienda 150.00 m? (ciento cincuenta metros cuadrados), sin
contar indivisos); aunado a que desprende que le aplica la-Norma de Ordenacidn
en Areas de Actuacién nlimero 4, Referente a “Areas de Conservacién
Patrimonial”.— e e e e e

4.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, con niimero de
folio 380/2020, con fecha de expedicion diez de agosto de dos mil veinte, emitida
por el Director Ejecutivo de Registros y Autorizaciones .de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Caddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble
ubicado en Avenida Emilio Castelar, Colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo, le fue asignado el nimero oficial 75 (setenta y cinco).

ll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo
de Pruebas y Formulacidn de Alegatos de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, el

ciudadano | 2poderado legal de la persona moral denominada [ NN

propietaria del

inmueble materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifesté medularmente lo

oV

“I...] En este momento a nombre de mi representada atendiendo el acuerdo de citacién a audiencia del
dia treinta de septiembre de dos mil veintiuno en el que se indica la Audiencia del dia de hoy, ratifico y
presento por escrito mis alegatos recibidos con el nimero 11457 en la oficialia de partes del instituto en
fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, con lo que solicito emitir resolucién favorable para mi
representada en el sentido en que se encuentra en pleno cumplimiento de la normatividad aplicable. Asi
mismo, solicito la devolucién de las documentales exhibidas en copia certificadas exhibidas por el
escrito presentado en este Instituto el veintisiete de septiembre de dos mil vemtruno, Siendo todo lo que
deseo manifestar[...]" (sic).--

En ese sentido, al referir en via de alegatos que ingreso en la Oficialia de Partes de este Instituto
ocurso, al cual le recayd el nimero 11457, esta autoridad procede a su anélisis, del que se
advierte que manifesté medularmente lo siguiente: mmmmmmmmeeeee 7‘— /"
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“...] | <~ i corécter de apoderado legal de _

(-

1. Mi representada estd llevando a cabo trabgjos de réparacfdn y remodelacion de acabados del
inmueble (trabajos menores), contenidos en el Aviso del articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México de fecha 12 de agosto de 2021 (...)

2. Enelinmueble visitado no se realizd construccion adicional a la ya existente y no se modificaron las
condiciones generales del inmueble (...)

3. Lostrabajos que estd llevando mi representada de remodelacién estdn contenidos tanto en el Aviso
del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México de fecha 12 de agosto
de 2021, en el Dictamen Técnico para Obra Menor en Area de Conservacién Patrimonial oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1942/2021, y en el Dictamen Técnico para Obra Menor en Area de
Conservacién Patrimonial oficio SE DUVI/DGOU/DPCUEP/1942/2021]...]" (sic).

Manifestaciones de las que se desprende que en el inmueble materia del presente
procedimiento no se lleva a cabo construccidn adicional al cuerpo constructivo existente, es
decir, que implique obra nueva, sino Ginicamente trabajos menores consistentes en reparacién
y remodelacién de acabados conforme al articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, intervenciones que se encuentran amparadas por los oficios de Dictamen
Técnico  para  Obra  Menor en  Area de  Conservacién . Patrimonial
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1942/2021 y SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1942/2021.----=======s=nnmmmcmme

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto mediante el acta de
visita de fecha dieciocho de agosto de dos mil veintiuno. - -

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién, observé medularmente un
inmueble constituido por 14 (catorce) niveles sobre nivel de banqueta, precisando que al
momento se advirtieron trabajadores realizando trabajos de remodelacién y acabados
consistentes en aplanado de muros, pintura y cambio de materiales en bafios.

Ahora bien, con la finalidad de acreditar la zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa,

durante la substanciacién del presente procedimiento el ciudadano ]
apoderado legal de la persona moral denominada '

propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, ofrecié como prueba el original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 3689-151FLCA21, con fecha de expedicién treinta y uno de marzo de dos mil
veintiuno, vigente al momento de la préctica de la visita de verificacién de fecha dieciocho de
agosto de dos mil veintiuno; del que se desprende que al inmueble verificado, de conformidad
con el Decreto que Contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacion
Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio de
dos mil catorce, le aplica la Norma de Ordenacién en Areas de Actuacién nimero 4, Referente a
“Areas de Conservacién Patrimonial”, tal y como se advierte a continuacion: ----=----=---e----—-

AREAS DE ACTUACION T mﬂ_ﬁ_\ﬁ
Norma 4 Refrene e e ConsenocisnPasoni ﬂ;lg GENERALES DE ORDENACION
T -

CC/ACP [nmueble collndant a catalogado dantro de los polkonos de Area de Conservacion Patrimonial, Inmueble cofndants a ulshgm- considerads
::umm.mwommwmm%mimmﬁmammwmmAmum:;mumx
Ordenacib mero 4 e Programa General g Desartolo Urban: oy nievencit eguire presenty el Avio ds biervencidn o o
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Por lo que al tratarse de un inmueble colindante a catalogado dentro de los Poligonos de Area
de Conservacion Patrimonial, cualquier intervencidn requiere Aviso de Intervencién o Dictamen
Técnico, segln sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI).-------------enmmmmeev

Una vez precisado lo anterior, y siendo que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita observé trabajos de remodelacion
y acabados consistentes en aplanado de muros, pintura y cambio de materiales en bafios, es
evidente que el visitado tiene la obligacién de acreditar contar con Aviso de Intervencion o
Dictamen Técnico, segln sea el caso, de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), que
ampare las intervenciones realizadas al inmueble en estudio.

En esa tesitura, con la finalidad de acreditar el cumplimiento a la obligacion antes referida, el
ciudadano apoderado legal de la persona moral denominada

propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, ofrecié como prueba el original del Dictamen
Técnico para Obra Menor en Area de Conservacién Patrimonial, con nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/650/2021, de fecha diecinueve de mayo de dos mil veintiuno, firmado
por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), mediante el cual dicha
autoridad emitié Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para realizar los trabajos de obra menor en el inmueble objeto del presente
procedimiento, consistentes en: sustituciéon de pisos de ceramica por piso de granito en
sanitarios, reparacion de muros existentes con acabado final de pintura vinil-acrilica y sellador
color negro mate en sanitarios y nivel quince, colocacion de puertas de triplay de pino en
sanitarios y nivel quince; mantenimiento a las dreas del nivel quince, retiro de piso existente de
ceramica, se pulira el piso de concreto en el nivel quince; mantenimiento a equipos de aire
acondicionado HVAC, tinacos de agua potable y paneles solares en la azotea del nivel quince,
cambio de posicién de instalaciones hidrosanitarias y eléctricas en sanitarios, confinamiento
del drea con sefialamientos preventivos y colocacion de dos hamacas eléctricas para la
realizacion de los trabajos.-------

Asimismo, obra en autos el original del Dictamen Técnico para Obra Menor en Area de
Conservacion Patrimonial, con nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1942/2021, de fecha
cinco de octubre de dos mil veintiuno, firmado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de
México (SEDUVI), respecto del inmueble objeto del presente procedimiento, del que se advierte
Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial es para
realizar intervenciones unicamente en tres fachadas del inmueble, fachada sur con Avenida
Emilio Castelar, fachada oriente y norte con calle Tennyson, consistentes en: instalacion de
parteluces verticales y horizontales formando reticula a base de cerdmico Mac, lamina de 5 mm
(cinco milimetros) de espesor con malla de fibra de vidrio, sujeto a bastidor sistema Sika Tack
Panel y sellado de poliuretano y tubular zintro calibre 18 (dieciocho) y angulo de acero, fijado a
la estructura existente e instalacion de cristales templados, redes plasticas, cintas y letreros de
precaucion, colocacion de tapiales de proteccion para peatones y colindancias a base de PTRy
triplay sin anuncios o publicidad, lo anterior sin afectar elementos estructurales ni modificar el
disefio arquitecténico original del inmueble de mérito.
En ese sentido, y toda vez que del acta de visita de verificacion administrativa de fecha

dieciocho de agosto de dos mil veintiuno, se deprende que la Persona Especializada
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto sefialé que en el inmueble de mérito/@l
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desarrollaban trabajos de remodelacién y acabados consistentes en aplanado de muros,
pintura y cambio de-materiales en bafios, sin precisar el drea del inmueble ‘en donde se
realizaban ni el tipo de material que se empleaba; asi mismo que del nivel seis al trece se
encontraba en obra negra, sin indicar el tipo de intervencién o trabajos realizados en dichos
niveles; esta autoridad no cuenta con elementos suficientes y necesarios que le permitan
calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados
en la Orden de Visita de Verificacion Administrativa de fecha dieciocho de agosto de dos mil
veintiuno, asi como-a-lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano-del Distrito Federal y el Decreto que Contiene el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién del presente asunto). 2

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada

propietaria’del inmueble
materia del presente procedimiento, a efecto de que los trabajos de remodelacién y acabados
observados al momento de la visita de verificacién se realicen conforme a lo autorizado por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), asi como las disposiciones legales y
administrativas aplicables, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de
oficioy en cualquier momento el procedimiento de verificacién Administrativa,------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
terminos.--—-r—=-cm-reee e DS TS L S ik i

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

L. La resolucidn definitiva que se emita. "

e RESUELVE e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. s e I - JRAE : :

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad

dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el
inmueble,---------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México_; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para interponer

recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promover juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExXico.-—---mcemmeemmmee-. =
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l (1

QUINTO.-. Nofiffquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su Apoderado
Legal, el ciudadano o a las ciudadanas

personas autorizadas en el presente
procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartade-D; fracciones I, XXIl y ltimo parrafo

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el {icenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. CONSLE. ~mmmmmmmmmmm e e

Elabord: 4 Revisé: Su|

Lic. Luis Mangf®l Rod riguez Jiménez. Michael Ortega Ramirez. Lic. ica Rivero Cruz,
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