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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Repuiblica del Salvador, numero 105 (ciento cinco) Local B, Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtémoc, codigo postal 06010 (seis mil diez), en esta Ciudad, con
denominacion “7 ELEVEN’”, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/358/2020,

signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha veintisiete de enero de dos mil veinte, se emitio orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con e] numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/272/2020, misma que fue ejecutada el veintiocho del mismo mes y
afo, por la servidora publica Marquez Sahagun Nancy Alejandra, personal especializado

en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha doce de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por la ciudadana ﬂmediante el cual formulo
observaciones y present6 pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecisiete del mismo mes y afio, mediante

el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y
hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia nueve de marzo de dos mil veinte siendo las doce horas con treinta minutos, se

llevo a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se
- reconociéndolel

hizo constar la comparecencia de Ia ciudadana
' ona moral denominada

mo apoder
» titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir

notificaciones y por autorizado en terminos del articulo 42 de Ia Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, a los sefialados, desahogandose las pruebas
admitidas y por formulados sus alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
Mexico; 1, 3 fraccién |y Xil, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones || y
VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, L, IV, V, VI, Vlil y IX, 7 fracciones LI, 1V, 8,9, 13, 19 bis,
97 pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l, incisocy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de .

la Ciudad de México; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado,A, !
fracciones 5I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Qi
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transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon en Cuauhtémoc, asi
como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacidn, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.----------

l.- Se procede a analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la verificadora adscrita a este Instituto, asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

‘[..] OBSERVANDOSE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO *“7
ELEVEN" ADVIRTIENDOSE AL INTERIOR ANAQUELES CON ABARROTES,
REFRIGERADORES CON AGUA, REFRESCO, JUGOS, CERVEZA ASI MISMO SE
ADVIERTE LA VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO
TALES COMO TEQUILA RON WHISKY ENTRE OTROS, A CONTINUACION SE
DESGLOSAN LOS PUNTOS SENALADOS EN LA ORDEN PUNTO 1. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE MINISUPER
PUNTO 2. LA ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
MINISUPER PUNTO 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO 75.6 M (SETENTA Y CINCO PUNTO SEIS METROS CUADRADOS)
B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUEBLE 75.6 M? (SETENTA Y CINCO PUNTO SEIS METROS
CUADRADOS) PUNTO 4. SI EL INMUEBLE CUENTA CON AREA LIBRE
FRONTAL A) DISTANCIA DEL ALINEAMIENTO AL PARAMENTO DE LA
EDIFICACION ES DE 31 M (TRES PUNTO UN METROS) B)
APROVECHAMIENTO DE ESA AREA LIBRE ES PASO PEATONAL (BANQUETA)
C) SUPERFICIE DE AREA FRONTAL 9.3 M (NUEVE PUNTO TRES METROS) 5.
DIMENSIONES EN METROS LINEALES DEL FRENTE DEL INMUEBLE ES DE 3
M (TRES) METROS LINEALES [...]" (SIC).

De la descripcion anterior, se desprende que el personal verificador adscrito a este
Instituto, al momento de la Visita de Verificacion sefialé que en el inmueble objeto del
presente procedimiento observé un establecimiento denominado “7 ELEVEN”, con el
aprovechamiento de ministper, en una superficie de 75.6 m? (setenta y cinco punto seis
metros cuadrados), la cual se determiné utilizando telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacié
adscrito a este |nstituto, en el acta de visita de verificacién materia del prege
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procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién || de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen pleno valor probatorio.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién que
refiere la orden de visita, lo siguiente:

“

[...] 1.-CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO
ESPECIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

CUAUHTEMOC. II- AVISO DE DECLARACION DE APERTURA PARA
ESTABLECIMIENTO  MERCANTIL EXPEDIDO  POR  DELEGACION
CUAUHTEMOC, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION SEIS DE
MARZO DE DOS MIL OCHO, CON VIGENCIA DE INDEFINIDA, FOLIO 3414,

PARA EL DOMICILIO EN EL QUE SE ACTUA CON GIRO DE MINISUPER [...J”
(SIC).

En ese sentido, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al personal
especializado en funciones de verificacién en el desarrollo de Ia visita, fueron ofrecidas

COmMo pruebas durante la substanciacién del procedimiento, procedera a su valoracién y
analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instit n fecha doce de febrero de dos mil
veinte, firmado por la ciudadana acter de apodera

sona moral denominada
titular del establecimiento visitado, del cual se advierte que manifestd
medularmente lo siguiente:

que ampare la legalidad del funcionamiento
objeto de la presente visita [.]

[...] Mi representada cuenta con las
de ac
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En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en
términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Copia Certificada de la Escritura Publica, numero once mil quinientos seis
(11,508), de fecha treinta de octubre de dos mil ocho, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccidon | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,

con la cual se acredita el otorgamiento de poder general para pleitos y cobranzas
que otorga a favor
de la ciudadana

2. igi credencial para votar con numero de identificacion
expedida por el Instituto Nacional Electoral, la cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la cual se le otorga valor

probatorio pleno, de cuyo contenido se advierte que fue expedida a favor de la

3. Impresién del Aviso de ingreso al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de
Apertura, para en lo sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimientos
Mercantiles con giro de bajo impacto, de fecha tres de mayo de dos mil doce, con
numero de folio CUAVREG2012-05-03-00049239, misma que se valora de
conformidad con los articulos 327 fraccion |ll y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita que se hizo del conocimiento a la
Secretaria de Desarrollo Econbémico del entonces Distrito Federal que con
anterioridad el establecimiento visitado operaba con una declaracién de apertura. -

4. Original del Aviso de Declaracion de Apertura para Establecimiento Mercantil, de
fecha veintitrés de septiembre de dos mil nueve, con nimero de folio 2115,
expedido y sellado por Ia entonces Delegacion Cuauhtémoc para el inmueble
visitado, mismo que se valora de conformidad con los articulos 327 fracciéon Il y
403 del Cbdigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, documental publica
a la cual se le otorga valor probatorio pieno, con la que se acredita que se le dio a
conocer a la entonces Delegacion Cuauhtémoc sobre la apertura de un
establecimiento con giro de minisuper en el inmueble ubicado en Calle Republica
del Salvador, Numero 105 (ciento cinco), Colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc,
en una superficie para el aprovechamiento de 120 m? (ciento veinte metros
cuadrados).

5. Original del Certificado de Zonificacién para de Uso del Suelo Especifico, de fecha
doce de noviembre de dos mil siete, con niumero de folio ZALU3120707SEDUVI,
mismo que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, documental publica a la cual
se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que en el inmueble
ubicado en Republica del Salvador, Numero 105 (ciento cinco), Colonia Centro,
Delegacion Cuauhtémoc, el uso de suelo de minisuper esta permitido Unicamente
en planta baja, en una superficie para el aprovechamiento de 120 m? (ciento veinte
metros cuadrados).

lll.- Aunado a lo anterior, es de referir que durante la celebracién de la Audiencia de
desahogo de pruebas y formulaciéon de alegatos de fecha nueve de marzo de dos 2; /

veinte, la ciudadana — en su caracter de apoderada legal d
/
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persona moral denominada
titular del establecimiento présente procedimiento, en uso de la voz manifesto

los siguientes alegatos:

“[...]JEn este acto ratifico todas Y cada una de las manifestaciones contenidas en el
escrito de fecha once de febrero de dos mil veinte, solicitando a este instituto que
sean valoradas conforme a derecho todas y cada una de las pruebas ofrecidas yen
sSu momento, se emita la resolucion correspondiente, debidamente fundada y
motivada en el presente procedimiento, lo anterior en virtud de mi representada da

cumplimiento a las obligaciones previstas en la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México[...]” (Sic).

De lo anterior, se desprende que en via de alegatos ratifica todas y cada una de sus
partes el escrito de fecha doce de febrero de dos mil veinte, el cual ya fue objeto de

valoracion en parrafos que anteceden, por lo que se continua con el estudio del presente
asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los hechos sefialados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como el analisis de las
pruebas aportadas y su alcance probatorio en relacidn con los hechos asentados por el

personal de este instituto en la respectiva acta de visita de verificacion de fecha veintiocho
de enero de dos mil veinte.

En ese sentido, como se advierte de autos el personal verificador al momento de la visita
de verificacion observé que se trata de un establecimiento denominado “7 ELEVEN", con
el aprovechamiento de minisuper, en una superficie de 75.6 m?
metros cuadrados), en ese sentido, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie
ocupada para el aprovechamiento antes citadas se encuentran permitidos para el

inmueble de mérito, se procede al analisis del Certificado de Zonificacion para de Uso del
Suelo Especifico, de fecha doce de noviembre de dos mil siete

presente procedimiento, el cual fue ofrecido por el visitado

de dos afios contados a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el trece
de noviembre dos mil nueve, resultando evi

parrafo del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber
tramitado durante Ia vigencia del Certificado de referencia, la Declaracion de Apertura
para establecimiento mercantil con giro de ministiper, con ntimero de folio 2115 de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil nueve, mismo al que se hace referencia en el Aviso de

ingreso al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, de
aquellos que operen con Declaracion de Apertura, para i '

con la imagen digital almacenada en dicha pagina.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado de Zonificacion para
Uso del Suelo Especifico referido en el parrafo
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominad2jjjjj
I (/o1 el ostablecimiento
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacidn observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado de Zonificacién para de Uso del Suelo Especifico, de fecha doce de
noviembre de dos mil siete, con nimero de folio ZALU3120707SEDUVI, en relacién con
el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -----------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y s6lo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. -------------=-=--=---

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién comesponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normmas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del terntorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

|.  En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industnial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimiento visitado, esta -
autoridad determina que la persona moral denominada ° /

', titular del establecimiento objeto del preseéy
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procedimiento hasta el momento de la visita de verificacion cumple con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano: lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de Ia prese
administrativa, dejando a salvo la facultad dada a es
las visitas de verificacion necesarias al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace imi i

moral denominada

del establecimiento materia del procedimiento por conducto
iudadana /0 a los c¢i

QUINTO.- NOtifquWontenido de la presente resolycid ersona
ﬂ titular

personas autorizadas en el presente
Imiento, en el domicilio sefal i ibir notificaci i

--------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 83 fraccién | del Reglamento/de/Ver?}cacién Administrativa del Distrito
gt

Federal. // / ///;/
SEPTIMO.- CUMPLASE. // /Z/“ /1/1

Asi lo resolvié, el Licenciado Carle{\sy
del Instituto de Verificacién Administrativa de
duplicado. Conste.

Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
la Ciudad de México, quien firma al calce por

! "\ -
REVISO %
Lic. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA SUPERVISQ,
! ACAR v MAN| FREDO,ZEPEDA RUIZ,

SR
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