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“ACION

En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmuebleupicado en
calle Jardin, numero ciento siete (107), colonia San Angel Inn, demarcacion territorial Alvaro
Obregén, cédigo postal cero mil sesenta (0160), Ciudad de México;atento a los siguientes: ----

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobiernode esta Entidad
Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos acuerdos. Entre ellos
destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abril, veintinueve de mayo,
siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre, todos durante el afio dos mil
veinte. Asi también sobresalen los proveidos difundidos el quince y veintinueve de enero, doce,
diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo,
veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante
el afio dos mil veintiuno,a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los
terminos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del
veintitrés demarzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir
del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos gue se gestionan
ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de laAdministraciéon Publica de
la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos correran con

normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en particular resulte
aplicable. i

2.- Mediante oficio PAOT-05-300/300-967-2021, recibido en la Oficialia de Partes de este
Instituto el trece de agosto de dos mil veintiuno, suscrito por la Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento territorial de la Ciudad de México,
informé que obra en sus archivos, el registro de una intervencién fisica irregular en el inmueble
citado en el proemio y toda vez que es un inmueble de interés del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura al tratarse de una obra del arquitecto mexicano Juan O 'Gorman, construido
en mil novecientos treinta y cinco como vivienda gemela, se solicité a este organismo
descentralizado la practica de una visita de verificacién al inmueble de referencia. —---—--————o-o--

3.- Con fundamento en el articulo 75, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, se habilitaron dias para la emisién y ejecucion de la orden de verificacién de treinta
y uno de agosto de dos mil veintiuno, misma que fue cumplimentada el uno de septiembre del
mismo afio, por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto,
quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.-----------=eeceeex

4.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de preclusion, mediante
el cual, se hizo constar que del trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno; transcurrio
el término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito
alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de

resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del DistritoFederal.

términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa dellnstituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion administrativa en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que
deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafosegundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44
y 122 apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad
de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11 fraccion I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgéanica del Poder
Ejecutivoy de la Administracion Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones lly VI, 3,5y 6
fracciones |, I, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3
fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion
. 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6,
15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico
del Instituto deVerificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones
I, Il y V.4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obreg6n, asi como, a las normas
de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento,
por lo que se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---------—--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis dela Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el quese actua, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdocon los siguientes razonamientos logicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacién lo siguiente:
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ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.
EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO CALLE JARDIN NOMERO 107, GOLONIA SAN ANGEL INN, ALCALDIA ALVARO OBREGON EN
ESTA CIUDAD DE MEXICO, POR AS! OBSERVARLO EN SENALAMIENTOS OFICIALES DE CALLE Y POR AS! CORROBORARLO CON EL C.
visiTADo QD FROCEDO A IDENTIFICARME Y EXPLICARLE EL MOTIVO DE NUESTRA
PRESENCIA. PARA LO CUAL NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE PARA PODER REALIZAR RECORRIDO EN SU INTERIOR UNA VEZ
QUE SE LE HACE ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE GARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES. AL MOMENTO SE ADVIERTE EXGLUSIVAMENTE UNA CASA HABITACGION, NO SE OBSERVA NINGUN TRABAJO EE.
CONSTRUCCION, NI MATERIAL DE CONSTRUCCION, NI PERSONAS L ABORANDO EN TRABAJOS DE CONSTRUCCION EN EL INMUEBLE
VISITADO. CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. SE
ADVIERTE APROVECHAMIENTO PROPIO DE CASA HABITACION. 2.- SE ADVIERTE 4 NIVELES DE EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 3.- SOLO SE OBSERVA UNA VIVIENDA EN EL INMUEBLE VISITADO, 4.- SUPERFICIE DE VIVIENDA DE 162.20 METROS
""CUADRADOS. 5. A) SUPERFICIE DE PREDIO DE 83.70 METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 245.90
METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE 27.60 METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 83.70
METROS CUADRADOS. E) ALTURA DEL INMUEBLE DE 12 METROS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. F) SUPERFICIE CONSTRUIDA DE
24530 METROS CUADRADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA. G) ALTURA DE ENTREPISOS DE 3 METROS. H) SUPERFICIE
DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO DE 83.70 METROS CUADRADOS. 6.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
CAMPESTRE Y CALERO, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A 25 METROS. 7.- EL INMUEBLE TIENE 6N FRENTE DE 6.20 METROS
HACIA LA CALLE JARDIN. CON RESPECTO A LACDOCEMENTACION SOLIGITSDA EN LOS PUNTOS A, B, C Y D, NO SE EXHIBE
DOCUMENTACION ALGUNA AL MOMENTO..

De lo anterior, se desprende que al momento de la visita se observé inmueble constituido por
cuatro niveles sobre nivel de banqueta, con aprovechamiento habitacional, con una superficie
de construccion de doscientos cuarenta y cinco punto noventa metros cuadrados (245.90 m?),
total del predio de ochenta y tres punto setenta metros cuadrados (83.70 m?), area libre de
veintisiete punto sesenta metros cuadrados (27.60 m?), desplante de ochentay tres punto
setenta (83.70 m?), asi como una altura del inmueble a partir del nivel de banqueta de doce
metros (12 m), mediciones que se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch
GLM 150.

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
no fue exhibida documental alguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada enfunciones
de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario, ello
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis:  1a. Semanario Judicial de la Federaciony suGaceta . = 169497 185
L1/2008 P el _ e {Ngvena Ep_qca e
‘ i =2l =3 353 :

Primera [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392
Sala ’

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantiade
segundad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptblico,

a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

Tesis Aisiada(di\)U

II.- En tales condiciones y considerando que el veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno,
se emitio acuerdo de preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en 7
presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares
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circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de conformidad con lo establecido
en el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba
con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita para presentarlo, por
lo que se tuvo por precluida su prerrogativa, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Ahora bien, resulta necesario preciar que toda vez que mediante oficio PAOT-2020-3697- SOT-
843, la Subdirectora de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento territorial de la Ciudad de México, informd que obra en sus archivos, el registro
de una intervencion fisica irregular en el inmueble citado en el proemio, sin que tengan
antecedentes de solicitud o emisiéon de resoluciéon alguna para realizar intervenciones fisicas
de ningun tipo en el inmueble de trato y toda vez que se trata de una edificacioén de interés
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura al tratarse de una obra del arquitecto mexicano
Juan O’Gorman, construido en mil novecientos treinta y cinco como vivienda gemela, a solicitud
de la Subprocuraduria de trato y con el animo de salvaguardar el patrimonio histérico, urbano-
arquitecténico, artistico y cultural, de esta entidad, se llevo a cabo una visita de verificacion al
inmueble de referencia. ------------=-=-=nmememenen -

Asi las cosas, con el danimo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos
controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden
publico e interés general, en términos del articulo 33, Ultimo parrafo, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; en relacion con los diversos 278 y 279, del
Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el objeto de mejor proveer
y contar con elementos de conviccidon que permitan resolver el presente procedimiento, se llevo
a cabo una busqueda en la pagina web de geo localizacién denominada “Google Maps”, la cual
forma parte de un sistema masivo de comunicacién y de obtencién de informacién, siendo un
medio de difusion geografica que constituye un hecho notorio, por la accesibilidad a su
contenido de manera general, en términos del articulo 286, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio pleno en términos del articulo 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4, parrafo
segundo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional:

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIll, Junio de 2006
Péagina:963

Tesis: P./J. 74/2006Jurisprudencia Materia(s): Comun

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales puedeninvocar
hechos notonios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios
deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humanose consideran ciertos e
indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de
la vida publica actual o a circunstancias comtunmente conocidas en un determinado lugar, de modo
que toda persona de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico,
hecho notorio es cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los
miembros de un circulo social en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto
del cualno hay duda ni discusién; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser
del conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.
Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unién. 9 de m

de 2006. Once votos. Ponente: José Ramoén Cossio Diaz. Secretanios: Raul Manuel Mejia G'zl'ﬂi£
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y Laura Patricia Rojas Zamudio.
El Trbunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis
Jjurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota:
Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccién de tesis 91/2014,desechada por
notoriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014.

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes:

Registro No: 2004949 ocalizacién:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o paginas situados en redes informéticas constituyen un
hecho notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al momento en
que se dicta una resolucion judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar informacién sobre la existencia
de personas morales, establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier dato
publicado en redes informéticas, forma parte de la cultura normal de sectores especificos de la
sociedad dependiendo del tipo de informacién de que se trate. De ahi que, si bien no es posible
afirmar que esa informacion se encuentra al alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierto
es que sl es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parte de la cultura normal
de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como notorio por el juzgador y,
consecuentemente, valorado en una decision judicial, por tratarse de un dato u opinién comin
indiscutible, no por el nimero de personas que conocen ese hecho, sino por la notoriedad,
accesibilidad, aceptacién eimparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una
pagina de Intemet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede
ser tomado comoprueba plena, a menos que haya una en contrario que no fue creada por orden
delinteresado, ya que se le reputara autor y podra perjudicarie fo que ofrezca en sus términos.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012.Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 20170091 ocalizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederaciénPagina: 2579
Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL
JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De Ia interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cadigo Federal de Procedimientos
Civiles, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento ContenciosoA dministrativo, se colige que
los datos publicados en- documentos o paginas situadas en redes informéticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del conocimiento
general, y un elemento de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales
deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos puntuales y como referente para
valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacién contenida en una pégina de Internet puede
tomarse como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el Juicio contencioso administrativo
federal, o bien, invocada como hecho notorio. --- Amparo directo 200/2017. The Institute of
Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente:
Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez.

Por lo que de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se desprende que en ene
/ de dos mil diecisiete, se encontraba un cuerpo constructivo de tres niveles, posteriormente/er’
5de17
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mayo de dos mil diecinueve, se observan cuatro niveles, es decir, la modificacién de la
edificacion gemela catalogada por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura como de
valor artistico, tal y como se desprende de las siguientes imagenes.

lll.- En este sentido, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar
si la persona visitada cumple con el objeto de la orden de visita de verificacion al momento de
la visita, asi como, con las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un certificado de zonificacién en cualquiera de |as clasificaciones contenidas
en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al
momento de la visita de verificacién administrativa, toda vez que en dicho documento publico se
hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en los
numerales 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen
lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establece I

Se entender4 por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en e!&
os
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. -7
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Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento. ——---- -—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como Ja
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido porla Secretaria, el cual deberé solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento puiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitaf las actividades para las que se expiden los certificados sefialados en
las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, %
habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion
de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor:

lll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig. -------—--

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo
161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes padrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién
a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a fa entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1 982, -

b) Para usos permitidos en los pla,f:aes 0 Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan apropddo
y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en'w
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de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En ese sentido y a efecto de conocer la zonificacién aplicable al inmueble visitado, se llevo a
cabo una consulta al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregén, se advierte el capitulo 4.2 denominado “Delimitacion de las Areas de Actuacién”, sub
capitulo “Areas de Conservacion Patrimonial”, del que se desprende que el inmueble materia
del presente procedimiento se encuentra dentro del perimetro A, de la zona declarada de
Monumentos Histéricos de San Angel, aunado a que del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “San Angel, San Angel Inn y Tlacopac. -

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble ubicado dentro del perimetro A, de
la zona declarada de Monumentos Histéricos de San Angel, que conlleva la aplicacion de
normas, instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de salvaguardar su
entorno urbano y arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en
valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y culturales, en cuanto a su
estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio publico y estilos arquitecténicos
y que cuentan con declaratoria federal de zona de monumentos y considerando que al momento
de la visita de verificacién se observo que se llevaron a cabo trabajos de ampliacién en el
inmueble visitado y que derivado de lo observado en las imagenes previamente sefialadas del
inmueble, se trata de una intervencién reciente, resulta necesario sefialar que de conformidad
con los articulos 91, de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70,
fracciones |, II, Ill y V y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, previo a la realizaciéon de cualquier intervenciéon en las areas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, la persona titular y/o propietaria
ylo poseedora, debe contar con el dictamen u opinién técnica, otorgado por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como, la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, que ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacion, cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacion: --------------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién
con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observaran las
normas que prevean concurrencia en el &mbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las éreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y regulacion sera de conformidad con lo que dispongan los Programas. ---—-----------

Articulo 69. Las &reas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten
con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueolégicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicaréa los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o
inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial. --------

1l. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en
Area de Conservacién Patimonial. /7

l_,t I1l. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras quegnﬁf
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requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccion especial o su revalidacién en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano.

V. Opinién Técnica para la exencién de licencia original de construccién de inmuebles afectos al patrimonio
cultural urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las éreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patimonio culfural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el
dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

“ARTICULO 281 Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

Por lo que al no contar con el dictamen u opinion técnica, otorgado por la Direccién de Patrimonio
CulturalUrbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como,
la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que
acrediten que las intervenciones realizadas en el inmueble se encuentran permitidas, resulta
evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta Ley.-

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 48 y 51, fraccion
I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacién). ----------

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y
usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demas que se establezcan en el reglamento.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, |la exacta observancia de los programas
y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la obligacién de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble obj

del presente procedimiento, de acreditar contar con el dictamen técnico u opinion tt’ac:w'éﬁk(r"7
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otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que esta autoridad determina procedente imponer
las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. S

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, II, Il y 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ~=--====--==-----

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES =

l.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurrid la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez que
al realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar
con el dictamen técnico u opinidn técnica, otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la
autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; lo que
puede conllevar un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio histérico,
urbano-arquitecténico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del presente
procedimiento por sus caracteristicas merece tutela en su conservacion y consolidacion, por lo
que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de
la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos
de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa.

II.- Las condiciones econémicas del infractor; Tomando en consideracion lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de verificaciéon, se
desprende que se trata de un inmueble conformado por cuatro niveles con una superficie de
construccion de doscientos cuarenta y cinco punto noventa metros cuadrados (245.90 m3),
aunado al hecho de que el inmueble constituye una vivienda gemela, edificada por el arquitecto
Juan O’Gorman, quien es uno de los arquitectos mas representativos del sigo XX, en México. -

Por otro lado, se realizd una consulta a la pagina web denominada “Sistema Abierto de
Informacién Geografica de la Ciudad de México”, el cual es un sistema disefiado y operado por
la Agencia Digital de Innovacién Pudblica, en el cual se pueden llevar a cabo consultas y
descargas de informacion territorial de la Ciudad de México en distintos niveles como predios,
colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que constituye un hecho
notorio, por la accesibilidad a su contenido de manera general, en términos del articulo 286, del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio pleno en
terminos del articulo 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de |la Ciudad de México conforme
a su articulo 4, parrafo segundo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en las jurisprudencias emitida por el Maximo
Tribunal Constitucional, con numeros de registro 174899, 2004949 y 2017009, denominadas
“Hechos Notorios. Concepto general y juridico.”, “Paginas web o electrdnicas. Su contenido es
un hecho notorio y susceptible de ser valorado en una decisién judicial.” e “Informacién
contenida en paginas de internet. Su valor probatorio en el juicio contencioso administrativo

federal”, respectivamente, las cuales, han sido reproducidas previamente en parrafos @
anteceden. '
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Asi las cosas, de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se desprende que la calle
Jardin, de la colonia San Angél Inn, donde se ubica el inmueble materia del presente
procedimiento, cuenta con una plusvalia habitacional alta, toda vez que, el suelo esté valuado
entre los cuatro millones de pesos ($4,000,000.00 M.N.) y catorce millones novecientos noventa
y nueve mil novecientos noventa y nueve pesos ($14,999,999.00 M.N.). -
Por lo anterior, considerando las dimensiones y caracteristicas sefialadas, representan una
inversion econémica significativa; circunstancia que otorga plena conviccién para decretar que
la multa que se impondra no resulta desproporcional a la capacidad de pago de la persona
CAUSANEE, = e

Ill.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. —--

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de
las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con dictamen técnico u opinion técnica, otorgado por la Direccién de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como, la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, es procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a dos mil (2000) veces la
unidad de medida y actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por ochenta y nueve pesos con sesenta y dos
centavos ($89.62 M.N.), resulta la cantidad de CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS
CUARENTA PESOS ($179,240.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174, fraccion VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Ill y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la unidad de medida y actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y
anual de la unidad de medida y actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha ocho de enero de dos mil veintiuno.

I.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar contar con dictamen técnico u
opinion tecnica, otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con el animo de salvaguardar el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual, se encuentra dentro del perimetro A, de
la zona declarada de Monumentos Histéricos de San Angel y evitar que se contintien realizando
acciones que alteren el aspecto urbano y arquitecténico, asi como, las caracteristicas que
corresponden a su acervo histérico y cultural, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL
DE LA CONSTRUCCION REALIZADA POR ENCIMA DEL INMUEBLE PREXISTENTE, ES
DECIR, LA EDIFICACION QUE SE ENCUENTRE SOBRE EL TERCER NIVEL, en el inmueble
ubicado en calle Jardin, nimero ciento siete (107), colonia San Angel Inn, demarcacién
territorial Alvaro Obregén, codigo postal cero mil sesenta (0160), Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccion 11l del Reglamento de la Ley dé
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién I, del Reglamento de VerificaCion/
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Administrativa del Distrito Federal. -
Se APERCIBE a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento y/o interpodsita persona que en caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente determinacion,
seran acreedoras a una multa y se hara uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19
Bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal. -

lll.- Asimismo, previo a la obtencién del dictamen técnico u opinion técnica, otorgado por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, en los que se sefialen las condiciones necesarias que el inmueble
materia del presente procedimiento debe contener para recuperar las caracteristicas necesarias
para su acervo histérico y cultural, se ordena la DEMOLICION DE LA CONSTRUCCION
REALIZADA POR ENCIMA DEL INMUEBLE PREXISTENTE, ES DECIR, LA EDIFICACION
QUE SE ENCUENTRE SOBRE EL TERCER NIVEL, con el objeto de salvaguardar su entorno
urbano y arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor las
caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y culturales, en cuanto a su estructura
urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio publico y estilos arquitecténicos y que
cuentan con declaratoria federal de zona de monumentos, en los términos que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura sefialen. --------
Demolicién que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir
del dia habil siguiente a la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 48, del Reglamento de Verificacion Administrativa; 11, primer
parrafo, 43, 48, 96, fracciéon |V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta
autoridad procederéa en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.
Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos: - ---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de carécter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas:

lll. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

Viil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. -----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

-
. Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposfciones,q
Pf
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sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes
sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIl Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionaran
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; fomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento
y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. —---—-----eu-um

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La aufonidad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total:.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Ptblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

I1. Ejecucion subsidiaria;

il. Muita; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.--

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.-

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pablica de la Ciudad
de México debera observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en
sucaso; y(...)

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Publica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya —
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que sera suficiente para llevar a cabo dichds
obras o frabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso debers apercibirse previame
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propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a
su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podra ampliarse hasta 15 dias en
caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en
el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicara diligencias de visita
domiciliania a efecto de constatar la omisién y procederé a realizar directamente la ejecucién de los actos. -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podra
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -----------

Il. Auxilio de la Fuerza Publica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Hll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintiuno de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----—-——--—----—-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45 pesos
mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a pariir del 1° de febrero
de 2021.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo del pago de la
multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucion, en
caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de Meéxico, inicie el procedimiento administrativo de ejecuciéon de
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

B) Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la multa
impuesta; 2) acredite contar con dictamen técnico u opinidon técnica, otorga

A por la Direcciéon de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de(cigf7
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto
bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los que
se sefialen las caracteristicas que el inmueble materia del presente
procedimiento debe contener para recuperar las caracteristicas que
corresponden a su acervo historico y culturales; y 3) lleve a cabo la demoliciéon
del nivel realizado por encima de la construcciéon existente; o bien, una vez
presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha para llevar
a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo
parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-----

Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENE}AR[ZACION,
SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION DE LA CONSTRUCCION REALIZADA POR ENCIMA DEL
INMUEBLE PREXISTENTE, ES DECIR, LA EDIFICACION QUE SE
ENCUENTRE SOBRE EL TERCER NIVEL, con el objeto de salvaguardar su
entorno urbano y arquitectdnico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar
y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y
culturales, en cuanto a su estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana,
espacio publico y estilos arquitectonicos y que cuentan con declaratoria federal
de zona de monumentos, previa obtencion del dictamen técnico u opinidn
técnica, otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la
autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, en los que se sefialen las caracteristicas que el inmueble materia del
presente procedimiento debe contener para recuperar las caracteristicas que
corresponden a su acervo histérico y cultural, en el inmueble materia del
presente procedimiento, ubicado en CALLE JARDIN, NUMERO CIENTO SIETE
(107), COLONIA SAN ANGEL INN, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO
OBREGON, CODIGO POSTAL CERO MIL SESENTA (0160), CIUDAD DE
MEXICO, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificaciéon de
la presente resolucion, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 43, 96,
fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacion con
el articulo 174, fraccion IV, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta autoridad
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis, fraccion IV, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.---—--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes t&rmin0S.====--==-—mm-m e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con dictamen técnico u opinién técnica, otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, asi como, con certificado de zonificaciéon de uso de suelo vigente que
ampare las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion, es procedente
imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a dos mil (2000) veces la unidad de medida y
actualizacion vigente al momento de practicarse |a visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por ochenta y nueve pesos con sesenta y dos centavos ($89.62 M.N.),
resulta la cantidad de CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA PESOS
($179,240.00 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccion |,
de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por no acreditar con dictamen técnico u
opinién, otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto bueno emitido por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con el animo de salvaguardar el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual, se encuentra dentro del perimetro A, de la zona
declarada de Monumentos Histéricos de San Angel y evitar que se continten realizando
acciones que alteren el aspecto urbano, arquitecténico y ambiental, asi como, las caracteristicas
que corresponden a su acervo histdrico y cultural, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL DE LA CONSTRUCCION REALIZADA POR ENCIMA DEL INMUEBLE
PREXISTENTE, ES DECIR, LA EDIFICACION QUE SE ENCUENTRE SOBRE EL TERCER
NIVEL, en el inmueble ubicado en calle Jardin, nimero ciento siete (107), colonia San Angel
Inn, demarcacioén territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil sesenta (0160), Ciudad de
México, sin blogquear accesos que afecten su habitabilidad, de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il, de la presente resolucion administrativa.------
QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |, Il y lll, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacioén con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con el
considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Asi mismo, previo dictamen técnico u opinién técnica, otorgado por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como, la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura, en los que se sefalen las caracteristicas que el inmueble materia del presente
procedimiento debe contener para recuperar las caracteristicas que corresponden a su acervo
histérico y culturales, se ordena la DEMOLICION DE LA CONSTRUCCION REALIZADA POR
ENCIMA DEL INMUEBLE PREXISTENTE, ES DECIR, LA EDIFICACION QUE SE
ENCUENTRE SOBRE EL TERCER NIVEL, con el objeto de salvaguardar su entorno urban@
arquitectonico, para proteger, conservar, consolidar, recuperar y poner en valor '
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caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y culturales, en cuanto a su estructura
urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio publico y estilos arquitectonicos y que
cuentan con declaratoria federal de zona de monumentos, en los términos que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda y el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura sefialen, de
conformidad con lo previsto en el Considerando CUARTO, fraccién Ill, de la presente resolucién
administrativa. --

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacidon Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niumero ciento treinta y dos (132), colonia
Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos
veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa, en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;
y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--
NOVENO.- Notifiquese personalmente a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domlcmo en donde se llevd a cabo la visita de
veriflcacson ublcado en

II- R

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los a bs% apartado D, fracciones |, IX, XXII
y ultimo parrafo del Estatuto Organico del InstitGto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; y 83, fraccion |, del Reglamentode Verificacion £dphinistrativa del Distrito Federal. -

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE.

( e
T
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado,“€l Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,

Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

i z

ELABORO: REVISO: SUPERVISO:
LIC. PAOLA MELISSA OLJERA VELAZQUEZ LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LiC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERREROD
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