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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido departamento C
setecientos dos (C 702), del condominio vertical ubicado en calle Bucareli, nimero ciento
treinta y seis (136), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal
cero seis mil diez (0610), Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobiemo
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio y veintisiete de agosto, todos durante el afio dos mit veintiuno, a través de los
cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos para la practica
de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos,
decretando como dias inhdbiles los comprendidos a partir del veintitrés de marzo de dos
mit veinte al tres de octubre de dos mil veintiuno.

2.- En fecha uno de septiembre de dos mil veintiuno, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente
administrativo INVEACDMX/OV/DU/276/2021, para lo cual con fundamento en el articulo
75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron los
dias uno, dos y tres del mismo mes y afio, para la ejecucién de la misma, la cual fue
realizada el dia tres de septiembre de dos mil veintiuno del mismo mes y afio, por persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

3.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobiemo
de esta Entidad Federativa pablico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, acuerdo
de fecha diez de septiembre de dos mil veintiuno, a través del cual, de manera medular se
determiné reanudar a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los
términos y plazos para la practica de actuaciones, diligencias y tramites en todos los
procedimientos administrativos que se gestionan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, asi
como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos correran con normalidad conforme a
lo establecido en la normativa que para cada asunto en particular resulte aplicable, =

4.- Con fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de
preclusion, en el cual se hizo constar que del trece al veintisiete de septiembre de dos mil
veintiuno; transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion,
de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que la persona visitada presentara escrito alguno dentro del término
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de
conformidad con et articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dist

Federal.
(I
i
117
aroling 122, colonia Hoche Busna CIUDAL INNOVADORA

alcaldia Benito Juirez, C.P. 0312Q, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS
TSR 473T 7T 00




L]
[y INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o‘//io RN e L DIRECCIGN EJECUTIVA DL SUBSTANCIACION

£

Y CAUIFICACION
Pl MEXICO TENGCHTITLAN
SIETE SIGLOE DE MISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/276/2021

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El| Director de Calificacidon en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién 1y XIl, 5, 11 fraccién |, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones lly VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, IIl, IV, V, Vi, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y [V, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Wl y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y 1V, 15 fraccion |1, 23 fracciones Vi, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciébn Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion I numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V,
4, 14 fraccion |V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa dei
Distrito Federai; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—----emur——-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos
mil ocho, el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Alameda del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia quince de septiembre de dos mil veinte,
asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que se resuelve
el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simpiificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las actuaciones que integran el expediente en el que se actila, a efecto de dictar la
résolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes- -
razonamientos légicos juridicos. 7 ,:f/
e
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de I:a que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

CONDOMINIO
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA DRDEN DE VISITA DE vzmﬂcAch. Siﬁ::;iﬁc';’g" VISIBLE, EN
VERTICAL PLURIFAMILIAR EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y § NIVELES CON FACHADA COLOR BEIGE RGADO YA OGUPANTE
ODNDE AL MDMENTO SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/, POSEEDOR YIO EN R MUESLEEL C.
Y/0 DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/0 ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, ATENDIENDOME EL PROFIETARIQ VA DIRIGIDA LA
WVIEN ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO C 702, Dom;% VADIRIGEA LA
PRESENTE VISITA DE VERIFICACION, ADVIRTIENDO AL INTERIOR AREAS COMD ESTANCIA, COMEDOR, COCINA, BANO, :
CABE SERALAR QUE CUENTA CON UN AREA DE ROOF GARDEN EN LA PARTE SUPERIOR DEL DEPARTAMENTO, EN DONDE SE
OBSERVA AREA DE LAVADO Y ESTUDID, TODAS ESTAS AREAS CDN MOBILIARID PROPIO EE CASA HABITACION. RESPECTO AL
OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DETERMINA LO SIGUIENTE: 1.- DESCRIPCION DEL
DEPARTAMENTD C 702: DICHD DEPARTAMENTO CUENTA GDN AREAS COMO ESTANGIA, COMEDQR, COCINA, BARO, RECAMARAS,
ASI GOMO RODF GARDEN EN LA PARTE SUPERIOR CON AREA DE LAVADO Y ESTUOIO, TODAS CON MOBILIARIO PROPID DE CASA
HABITACION UNICAMENTE. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES-DE-USO HABITACIONAL
UNICAMENTE. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO ES DE 140.00 M2 (CIENTO CUARENTA METROS
CUADRADOS), DE LA CUAL 30,00 M2 (TREINTA WETROB CUADRADOS) 8E ENGUENTRA DESCUBIERTA, TRATANDOSE DEL AREA DE
ROOF GARDEN, B) ALTURA TOTAL DEL DEPARTAMENTO ES DE 4.80 MTS ( CUATRO PUNTO OCHENTA METROS) CONTANDO AMBOS
NIVELES OEL DEPARTAMENTO. 4 EL INWUEBLE SE UBICA ENTRE LAS GALLES DE GENERAL PRIM Y TOLSA, SIENDO ESTA ULTIMA
LA ESQUINA MAS PROXIMA A SETENTA METROS, §.- AL TRATARSE DF UN DEPARTAMENTO UBICADO EN EL SEPTIMO PISO DEL
INMUEBLE NO CUENTA CON FRENTE O FRENTES HAGIA LA VIALIDAD. 3.- AL MOMENTO NO SE ADVIERTE NINGUN TIPO b
INTERVENCION EN EL INMUEBLE, ONICAMENTE SE ADVIERTE EL USQ HABITACIONAL EN LA TOTALIDAD DEL DEPARTAMENTO.
RESPECTO A LOS PUKTOS A, B, C ¥ D, ND EXHIBE AL MOMENTO DOCUMENTD ALGUNO MENCIONADO EN DICHOS PUNTOS,

.

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
observo un condominio vertical plurifamiliar edificado en nueve niveles, es decir, planta
baja y ocho niveles, en cuyo séptimo nivel se ubica el departamento materia del presente
procedimiento, referente a lo solicitado en el objeto y alcance de la orden advirtié lo
siguiente:

Cuenta con &rea de estancia, comedor, cocina, bafio y
recamaras, asi como Roof Garden en la parte superior, mismo
que cuenta con area de lavado y estudio (con mobiliario propio
de casa habitacién Unicaments).

Descripcion del Departamento G 702

Aprovechamiento observado al interior del

Departamento C 702 Habitacional

ciente cuarenta metros cuadrados (140.00 m°) de la cual
Superficie total del Departamento C 702 freinta metros cuadrados (30.00 m?%) se encuentra descubierta,
tratandose de &rea de Roof Garden.

Altura total del Departamento C 702 cuatro punto ochenta metros (4.80 m)
Descripcion de! tipo de intervenciones al momento no se advirtid ningln tipo de intervencidén en el
gjecutadas en el inmueble visitado inmueble.

Mediciones que se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150.

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no fue exhibida
documentacion alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por perscna especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion |11 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que/sh
robustece conforme al siguiente criterio:

Lﬂf
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Tesis: 1a. Semanaric Judicial de la Federacién y su © (169497 185 de
L1/2008 (Gaceta - 1353

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 ~|Pag. 392 Tesis Aislada(Gil)

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a fravés
de los 6rganos eslatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como fa garantia
de seguridad jurldica que da el fedatano tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que fo relacionado con é! es ciero, contrbuye al orden
ptibfico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de los hechos asentados
por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita, misma que
se debe tener como si a la letra se Insertase en obvio de repeticiones innecesarias. -----—--

Ahora bien, es oportuno indicar que la documental idonea para determinar si el inmueble
materia del presente procedimiento cumple con el objeto de la orden de visita de
verificacion al momento de la visita, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar
las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del
desarrolio urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal, asi como lo establecido
en el articulo 21, pérrafo cuario de su Reglamento, mismos que en su parte de interées
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articuio 92. EI Registro de Planes y Programas expedira los certificados dnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especfficas que para un predia o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrofio urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibio.

E! contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, io establecera el reglamento.—

Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacion)

Articulo 21.

E! Centificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emifa la Secretarfa, deberd conlener el méaxima polencial, es decir: zonificacién,
superficie de &rea libre, superficie de desplanle, superficie méaxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfa, el cual debera
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:
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I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pabiico impreso en hoja de
pape! saguridad an el que se hacen constar las disposicionas especificas que para un predio o
inmueble deferminado establecen los instrumentos de planeacion de desarroffo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre elfos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es ef documento publico en e/ que se
hacen constar las disposiciones especlificas que para un predio o inmueble daterminado establecen
los instrumentos de planeacidn de desarroflo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizara en
medios elecfrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre
ellos ni constifuye permiso, autorizacidn o licencia alguna.

La vigencia de los cerlificados sefialados en las fracciones | v If serd permanenta siempre y cuando
se realice el pago anual de ia coniribucién respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en fratandose de los certificados
tnicos de zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma
para impuisar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular en suefo urbang”. —--—

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y supetficie solicifado del inmueble, o
si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarollc Urbano o Delegacionales de
Desarrolfo Urbano quse entren en vigor.

Hll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento piblico
que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabiantes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésta, con anferioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrolio Urbano o de! Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
que los prohibid.

La vigencia de esle Certificado serd permanents, sin embargo la Secretarfa en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar fa
continuidad del uso acreditado. Los deraechos adquinidos prescribirén al mornento en que se dejfe de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acredifado que la continuidad se vio inferrumpida por
causas ajenas a la voluntad de l0s propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueable de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientas podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelp, que de manera legltima y continua han
aprovaechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y ctiando se encuenire en alguno de los siguientes supuastos:

&) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrofio urbano aprobados y publicados en el Dianio Oficial de la Federacién
def afic 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes ¢ Programas Parciales de Desarollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diarip Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de ia
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
penodo.

De lo antes expuesto y considerando que el dia veintiocho de septiembre de dos mil
veintiuno, se emitié acuerdo de preclusiéon en el que se hizo constar que la persona
visitada fue omisa en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas durante la visita, es de concluir que
la persona visitada, no acredité contar con un Certificado de Zonificacién vigente al
momento de la visita de verificacion administrativa, emitido de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Cuauhtémec, publicado
en la Gaceta Oficial de! entonces Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto).

!En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacion y normas especificas aplicable
inmueble en el que se ubica el departamento visitado, esta autoridad procede a constlt
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el Programa Delegacional de Desarrollo Urbane para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenaci6n”
(vigente al momento de la visita de verificacion administrativa), del cual se desprende que
el inmueble ubicado en calle Bucareli, ciento treinta y seis (136), colonia Centro se
circunscribe dentro del poligono de aplicacién del Programa Parcial de Desarrollc Urbano
Centro Alameda, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia quince
de septiembre de dos mil veinte, de cuyo contenido se advierte en su plano *Zonificacion y
Normas de Ordenacion®, que se trata de un lote con inmueble patrimonial, al que le
aplican las zonificaciones HC 6/25 (Habitacional con comercio, seis (6) niveles permitidos,
veinticinco por ciento (25%) de area libre) y HM 7/25 (Habitacional mixto, siete (7) niveles
permitidos, veinticinco por ciento (25%) de area libre) por norma de ordenacion sobre
vialidad Eje 1 Pte. Bucareli C*" - D”” de: Paseo de la Reforma a Av. Chapultepec - Dr. Rio
de la Loza, asimismo dicho inmueble se localiza dentro del perimetro que delimita el
poligono de Area de Conservacion Patrimonial Centro Alameda y dentro del poligono de
Zona de Monumentos Histdricos del Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro
"8", por lo que le aplica la Norma de Ordenacion Numero 4 (cuatro) referente a Areas de
Conservacién Patrimonial, como se aprecia en las siguientes imagenes obtenidas del
referido plano:
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Por otra parte, a afecto de conocer las restricciones especificas aplicables al inmueble en
el que se ubica el departamento que nos ocupa, esta autoridad procedié a consultar el
“Listado de elementos del Patrimonio Cuitural Urbano” del Programa Delegacional smn™

i

estudio, de cuyo consecutivo quinientos veintidds (522) se desprende que se trata d %’
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inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, como se aprecia
en las siguientes imagenes obtenidas del referido listado:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc

Listado de elementos del Pairimonio Cultural Urbano

No. Calle No, Oficlal |Cuenta Catastral
522 |[BUCARELI 136 002_071_11

Por lo que hace a la correcta aplicacién de la Norma de Ordenacion nimero 4 de Areas
de Conservacién Patrimonial, al tratarse de un lote con inmueble patrimonial, dentro del
poligono de Zona de Monumentos Histéricos del Centro Histérico de la Ciudad de México,
Perimetro "B", afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, de
conformidad con los articulos 91 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
68, 69, 70 fracciones I, Il, ! y V y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencién
requiere de autorizacidn, visto bueno o licencia del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, dictamen técnico, opinion o aviso de intervencion, segun sea el caso, de Ia
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como autorizacion o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que ampare la procedencia de las intervenciones a realizar, cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 91. En los actos administrativos contempladas en este capftulo que guarden, en su caso,
relacién con los Instifutos Nacionales de Anfropolaglfa e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se
observaran las normas que prevean concurrencia en el smbito de sus compelencias, —————w—mmmmw—

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las 4reas de conservacion patrimonial que dispone fa Ley forman parte del patimonio

cultural urbano y su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan fos
Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas,
artfsticas y arqueoldgicas delimitadas por los polfgonos sefialados en los Programas, as/ como las que
cuenten con declaratonia federal de zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artlsticos, ——

Arﬁgulo_ 70. La Secrstarfa aplicard los siguientes procedimienios en &4reas de conservacion
patrimonial y elementos afectos al pairimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, fos

Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la normatividad
aplicable.

L. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacién

en predios o inmuebles afectos al patimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

i Rpgistro dq interyencio.nes para la manifestacién de construccion Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccion, ni ficencia de construccitn especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacion Patrimonial,

i, Dictameq Técnico para intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obfas
que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial o su revaliddeidrl
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en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano,

V. Opinién Téchica para fa exencién de licencia original de construccion de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano.

Articulo 191. Para las infervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cuftural urbano, el propietario 0 poseedor, ef Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectbnico, deberén contar con
el dictamen técnico emitide por la Direccién del Patrimonio Culfural Urbano.

Por lo que respecta al nimero de viviendas, superficies de drea libre, desplante y maxima
de construccion, es de sefialar que toda vez que la visita de verificacién fue instada
respecto de! departamento C setecientos dos (C 702), esta autoridad administrativa no
realizara pronunciamiento alguno al respecto. -— -

Ahora bien, para determinar si e! departamento materia del presente procedimiento
cumple con los niveles permitidos en la zonificacién aplicable al inmueble en el que se
ubica, es de sefialar que en la zonificacion HM 7/25 tiene permitidos siete (7) niveles
maximos de construccién, no obstante la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la diligencia advirtid que el departamento visitado se
encuentra en el piso siete (7), mismo que en el area de azotea llevé a cabo una
ampliacién consistente en Roof Garden con 4rea de estudio con mobiliario propio de casa
habitacién, por lo que resulia evidente que con dicha ampliacién excede los niveles
permitidos en la zonificacion aplicable, aunado a que no acreditd contar con autorizacién,
visto bueno o licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), dictamen
técnico, opinion o aviso de intervencion, segln sea el caso, de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda, asi como auforizacion
o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Arles y Literatura, que amparase la
procedencia de las intervenciones realizadas.

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa de! Distrito Federal, mismo que se cita:

Articulo 281. Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

Contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano de! Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -----—-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacla
ohservancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Puiblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano de! Disfrito Federal y ia Norma de Ordenacion
| Particular 8. “Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles”, del referido
| Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, que para
mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Flanes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligaforias para auloridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por
deferminacion de las auloridades compelentes para autorizar modificaciones a los programas .y~
aquelfos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. ? 7
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Articulo 47. Las normas de ordenacidn estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidén cormesponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como en vivienda,
construcciones y edificaciones, lo confieren los articulos 122, aparfado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccion X1V, del Esfatuto de Gobiemo del Distrito Federal.-

Articulo 48. E! ordenamiento terriforial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y Usos del suelo:

1 En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Ablerto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

Norma de Ordenacién Particular 8. “instalaciones permitidas por encima del nimero de
niveles” del Programa Delegacional de Desarrolic Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
pubiicado en la Gaceta Oficial dei entonces Distrito Federai el dia veintinueve de septiembre
de dos mii ocho,

‘Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zonificacién podrén ser
proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacion do energia solar, antenas, tanques,
astas banderas, caselas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean
compatibles con el uso del suelo permitido y, en el casc de las Areas de Conservacion Patrimonial e
inmuebles catalogados, éstos se sujelardn a las opiniones, dictdmenes y permisos del Instituto
Nacional de Antropofogia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la
Secretarfa de Desarrolio Urbano y Vivienda (SEDUVI), ademds de las normas de ordenacion que
establece el Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano para Areas de Conservacion Patrimonial,

L.a instalacidn de estaciones repefidoras de telefonla celular o inaldmbrica, requerirén de dictamen
de la SEDUVI,

Los preliles en las azoleas no deberan ser mayores a 1.5 metros de alfura y no cuantifican como
nivel adicional en la zonificacién permitida”.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, la exacta observancia
de los Programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y las demas
disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona propietaria
y/o titular y/o poseedora del departamento materia del presente procedimiento, de
respetar la zonificacién aplicable, especificamente por lo que respecta al nimero de
niveles permitidos y las instalaciones autorizadas por encima de los niveles permitidos,
de conformidad con lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro
Alameda, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia quince de
septiembre de dos mii veinte y del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la
Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficlal del entonces Distrito Federa! el
dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigentes al momento de la visita de
verificacion administrativa), asi como de acreditar que previa a la realizacion de los
trabajos de intervencién consistentes en la ampliacion en Roof Garden con area de
lavado y estudio, contaba con autorizacién, viste bueno o licencia del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, dictamen técnico, opinién o aviso de intervencién, segtin sea
el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, asi como autorizacion o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, que amparasen su procedencia, en relacién con los preceptos
anteriormente citados, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer lag
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la prese
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determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento
de ias obligaciones que se encuentran contenidas en ia Ley de Desarroiio Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, Il, Ill y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad
determina que la contravencién en que incurrié la persona visitada, misma que se
encuentra debidamente sefialada en el Considerando Tercero de [a presente resolucion,
debe ser considerada como grave, toda vez que, al no respetar la zonificacién aplicable al
exceder el nimero de niveles permitidos y tener instalaciones no autorizadas por encima
de los niveles permitidos, en un lote con inmuebie patrimonial, dentro del poligono de
Zona de Monumentos Histdricos de! Centro Histdrico de la Ciudad de México, Perimetro
"B", afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por ei Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por ia Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, pone en riesgo el
patrimonio arquitectonico, la imagen urbana, las caracteristicas de la traza, el
funcionamiento de harrios, calles histaricas o tipicas y todos aquelios elementos que sin
estar formaimente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion,
afectando ademas el entorno urbano y la debida prestacidn de servicios publicos,
sobreponiendo asi su interés privado al orden puablico e interés general y social, asi como
el de ia politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que éste contempia la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y ia funcién del desarrolio
sustentable de ia propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita de
verificacion, el departamento visitado cuenta con una superficie total de ciento cuarenta
metros cuadrados (140.00 m?) y una altura de cuatro punto ochenta metros (4.80 m), con
ampliacién de Roof Garden en azotea, mismo que cuenta con area de lavado y estudio
(con mobiliario propio de casa habitacion Gnicamente), cuyas dimensiones vy
caracteristicas representan una inversién econémica significativa, aunado a lo anterior
tomando en consideracién que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero
como bienes inmuebles, esta autoridad determina que ia multa que se impondra no
resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

ill.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la
persona visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y
190 del Reglamento de [a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federali.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que obran en autos del
presente procedimiento, asi como la gravedad de la infraccién, esta autoridad procede en
términos del considerando TERCERQ a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por exceder el numero de niveies permitidos en la zonificacién apiicable, asi comgéfri
no acreditar contar con autorizacidon, visto bueno o licencia del Instituto Nacion /?’
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Antropologia e Historia, dictamen técnico, opinidén o aviso de intervencion, segun sea el
caso de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda, asl como autorizacion o visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, que autorizaran la procedencia de las intervenciones realizadas consistentes
en ampliacién del Roof Garden en azotea con area de estudio, es procedente imponer a
la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del departamento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse |a visita de verificacién materia
del presente asunto, que multiplicado por ochenta y nueve pesos 62/100 M.N ($89.62),
resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL. DOSCIENTOS QUINCE PESOS 00/100
M/N ($67,215.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccion, VIII, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174, fraccion VI y 190,
de! Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha ocho de enero de dos mil veintiuno.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles
permitidos en la zonificacién aplicable, asi como por no acreditar contar con autorizacion,
visto bueno o licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, dictamen técnico,
opinion o aviso de intervencion, segln sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asl como autorizacion o visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes vy Literatura, que autorizaran la procedencia
de las intervenciones realizadas consistentes en ampliacién del Roof Garden en azotea
con area de estudio, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de |a ampliacion del
Roof Garden con drea de estudio, ubicada en la azotea del departamento C setecientos
dos (C 702), del condominio vertical ubicado en calle Bucareli, nimero ciento treinta y
seis (136), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis
mil diez (0610), Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacién al uso
habitacional, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién |l de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en refacion con los articulos 174 fraceion Il
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del departamento
materia del presente procedimiento y/o interp6sita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, seran acreedoras a una multa y se hara uso de la fuerza pabiica
en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

.- Se ordena la DEMOLICION DE LA AMPLIACION DEL ROOF GARDEN CON AREA
DE ESTUDIO, UBICADA EN LA AZOTEA DEL DERPARTAMENTO C SETECIENTOS
DOS (C 702), DEL CONDOMINIO VERTICAL UBICADO EN CALLE BUCARELI,
NUMERQ CIENTO TREINTA Y SEIS (136), COLONIA CENTRO, DEMARCACION
TERRITORIAL CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL CERO SEIS MIL DIEZ (0610),
CIUDAD DE MEXICO, y ajustarse a las instalaciones permitidas en la Norma de
Ordenacién Particular 8. “Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, debie
% dar cumplimiento a las disposiciones que en materia de inmuebles ubicados en ared_deL#
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conservacion patrimonial se encuentra obligado a respetar, misma que debera hacer en
un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir de! dia habil siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccién |V de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley
de Desarrollc Urbano del Distritc Federal y 48 fracciéon V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en casc de omitir el cumplimiento
de la presente sancion, esta autoridad procederd en términos de los articulos 103 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa dei Distrito Federal conforme a su articuio 7 ---

Numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen: ---—-s-——-nu-

Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, as/ como las de carécler civil de indemnjzar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

. Clausura parcial o total de la obra.

V. Demolicidn o retiro parcial o total;

VIIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agofado ef
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad
competente.

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
més de las siguientes sanciones:

NI, Clausura parcial o total de obra;

1V, Demolicidn o retiro parcial o total;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta fres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, fa reincidencia del infractor y la afectacidn al interés
ptiblico. :

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La gjecucidn forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:-——=----

1. Apremio sobre el patrimonio;

iI. Ejecucién subsidiania;

. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.
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Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las faculfades de ejecucién directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de efecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de Ia libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particutar del administrado, la Administracién Publica
de la Ciudad de México deberé observar o dispuesto por el Articulo 16 Constitucional. ~————--

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respeclivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientas casos:——-

V. Cuando los propietarios 0 poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posteroridad a fa
entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, 0 bien no se
procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18.- También seré admisible la ejecucion directa por la Administracién Pablica de Ia
Ciudad de Meéxico, cuando se lrate de obras o frabajos que correspondieran ejecular al
particular; y éste no haya sjecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que
serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o lrabajos, atendiendo a la nalturaleza de los
mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor ¢ tenedor que
resultase obligado a efectuar e! trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniers,
dentro de los cinco dias siguientes. Este términc podrd ampliarse hasta 15 dfas en caso de no
existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
seflalado en el artfculo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad
practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a
realizar directamenle la ejecucién de los acltos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
deferminaciones podrd emplear indistinfamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

I Mulla, por e equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Madida y Actualizacitn,
valor diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el
medio de apremio;

I Auxitio de la Fuerza Piblica, y {...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal

Articulo 39. [a autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las
medidas de apremio a que se rofiere la Ley de Procedimiento y demés disposiciones jurldicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente
para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48, La autoridad competente yna vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer ias siguientes sanciones administrativas:

1. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

M. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

V. Las demds que sefialen las leyes o regiamentos correspondiente.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion. (/ ;7
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, 5e entenders por---— e

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o refarenicia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos

previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. E| INEG! publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enerv de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion def ocho de enero de dos mil veintiuno

de la Unidad de Cuenta y Actualizaclon emitida por el Institufo Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, ef Instituto Nacional de Estadlstica y Geografla da a conocer que el valor diario de
fa Unidad de Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45 pesos
mexicancs y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales astardn vigentes a partir dei 1o. de
febrero de 2021.

EJECUCION DE LAS SANCIONES -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante Ia
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resoluciéon, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México inicie el procedimiento administrativo de ejecuciéon de conformidad con
el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos de lo establecido
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

B. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba ef recibo de pago
de la multa impuesta, 2) acredite que el nimero de niveles se ajustan a fos
permitidos en la zonificacion aplicable, 3) acredite que las instalaciones en azotea
se encuentran autorizadas en términos de la Norma de Ordenacién Particular 8.
“Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles”; o bien, una vez
presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar
a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, lo anterior unicamente durante el lapso que duren dichos
trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis uitimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C. Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
departamento materia del presente procedimiento, que debera exhibir el programa
de calendarizacion, sefialando la fecha y la forma de c6mo se llevard a cabo la_
DEMOLICION DE LA AMPLIACION DEL ROOF GARDEN CON AREA

% ESTUDIO, UBICADA EN LA AZOTEA DEL DEPARTAMENTO C SETECIEN _/§t :

/
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DOS (C 702), DEL CONDOMINIO VERTICAL UBICADO EN CALLE BUCARELI,
NUMERC CIENTO TREINTA Y SEIS (136), COLONIA CENTRO,
DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL CERO SEIS
MIL DIEZ (0610), CIUDAD DE MEXICO, y ajustarse a las instalaciones permitidas
en la Norma de Ordenacién Particular 8. “Instalaciones permitidas por encima del
namero de niveles" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, debiendo dar cumplimiento a las disposiciones gue en
materia de inmuebles ubicados en area de conservacion patrimonial se encuentra
obligado a respetar, debiendo dar cumplimiento a las disposiciones que en
materia de inmuebles ubicados en area de conservacién patrimonial se encuentra
obligado a respetar, y en caso de omitir el cumplimiento de éstas, esta autoridad
procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -~--———---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad
resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMEROQ.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texito del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Por exceder el nimero de niveles permitidos en la zonificacion aplicable, asi
como por no acreditar contar con autorizacién, visto bueno o licencia del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion,
segun sea el caso de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como autorizacién o visto bueno del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, que autorizaran la procedencia de las intervenciones
realizadas consistentes en ampliacion del Roof Garden en azotea con area de estudio, es
procedente imponer a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del departamento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a sefecientas cincuenta
(750) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por ochenta y nueve
pesos 62/100 M.N ($89.62), resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS QUINCE PESOS 00/100 M/N ($67,215.00), de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por exceder el nimero de niveles
permitidos en la zonificacion aplicable, asf como por no acreditar contar con autorizacién,
visto bueno o licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, dictamen técni
opjnién o aviso de intervencion, segun sea el caso de la Direccion del Patrimonio Cult
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Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como autorizacion o visto
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que autorizaran la procedencia
de las intervenciones realizadas consistentes en ampliacion del Roof Garden en azotea
con area de estudio, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL de la ampliacién del
Roof Garden con area de estudio, ubicada en la azotea del departamento C setecientos
dos (C 702), del condominio vertical ubicado en calle Bucareli, nimero ciento treinta y
seis (1386), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis
mil diez (0610), Ciudad de México, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion al uso
habitacional, de conformidad con los considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién |l de
la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento objeto del presente procedimientio y/o interpésita persona que en caso de
no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura
decretada en la presente determinacion, seran acreedoras a una multa y se hara uso de
la fuerza plblica en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimienic Administrative de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y
40, del Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Se ordena la DEMOLICION DE LA AMPLIACION DEL ROOF GARDEN CON
AREA DE ESTUDIO, UBICADA EN LA AZOTEA DEL DEPARTAMENTO C
SETECIENTOS DOS (C 702), DEL CONDOMINIO VERTICAL UBICADO EN CALLE
BUCAREL!I, NUMERQC CIENTO TREINTA Y SEIS (136), COLONIA CENTRO,
DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL CERQO SEIS MIL
DIEZ (0610), CIUDAD DE MEXICO, y ajustarse a las instalaciones permitidas en la
Norma de QOrdenacidn Particular 8. “Instalaciones permitidas por encima del nimero de
niveles” del Programa Delegacional de Desarrollc Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, debiendo dar cumplimientoc a las disposiciones que en materia de
inmuebles ubicados en area de conservacion patrimonial se encuentra obligado a
respetar, de conformidad con los considerandos TERCERQ y CUARTQ fraccion Il de la
presente resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento de la persona propietaria yio fitular y/o poseedora
del departamento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero
ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez,
cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aguél en que surta sus efectos
la notificaciéon de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el
Cadigo Fiscal de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México: en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de ta presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga e! recurso de inconformidad ante e! superigr
jerér?uico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Trib 5\}
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de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del departamento materia del presente procedimiento, en el
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, localizado

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente
resolucion, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D,
fracciones |, IX, XXIl y altimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

.
" I
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE .. i
/ 4 A1
( 4

Asi lo resolvié y firma por duplicado el Liee‘ﬁgdo Carlos Tomas Sanchez QOlvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de Ia Ciudad de México. Conste.

A
Elaberd . 2visd Supenvisd
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC.  OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERD

!
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