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e dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedir

niento de verificacion seguido al inmueble

ubicado en Calle Malintzin, Nimero 34 (

trein oloni ot
Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal OSSSE) (tres mil quinientos setenta

mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DV
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Amj

y cuatro), BIS; Colonia Portales Oriente,
), remitido
[1757/2021, signado por el Director de
ito Central de este Instituto, atento a los

siguientes:

RESULT

ANDOS

1.- El veinte de septiembre de dos mil veintiur
al inmueble citado en el proemio, iden
INVEACDMX/OV/DU/290/2021, misma que

Funciones de Verificacién adscrita a este In

f

afo, por la servidora publica Cinthya Penéloy

o, se emiti6 orden de visita de verificacién
ificada con el nimero de expediente
e ejecutada el veintiuno del mismo mes y
e Garza Muniz, Persona Especializada en
stituto, asentando en el acta los hechos,

objetos, lugares y circunstancias, observados.

by

2.- El cuatro de octubre de dos mil veintiuno.
Instituto escrito firmado por la ciudadana
Administradora General del inmueble visitado

IR R
se recibid en la‘oficialia de partes de este
quien se ostento como
mediante el cual formulé observaciones y

presentd pruebas que considerd pertinentes
circunstancias contenidos en el acta de vis
recayéndole acuerdo de fecha siete del mis
admitidas las pruebas exhibidas, sefalando

'especto de los hechos, objetos, lugares y

0 mes y afio, teniéndose %rgr ofrecidas y
e fecha y hora'para la celebracion de la

H‘? de verificacion materia de este asunto,

audiencia de ley.

3.- El dia veintiocho de octubre de dos mil

~

=

yeintiuno, se llevé a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacién de
comparecencia del

materia del presente procedimiento, desaH
formulados alegatos; turnandose el presente e

leaatos. en la cual se hizo constar la
autorizado de la ciudadana

reconociéndole su personlalidad como apoderada legal de |a persona

propietaria del establecimiento
ogandose las pruebas admitidas y por
kpediente a |a fase de resolucion.------—------

Una vez substanciado el presente procedimie
en términos de los siguientes:

nto de verificacion, esta Autoridad resuelve

CONSIDE

B oo
g
%

RANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en
Instituto de Verificacién Administrativa de |a
conocer y resolver los procedimientos de calif
las materias competencia de este Organismo
las sanciones que deriven del incumplimiento
conformidad con lo dispuesto en los articulos

Materia de Verificacién Administrativa del
Ciudad de Meéxico, es competente para
cacion de actas de visita de verificacion en
Descentralizado, y en su caso, determinar
en que hubiesen incurrido los visitados; de
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17

parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién \
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y tra

{, de la Constitucién Politica de los Estados
itorios trigésimo y trigésimo primero de la

n
Constituciéon Politica de la Ciudad de Méxich; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion II, 44

fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder E
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 35
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105,

l, inciso ¢, Il y IV'y 133 de la Ley de Procedimi
asi como el transitorio Quinto del decreto pub
México en fecha doce de junio de dos mil
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,

15 fraccion 1I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,

{9&%17

Carolina 132, colonia Noche Buena
lcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, C

ecutivo y de la Administracién Pablica de la
y 6 fracciones I, I, 1ll, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
05 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
ento Administrativo de la Ciudad de México,
icado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
(4 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley ‘
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Instituto de VerificaCién Administrativa de Ia Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion I, 1B, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficigl de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV|2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéry Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente reso|ucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, &l Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General |[de Desarrollo Urbano, asi como al Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en| el :inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a'la orden materia del preserjte asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimignto Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, pdr lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con gue se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y.97 de:la Ley. de Procedimiento en cjta.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto gn los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad d¢ México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto:de dictar la resolucion que onforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los sigliientes razonamientos légicos juridicos .-=--------

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente: :

;;‘;’&sf OBJETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: 2 5N ¥ ME CONTITUYO EN EL
o MPLIMIENTO A LO ORDENADG MEDIANTE OFICIO DE CMISION ¥ ORDEN DE VISITA DE VERIFICAC ~ORROBORARLO CON EL
mm*ilo DE MERITO, POR AS| OBSERVAR QUE CORRESPONDE LA NOMENCLATURA OFICIAL Y POR N ITRADOR O,
% DO, ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y SOLICITO LA PRESENCIA DESDE EL PROPIETARIO HASTA EL el
MUEBLE, ATENDIENDO QUIEN DICE SER EL ENCARGADO, AL CUAL LE JAGO SABER EL MOTIVO DE M PRESENCIA Y M
LAS FACILIDADES PARA LA EJECUCION DE LA DILIGENGIA, DIONDE OBSERVO QUE; SE TRATA DE UN INHUEBLE CONSTITUIDO nf:;
LANTA BAJA (A DESNIVEL) Y TRES NIVELES, CUENTA CON UMSEMISOTANO Y UN SOTANO, CUENTA CON TAPIAL METALICO D
HOJAS A MANERA'DE FACHADA (CON'PUBLICIDAD IMPRESA DI LA IHOBILIARIA), UNA VEZ AL INTERIOR PUDE OBSERVAR GUE =
INWUEBLE ES DE APARIENCIA RECIENTE EN ETAPA DE ACABADOS, AL MOMENTO SE REALIZAN TRABAJOS DE COLOCACION DE
PISOS, COLOCACION DE COCINAS, Y COLOCACION DE AZULEIOS EN SANITARIOS. EL INWUEBLE CUENTA CON TRES INTERIORES
POR NIVEL, DANDO UN TOTAL DE 12 INTERIORES.DEL ALCANCE SE DEPRENDE QUE:1.- NO ES POSISLE DETALLAR EL
APROVECHAMIENTO DEL INWUEBLE AL MOMENTO POR ENCONTRARSE EN PROCESO CONSTRUCTIVO (EN ETAPA DE ACABADOSI?
CUENTA CON CUATRO NIVELES DESPLANTADOS SOBRE NIVEL DE BANQUETA 3.. SE ADVIERTEN 12 INTERIORES, SN EMBARGO,
AUN NO ES POSIBLE CORROBORAR $1 SU DESTINO ES| DE mﬂnu._:n\ggg:ancts DE LOS INTERIORES ES DE
A

APROXIMADAMENTE ENTRE TS M2 Y 172, YA GUE VARIA SEGDN LA UBICACION DEL DEEARTAMENTO (SON TRES POR PISO)- e
MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES :A] LA SUPERFICIE TOTAL JEL PREDIO ES DE 245 M2 (DOSCIENTOS CUARENTA ¥ CINCO METROS
CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA ES DE 1342 M2 (UN-MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS METROS
CUADRADOS) €} LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE 31.88 M2 (TREINTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS) D) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE 213 M2 (DOSCIENTOS TRECE MATROS CUADRADOS) E) CUENTA CON UNA ALTURA TOTAL OE UM
| (CATORCE METROS LINEALES) A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA F) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA £S DE 52 M2 (OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DO METROS CUADRADOS) G) LA ALTURA ENTRE PISOS ES DE 250 M
LINEALES .. EL PREDIO SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE Mi ORES Y MIRAVALLE Y SE ENCUENTRA A UNA DISTANCIA DE23 M
)8 LINEAL {MA QUE £S MIRAFLORES 7.- CUENTA CON UN FRENTE DE 9.43 M

(VEINTIOCHG. METROS LINEALES) 'OE LA ESQUINA MAS PR
(NUEVE PUNTO CUARENTA ¥ TRES METROS LINEALES) A, Y B. §O EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENFO———— _— )

i .o i i o
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De lo anterior, se deprende de manera medular que la Eersona_ Eg._ggcia!izada en
Funciones de Verificacion adscrita a este’Instifuto, al momento de la visita de verificacion
observd un inmueble en proceso de construckion en etapa de acabados; constituido de
sotano, semisotano, planta baja (a desnivel) y|tres niveles, con las superficies siguientes:
total del predio de 245 m? (doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados), construccion a
partir de nivel de banqueta 852 m? (ochocigntos cincuenta y dos metros cuadrados),
desplante 213 m? (doscientos trece metros cu drados), area libre 31.88 m? (treinta y uno
punto ochenta y ocho metros cuadrados), superficie méxima,fde.,constrquiénj:.1 ;342 m?
(mil trescientos cuarenta y dos metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando
telémetro laser digital marca Bosh GLM [150, tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion arjteriormente citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funclones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion en relacién a la documentacién que se requiri6 en la orden de visita
en estudio, lo siguiente: e Fape e pr :

A EE

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Al respecto, se advierte que durante el desarfollo de la visita de verificacién en comento
no fue exhibida documental alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialadds, al haber sido;?asentados?ribr la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién afscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que ifterviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los artiqulos 46 fraccion lil de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a_ipg‘ntinqua‘lcién se
cita: ' : e e S

B

Novena Epoca
Registro;: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federadén ¥ su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 i 4 ; ol &
Materia(s): Civil g SRR 3
Tesis: 1a. Li/2008 : SRR,
Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURID|CA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues pof disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Jurldico. mexicano no;fq'rmah, parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo sI son| vigilados por éste. Asl, por medio:de la‘fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determigados hechos que intéresan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantfa de seguriiad jurldica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un dcto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado

con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica”

Il.- Se procede al estudio del escrito de obsenfaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto con fecha cuatro de octupre de dos mil: veintiuho,-—{jfii‘mat;lo- por la
en su caractdr de apoderada’leaal da la. nareana maral

propictdiia el inmuepie objeto |del presente procedimiento, en el cual
medularmente sefialé lo siguiente:

'I--.] En virtud de lo mencionado por (< ||| GG ;- llega a la conclusién que
esta en proceso de acabados en el mmueble.|. cuenta con’toda la. documentacion que ampara Q
legalidad de la construccion realizada tambibn se cumple cabalmente ‘con ‘todas las leyes
Reglamentos en materia de construcciones y desarrollo urbano vigentes. ..

arolina 132, colonia Noche Buena / 3/8 U0AD DO
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[..]

Después de analizar punto por punto se puede percatar que las mediciones de la C Verificadora
estan del todo mal, por un razonamiento numérico I6gico, la C. verificadora indica un inmueble de 245
~m2.cuando la escritura,:la manifestacién y & uso de suelo indican claramente la superficie del predio
‘es'de 272 m2'y ella indica en el acta gde los departamentos (o interiores) tiene una superficie
habitable de entre 75.00 y 77.00 m2 suponlendo sin conceder que tuvieran 75.00 m2 y son tres por
piso nos da el resulfado de 225.00 m2 de dpsplante sin contar drea de escalera y elevador, que son
13.12 m2 es decir que en ese momento ya tenemos un desplante de 238.12 m2, mas lo que ella

anota de éarea libre 31.88 m2 ya se rebasaron los 245.00m2 que la C. verificadora indica en el acta de
verificacion...

[ ] i

Se me tenga por presentado en tiempo y forma a través del presente escrito, por mi propio derecho
y en mi calidad de Administradora General Hel inmueble ubicado en la calle de Malintzin Nimero 34
Bis Colonia Portales Oriente, Alcaldia Benité Judrez, Ciudad de México, y Titular de los derechos del
inmueble antes mencionado...

..Se tengan por ofrecidas y en su oportun;iad admitidas todas y cada una de las pruebas ofrecidas
por el susc:to en nombre y representacién de mi representada por estar ajustadas a derecho y no ser
contranas,a la moral y a las buenas costymbres, a efecto de que se desahoguen por su propia y
especwa! naturaleza [...].” (SIC). :

Manifestaciones de las que se desprende jque |/ IEEEGEGEGEGNGN <=
que existe una variacion en la superficie del predio asentada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion.

Por lo que se procede a Ia valoracion de| las pruebas aportadas que guardan relacion
directa con el objeto y alcance de la orden ¢le visita de verificacion en términos del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, las cuales consisten en:

1. Ofiginal: del* Certificado: Unico de

Zonificacion de Uso del Suelo, folio 4249-

151URJO19, con fecha de expeficion treinta y uno de enero de dos mil
diecinueve, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de México (SEDUVI), el cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le foncede valor probatorio pleno, con el que se

acredita que al inmueble ubicado e aT
BIS; Colonia Portales Oriente, Alc
mil quinientos setenta), le aplica la

Calle Malintzin, Niumero 34 (treinta y cuatro),

dia Benito Judrez, Cadigo Postal 03570 (tres

zonificacién H/4/20/Z, Habitacional 4 (cuatro)

niveles maximos de construccion, R0% (veinte por ciento) minimo de area libre

equivalente a 54.4 m? (cincuenta
superficie maxima de construccion
metros cuadrados), superficie de d

y cuatro punto cuatro metros cuadrados),
870.4 m? (ochoCientos setenta punto cuatro
splante 217.6 m? (doscientos diecisiete punto

..seis metros, cuadrados) superficie {para comercio y servicios basicos permitidos

Unicaménte en pIanta baja 50.00 m
del predio 272.00 m? (doscientos s

(cincuenta metros cuadrados), superficie total
enta y dos metros cuadrados).

2. Original del Registro de Manifestaci 5n de Construccién Tipo B o C, con nimero de
folio FABJ-0071-19, de fecha veintiséis de junio de dos mil diecinueve, expedida

por la ahora Alcaldia Benito Juarez
.327 fraccién. Iy 403 del Codigo de
documenta! publica a la que se le ¢

la cual se valora en términos de los articulos
Procedimiento Civiles para el Distrito Federal,
oncede valor probatorio pleno, con la cual se

acredita que se dio aviso ante la Algaldia Benito Juarez de una obra realizar en el
inmueble ubicado en Calle Malintzin, Nimero 34 (treinta y cuatro), BIS; Colonia

Portales Oriente, Alcaldia Benito Jug

rez, Cédigo Postal 03570 (tres mil quinientos

sesenta), con las caracteristicas sigpientes: 4 (cuatro) niveles y 2 (dos) sétanos léﬂ/ /
una superficie total del predio de P72.00 m® (doscientos setenta y dos metfes’”

Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldin Benito Judrez, C.P. 03720, Ciodad de México
/ZQS’ AT3T 7700 :

4/8
CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




7
s
XA,

ko

%2

i

s

<1k
N
A
1

INSTITYTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
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CIUDAD DE MEXICO DIRECCIgN EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFIJACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA
: GhAE s AR A
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cuadrados), superficie de desplante ge 216.39 m? (doscientos dieciséis punto

treinta y nueve metro cuadrados), sup

erficie total de construccién sobre nivel de

banqueta 911.12 m? (novecientos oncg¢ punto doce metros cuadrados), area libre

55.61 m? (cincuenta y cinco punto sese
construccion bajo nivel de banqueta 7

nta y un metros cuadrados) y superficie de
76.05 m? (setecientos seter!ta‘:_ y seis punto

cero cinco metros cuadrados.

Original de la Constancia de Alineamig

nto y/o Numero Oficial, con folio 1388, con

fecha de expedicion de siete de agosta
Alcaldia Benito Juarez, la cual se valor
y 403 del Codigo de Procedimientos

de dos mil dieciséis, expedida por la ahora
en términos de los articulos 327 fraccién I
iviles para el Distrito Federal, documental

publica a la que se le concede valor prpbatorio pleno, de la que se desprende que

el inmueble verificado ubicado en

alle Malintzin, ‘Colonia Portales Oriente,

Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal|03570 (tres mil quinientos setenta), le fue
asignado el numero oficial 34 (treinta y|cuatro), BIS.

Original de los planos registrados en lafventanilla tnica de la ahora Alcaldia Benito
Juarez, con claves ARQ-01, ARQ-02, ARQ-03, de.fecha veintiséis de junio de dos
mil diecinueve, las cuales se valoran en términos de los articulos 334y 402 del

Cadigo de Procedimiento Civiles para
las caracteristicas del proyecto a re
Malintzin, Colonia Portales Oriente, Al

| Distrito Federal, de los que se desprende
alizar en el inmueble ubicado en Calle
Caldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03570

(tres mil quinientos setenta).

Instrumental de actuaciones que obra
presente procedimiento administrativd
terminos de los articulos 327, 402 y 401
el Distrito Federal, en el que obran

en el expediente fprn]_a_dqi{cvpn mativo del
, la cual se toma en consideracién en
 del Codigo de Procedimientos Civiles para
documentales que serdn analizadas en

parrafos subsecuentes.

Presuncional Legal y Humana en lo qué

> favorezca a la promovente, prueba que se

valora en términos de los articulogd 379, 380, 402 'y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito ederal, de aplicacion supletoria a'la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Cilidad de Mexico, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién logica de
los hechos acreditados en autos para | gar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentés.

celebracién de la‘Audiencia de
a1 veintiocho de octubre de dos
, persona autorizada por la
apoderada leaal de la neraona maral danaminada [N

propietaria del
en uso de la voz manifestd los siguientes

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que t{urante la
Desahogo de Pruehas v EarmiilariAn Aa Alanhkéan A~ 5.

mil veintiuno. el
ciudadana

nunuEMIE, ialciia uel piesernie procedimiento
alegatos:

L

& K

£ A E o b
cial de observaciones'y solicito se deseche por
I no ser correctas y acordes las mediciones que
nes de Verificacién con los documentos oficiales
¢ Numero Oficial, los planos autorizados por la
puablica. Siendo todo lo que deseo manifestar [.I"

‘[...] Ratifico lo que se dijo en el escrito in
razones obvias el presente procedimiento,

realizo el Personal Especializado en Funciol
como son la Constancia de Alineamiento ]
alcaldia Benito Judrez, asi como la escritura
(sic).

o

Manifestaciones de las que se desprende aie el citdadang
persona autorizada por la ciudadan:
moral denominada

propietaria ael inmueble, materia
contenido del escrito de observaciones, el

}tamlina 132, colonia Noche Buena
a iudad=fe México

anndarada lanal Aa la naraan~

é&
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del presente procedimiento, ratific
cual ya fue sefialado en parrafos

] . &
g L

vk

W
]
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GOBQE&‘NO DE:‘LA
CIUDAD DE MEXICO
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MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLDE DE HISTORIA

anteceden.---=-

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al 4
que obran en autos respecto a su alcs
observados por la Persona Especializada

analisis logico juridico de todas las constancias
nce probatorio en relacion con los hechos
en Funciones de Verificacion adscrita a este

Instituto, medlante eI acta de visita de fechg veintiuno de septiembre del dos mil veintiuno.

En ese sentldo como fue senalado por
Verificacién adscrita a este Instituto al mo
inmueble en proceso de construccién en e
sétano, planta baja (a desnivel) y tres niy
predio de 245 m? (dosc;entos cuarenta y cir
nlvel de banqueta 852 m? (ochocientos cing
m? (doscnentos trece metros cuadrados), &r
ocho metros cuadrados), superficie maxin

la Persona Especializada en Funciones de
mento de la visita de verificacion, observé un
tapa de acabados, constituido de semisétano,
reles, con las superficies siguientes: total del
co metros cuadrados), construccién a partir de
uenta y dos metros cuadrados), desplante 213
2a libre 31.88 m” (treinta y uno punto ochenta y
ha de construccion 1,342 m? (mil trescientos

cuarenta y dos metros cuadrados).

Con la finalidad de acreditar que el nim
Persona Especializada en Funciones de V
de la visita de verificacion, se encuentr
inmueble‘de mérito, durante la: substanci

T apoderada legal de la

o de niveles y superficies observadas por la
rificacion adscrita a este Instituto al momento
n permitidas por la zonificacion aplicable al
i6n del presente procedimiento la ciudadana

persona moral denominadz |G

propietaria del inmueble,

materia del presente procedimiento, presento como pruepa el Original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 4249-151URJO19, con fecha de expedicion
treinta y uno de enero de dos mil diecinueve, mismo que contaba con una vigencia de un
afio contado a partir del dia siguiente de s expedicion, es decir, hasta el dia primero de

febrero de dos mil veinte, por lo que

encontraba vigente al momento de la visit
ejercido el derecho conferido en el mismo,
segundo del Reglamento de la Ley de De
tramitado su Registro de Manifestacion de
FABJ-0071-19 en fecha veintiséis de junio
Juarez, respecto del mmueble de mérito
descrito, por lo'que se encontraba vigente.

sulta evidente que dicho certificado no se
de verificacién; sin embargo, acredito haber
en términos del articulo 158 fraccién | parrafo
sarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber
Construccion Tipo B o C, con nimero de folio
de dos mil diecinueve ante la Alcaldia Benito
y durante la vigencia del Certificado antes

Del analisis al Certificado en estudio, se d
procedimiento le aplica la zonificacion: H/4,
de construccion 20% (veinte por ciento)
(cmcuenta y cuatro, punto cuatro metros ¢
870.4 m (ochoc:entos setenta punto cuat
217.6 m?'(doscientos diecisiete punto seis

esprende que al inmueble objeto del presente
120/Z, Habitacional 4 (cuatro) niveles maxunos
minimo de area libre equivalente a 54.4 m?
Lladrados), superficie maxima de construccién
o metros cuadrados), superficie de desplante

etros cuadrados), superﬁme para comercio y

servicios basicos permitidos Unicamente |en planta baja 50.00 m? (cincuenta metros
cuadrados), superficie total del predio 2§2.00 m? (doscientos setenta y dos metros
cuadrados); en ese sentido del acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
se advierte que el inmueble de referencia gl momento de la visita contaba con planta baja
(a desmvel) y tres niveles, con una superficie de construccion a partir de nivel de banqueta
852 m?(ochocientos cincuenta y dos metrgs cuadrados), por lo que se hace evidente que
los niveles y la superficie méaxima de constfuccién observados al momento de la visita de
verificacion por la Persona Especializada |en Funciones de Verificacién en el inmueble
visitado se encuentran dentro de los parametros permitidos por la zonificacién aplicable
prevista en el Certificado Unico de Zonifica¢ién de Uso del Suelo de referencia .

Ahora bien, por lo gue respecta a la supe
Unico de’ Zomﬂcac:én de Uso del Suelo, e

80% (chenta por ciento), equivalente a 217}

cuadrados), al respecto del acta de visita

Carolina 132, colonia Noche Buena

ficie. de desplante sefialada en el Certificado
N estudlo se desprende que debe respetar el
6 m? (doscientos diecisiete punto seis metro

de verificacion se desprende que la Persc@;
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Especializada en Funciones de Verificacin sefialo: ... SUPERFICIE DE DESPLANTE DE
213 M2..." (sic), por lo que se advierte que cﬁicha superficie se encuentra dentro de los
parametros permitidos por la zonificacion |aplicable prevista en el Certificado de
referencia.

Finalmente, por lo que hace al area libre, es
predio asentada por |la Persona Especializada
(doscientos cuarenta v cinco metros cuadrado
la ciudadana . apoderad

mportante mencionar que la superficie del
en Funciones de verificacion es de 245 m?
), no obstante de las pruebas!ofrecidas por

leaal de la nersnna maoral denominada
propietaria
ael Inmueoie, materia del presente procedjimiento, consistentes en el Original del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del uelo, folio 4249-151URJO19, con fecha de
expedicion treinta y uno de enero de dos mil diecinueve, en el que se indica como
superficie del predio 272.00 m? (doscientos setenta y dos metros cu_adr_ado§)l-, asi como de
la Escritura Publica, numero doscientos ochertta y ocho mil novecientos sesenta y'nueve
(288,969), de fecha ocho de septiembre de dos mil quince, tirada ante la fe del notario
publico nimero ochenta y nueve de la ahorg Ciudad de México, en el cual se hace
constar la compraventa del inmueble de méritd y de la que se desprende que la superficie
del predio es de 272.00 m? (doscientos setenta y dos metros cuadrados), por lo que existe
una variacion en la superficie del predio sgfialada por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién, siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva
calificacion del acta de visita de verificacion qyie nos ocupa; por lo que ‘esta autoridad no

;__ 1.55473777 00

cuenta con los elementos suficientes y necesal
alguno para determinar el cumplimiento o incu

ios que le permitan emitir pronunciamiento
mplimiento del area libre.

En virtud de lo anterior. esta Autoridad detdrmina aiie Ia nareana maral ~Aenominada

ael inmueble, materia del presente
verificacion, observa las disposiciones legales
Urbano, respecto al niimero de niveles, supe
de desplante observadas en el inmueble v
aplicable prevista en el Certificado Unico de
151URJO19, con fecha de expedicién treinta
relacion con lo dispuesto en los articulos 43, 4
Urbano del Distrito Federal, preceptos legales

d

propietaria

procedinfiiento, hasta el momento de la visita de

y reglamentarias en materia de Desarrollo
cie maxima de construccion y la superficie
tado, de conformidad con la zonificacion
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 4249-
y uno de enero de dos mil diecinueve, en
[, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo
que establecen gextualmentg lo siguiente:--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fe

deral.

Articulo 43. Las personas fisicas o moral
observancia de los programas y de las de
aplicacién de esta Ley.

BS, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

ferminaciones que la Administracién Publica dicte en

Articulo 47. Las normas de ordenécién

aprovechamientos del suelo. La Secretaria las ex

su reglamento. Titulo Cuarto Del orden
generales.

specificaciones para-los, usos y
pedira en los términos que senale esta ley y
amiento territorial Capitulo Primero Disposiciones

estableceran‘las es

Articulo 48. El ordenamiento territorial cofvr

objeto establecer la relacién entre la zoni
Distrito Federal, los asentamientos human
ordenacion. Comprende asimismo las disy
urbano y de equipamiento urbano.

prende el conjunto de disposiciones que tienen por
cacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Ps, las actividades de los habitantes y las normas de
osiciones en materja de construcciones, de paisaje

Articulo §1. Para la zonificacion del territo
zonas y usos del suelo.

io del Distrito Federal se consideraran las siguientes

I. En suelo urbanoc: Habitacional; Comerg
Verdes, y los demas que se establezcan e

ial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas

En consecuencia, de conformidad con lo prev
Procedimiento Administrativo de la Ciudad d

arolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, ¢ de México

sto en el articulo 87 fraccién | deflaLey
e México, esta Autoridad resuelve en
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siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competentg para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del textp del acta de visita de verificacion practicada
por la Personal Especializada en Funciongs de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDD de la presente resolucién administrativa.--—-

y la superficie de desplante, observados en el inmueble visitado al momento de Ia visita
de verificaciéon. esta autoridad determina ique la persona moral denominada N
propietaria del
inmueble; materia del presente procedim%/nto, al momento de la visita de verificacién

TERCERO.- Por lo que hace al numero de{fiveles, la superficie maxima de construccion

cumple con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano;
dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de
verificaciéon necesarias en el inmueble de mérito, lo anterior en términos de lo previsto en
el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulgs 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito. Federal, se hace del conocimiento a los interesados que
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridagd o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de Mexico.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el cohtenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada
I propictaria del inmueble. materia diel oresente procedimiento. por conducto de su
apoderada legal la ciudadana 0 a los ciudadanos
o |
I - - torizados en el presente procedimiento,
en el domicilio senalado para tales etectos,| ubicado er Numero IR

Interior Colonia I A'caldia |EGEG
B Codigo'Postal en esta Ciudad.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccipn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se lleve a cgdbo la notificacion de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecidq en los articulos 17 apartado D, fracciones I,
XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico fel Instituto-de, Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento /”d’,e erificacién Administrativa del

Distrito Federal. AT 2

= = i / e//// .
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 i

S
Asi lo resolvié y firma por duplicado al calcee/!{_icenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacidn en Materia de | Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa;de la Ciudad de México. Conste.

g
ELABOR! REVISO SUPE!
LIC. ANARODRIGUEZ ROBLES MICHAEL OR’ RAMIREZ LIC. Al SSICA RIVERO CRUZ

~
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