0

‘H, o’ o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Lnd hn CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
W ¢S MNISTRA

0

Expediente: INVEACDMXIOV/DU/326I2020

En la Ciudad de México, a cuatro de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble ubicado en calle Patricio Sanz nimero 733 (setecientos treinta y tres), interior 1
(uno), colonia Del Valle Centro, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal 03100 (Cero tres
mil cien), Ciudad de México, recibido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/393/2020, signado por el Subdirector de Orden vy
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/326/2020, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio,
por la servidora publica Nancy Alejandra Marquez Sahagtn, personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Del dia seis al diecinueve de febrero de dos mil veinte, transcurrié el término de diez
dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello.

3.- En consecuencia, mediante acuerdo de fecha veinte de febrero de dos mil veinte, se 1/6
turné el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacidon Administrativa de la
Ciudad de México, competente para resolver los procedimientos de calificacién de actas
de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundo y tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion |y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisocy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Admlmstratlva del Distrito Federal, 9
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. (J(
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de lalLey de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

1) En cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta
de visita de verificacion, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:---

“r...] OBSERVO UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL CON PRETIL EN SEGUNDO NIVEL
Y UN CUARTO DE SERVICIO TENIENDO ACCESO A LA AZOTEA POR UNAS ESCALERAS
METALICAS EXTERIORES DEL PASILLO DEL PRIMER NIVEL A LA AZOTEA, LA AZOTEA SE
ENCUENTRA DELIMITADA CON UNA BSRANDAL DE PERIMETRAL DE 60 CENTIMETROS DE
ALTURA , SE ADVIERTEN ENSERES DE CASA HABITACION Y NO SE OBSERVA AL MOMENTO
SE LLEVEN ACABO TRABAJOS RELATIVOS A LA CONSTRUCCION. CABE HACER MENCION
QUE ES UN PREDIO TIPO CONDOMINIO HORIZONTAL DONDE HAY CUATRO CASAS MAS
IGUAL DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL Y EN LAS DEL FONDO TAMBIEN SE ADVIERTEN
CUARTOS DE SERVICIO. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE 1. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION HABITADA. 2. NO SE
OBSERVAN NIVELES DE LA EDIFICACION BAJO NIVEL DE BANQUETA. 3 EL NUMERO DE
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA, UN NIVEL Y
UN CUARTO DE SERVICIO EN LA AZOTEA. 4 EN EL INTERIOR 1 OBJETO DE LA PRESENTE
SOLO SE ADVIERTE UNA VIVIENDA. 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
TOTAL DEL PREDIO ES DE 85M2 (OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS,
CORRESPONDIENTES AL INTERIOR 1.B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 182 M2
( CIENTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS) C) NO SE OBSERVA AREA LIBRE AL
INTERIOR DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA HABIENDO AREA LIBRE DE TODO EL
CONDOMINIO HORIZONTAL. D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 85M2 (OCHENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS), E) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE 2.5 METROS, F) LA
ALTURA TOTAL CONSIDERANDO EL CUARTO DE SERVICIO ES DE 9.2 M ( NUEVE PUNTO DOS
METROS LINEALES), G) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA ES DE 182 M2 ( NUEVE PUNTO DOS METROS LINEALES) H) EL INMUEBLE NO
CUENTA CON ALTURA DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA [...]” (Sic)

De lo sefialado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, se desprende
que se trata de un inmueble ubicado en un predio tipo condominio horizontal constituido
por planta baja, un nivel y un cuarto de servicio en azotea con enseres de casa
habitacién, es decir, tres niveles sobre nivel de banqueta, al interior del inmueble de
mérito se advirtio el aprovechamiento de casa habitacion habitada en el gue se advierte
una sola vivienda, lo anterior dentro de una superficie de predio de 85 m? (ochenta y cinco
metros cuadrados), una superficie de construccion de 182 m? (ciento ochenta y dos
metros cuadrados) y una altura de 9.2 m (nueve punto dos metros lineales), superficies
que se determinaron mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asento el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién 1l de la Ley

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del ,
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
cuentan con valor probatorio pleno.

En relacion a la documentacion requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asento lo siguiente:

“NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA” (Sic)

Ahora bien, toda vez que de lo anterior se deprende que el visitado no exhibié al momento
de la visita de verificacién documental alguna, esta autoridad no emitird pronunciamiento
respecto a las documentales requeridas en la orden de visita de verificacion de fecha

cinco de febrero de dos mil veinte.

En este sentido, y como se sefiala en el acta de referencia, el visitado contaba con un
término de diez dias habiles contados a partir de la conclusion de la visita de verificacion
que hos ocupa, para formular por escrito, observaciones y presentar pruebas respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta correspondiente, lo
cual se le hizo del conocimiento de manera clara y precisa en la multicitada Acta de Visita
de Verificacién, foja dos, sin que a la fecha de vencimiento del termino sefalado se
ejerciera tal derecho, por lo cual, esta autoridad para efectos de emitir la presente
determinacién considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Benito Juarez, publicado en Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la
visita de verificacion), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx”, opcién Bulsqueda
numeral 2 (dos) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la
zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta en términos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano Benito Juérez, es la de H/4/20 (Habitacional, 4
(cuatro) niveles maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de superficie de
area libre) y una superficie maxima de construccion de 1994 m2 (mil novecientos noventa
y cuatro metros cuadrados), tal y como se advierte a continuacion:

~Infor i6n General [" Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 040_045_10
Direcclén

Calle y Niumero: PATRICIO SANZ 733
Colonia: DEL VALLE CENTRO
Cédigo Postal: 03100

Superficie def Predio: 623 m2

2009 emwudmx o k
1 predio Seleccionado

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta y
difusién de esta Informacion no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de suelo.
Para contar con un documento de cardcter oficial es
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondfenta.

Este croquls puede no contener las ultimas modificaciones al
predlo, producto de fusienes y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

rZonificacién

Habitzcienal 4 ad 20 60 M(1 Viv

/50 m2

de terreno)
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o0 documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos dmbitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Benito Juarez,
contenido en el Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) obtenida del Sistema
de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por
lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio, lo anterior, de conformidad con el
cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Dara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "intemet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie valor
probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero. 26

de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

Del estudio de la zonificacién contenida en el programa aplicable al inmueble visitado, se
advierte que tiene permitidos 4 (cuatro) niveles maximos de construccion, 20% (veinte por
ciento) minimo de superficie de area libre y una superficie maxima de construccion de
1994 m2 (mil novecientos noventa y cuatro metros cuadrados), en ese sentido, del ac
de visita de verificacion materia del presente asunto, se advierte que no habian trabaj

Carolina 132, cflpsrifoche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia arez, C.P.03720, Ciudad de México Y DF DERECHOS
T.41317T18

4/6




"

ﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
V CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

2020

£\ LEONA VICARIO

AL W AT X 8 B

Expediente: INVEACDMXIOVIDUIS26I2020

de construccion en el inmueble visitado, se encontraba edificado al momento de la wsﬂa2
de verificacion por 3 (tres) niveles, asi como una superficie de construccién de 182 m

(ciento ochenta y dos metros cuadrados), por lo que, se hace evidente que tanto los
niveles vy la superficie maxima de construccién observados al momento de la visita de

verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacion aplicable prevista

en el Programa de referencia.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el inmueble visitado hasta el
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto a los
niveles y a la superficie maxima de construcciéon observados de conformidad con la
zonificacion aplicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Benito
Juarez que nos ocupa, en relacion con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X!V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal..

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraréan las
siguientes zonas y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con o previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

/8 La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----
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TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y a la superficie maxima de construccién
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, esta autoridad
determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion cumplié con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, dejando a salvo
a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién
necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERQO de la presente resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,-=--=--==mmmmmmm-

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, en el domicilio en el que se llevé cabo la visita de verificacion, ubica

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verjficacié Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal ializgfdo en funciones de verificacion
para que realice |la notificacion de la presepte r by, de conformidad con el articulo
83 fracciéon | del Reglamento de Veyificaci inistrativa del Distrito Federal;
CUMPLASE. AL
/ |4
Asi lo resolvio el Licenciado Carlos Tpmas ez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrati la £iudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.
)

E::?:gr:mar}dosmmneZCasuo ‘ . ::zlasr?a Santa Carbajal Avila ASA:pa Ruiz
Jefe De Unidad Departamental de Mejora Admiristrativa %lr:::ucezo_r::nadorde Proyectos de Levantamientos de Subtirglior De TramXe Y Cumplimientos
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