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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2020

En ia Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Las Aguilas numero 912 (novecientos doce), Colonia Las
Aguitas Ampliacién, Cadigo Postal 01759 (mil setecientos cincuenta y nueve), Alcaldia
Alvaro Obregén, Ciudad de México, con denominacion “GOMART" remitido mediante
oficio INVEACDMX/DG/DVMAC/262/2020, signado por el Director de Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/327/2020, misma que fue ejecutada en la misma fecha, por la
servidora publica Nohemi Lozano Goémez, personal especializado en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, iugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano I mediante
el cual formulé observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares vy circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de prevencion de fecha veinte de febrero de
dos mil veinte, por medio del cual se indico que debia exhibir & o los documentos que
acrediten el interés legitimo y juridico de su representada en el presente procedimiento. -

3.- Con fecha trece de marzo de dos mil veinte, se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en el punto PRIMERO del acuerdo de prevencion, mediante el cual se tuvo por
no presentado el escrito ingresado a través de la Oficialia de Partes de este Instituto el dia
diecisiete de febrero de dos mil veinte, firmado por i ciudadanc I
I turnandose el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con los
articulos 45 parrafo primero UGitima parte, 49 y 77 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su articulo 7, con relacién al
articulo 37 del Regiamento antes citado.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Ei Director de Calificacion "A” del Instituto de Verificacion Administrativa de ia
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xli, 5,11 fraccion li, 44 fracciébn | v 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracidon Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones i y VI, 3, 5y 6 fracciones |, iI, Hl, IV, V, Vi, Vill y IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de ia Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de fa Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Il y v, 6 fracciones IVy V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, 1l y iV, 15 fraccion li, 23 fracciones VI, VI, y X\w
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24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion Ii, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones li,
Hly V, 4, 14 fraccién IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.~------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Regiamento de la Ley de Desarroilo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano de ia Delegacion Alvaro Obregén, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacién en ia Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen ios
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve ei presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalfidad, transparencia,
informaclon, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VIiSITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articuios 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de ia Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de} Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar Ia
resoluciéon que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que ia verificadora adscrita a este instituto, asent6 respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

ME CONSTITU PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VIBITA DE VERIFICACION ¥ SIENDOQ EL GORRECTO POR
COMCIR CON PLACA DE HOMENCLATURA OFIGIAL Y PGR ASI MARIFESTARLO EL VISITADD, Y PREVIA IDENTIFICACION DE LA
BUSCRITA SOY ATENDIDA POR EL C. INIEEEEE EH 54 CARACTER DE DEPEDENDIENTE DEL LUGAR. BE TRATA
BE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y 4N MIVEL, EN PLANTA BAJA SE AOVIERTE UN AREA DE
CAIA CON PRODUCTOS EN EXHIBICION PARA SU VENTA TALED COMO CHIARROS, BOTELLAS DE REFRESCO EN LATA, VINOS ¥
LICORES, AS GOMD UN AREA DE ANAQUELEG CON PRODUGTOS TALES COMO BGTANAS, OULCES GALLETAS, IBPENBADOR DE
GAEE, ARFA DE REFRIOERADORES CON REFREACOS Y GERVEZAS DE DIFERENTES MARGAS, AREA DE ALIMENTOS COMO COMDA
RAPIDA, EN PLANTA ALTA NO AE PERMITE EL ACCESD, SIN EMRARGD A DICHO DEL VISITADC INICA QUE ES AREA DE B0DEGA. DE
ACUZRDOC CON EL DBJETE Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION 82 DESGLOSAN LOS SIOWNENTES PUNTOS, 1. EL
APROGVECHAMIENTO OBSERYADC AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER, 2.- B8 ADVIERTE LA VENTA DE OULCES,
REFREDCOS, CERVEZA EN ENYASE CERARADD, CIGARRGS, CAFE Y ALIMENTOS PREPARADOS SiH COMEDDR. 3- LAB MEDICIONES
EWGUIEMTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 126.14 METROE CUADRADOS (CIENTG VEINTISEIS METROS CUADRADOS) B)
LA SUPERFICIE DESTINACA AL APROVECHAMIENTO, NG SE PUEDE DETERMINAR TODA VET QUE NG SE TIENE ACCESD A LA
BODEDA. 4.- EL ESTABLECIMIENTG OBJETO DEL PRESENTE PROGEDIMIENTO, SE UBICA BN Ei MISMO PREDIO DUNDE SE
ENDUENTAA UNA BASOLINERA DENOMINADS *PEMEX". POR LO OUE NGO 8t PUEDE DETERMINAR LAS SUPERFICIES INDICADAS EN
LOSINCIAOR A, B, ¥ C, YA QUE NO HAY ALGUN ALINEAMIENTO VISIDLE QUE LO DETERMINE. 5. LA DIMENSION DEL FRENTE HACIA
LA VIALIDAD, LAS AGUILAR ES DE 4.10 METROB LINEALES (SEFS METHOS LINEALES). CONSTE. e

De o anterior, se desprende que el personal verificador adscrito a este Instituto, al
momento de la visita de verificacion, observd que en el inmueble objeto de la presente
determinacion se encontraba un establecimiento con la actividad de Minisuper constituido
por planta baja y un nivel, en planta baja se advierte area de caja con productos en
exhibicién para su venta tales como cigarros, botellas de refresco en lata, vinos y licores,
asi como area de anaqueles con productos tales como botanas, dulces, galletas,
dispensador de café, area de refrigeradores con refrescos y cervezas de diferentes
marcas, area de alimentos como comida rapida, en planta alta no se le permitié el acceso,
sin embargo a dicho del visitado es area de bodega, sin poder determinar la superficie
destinada para el aprovechamiento, toda vez que no se acceso a la bodega, tal y como lo
asentd el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto
guien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion lil de la Ley del Instituto
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Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Regiamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno. --

Asimismo el personal verificador asentdé en el acta de visita en relacion a la
documentacion que refiere la orden de visita en estudio lo siguiente:

SF REOUIERE AL ¢, I PARA QUE EXHIEA LA BOCUMENTALION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VIBITA BE VERIFICACION ANTES MENCYONADA, POR LO QUE MUSSTRA LOS SIGLIENTES mcuwemo&
O EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA-

O R L T T )

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en
comento no fue exhibido ninguno de los documentos requeridos en la orden de visita de
verificacion. - -

Il.- El visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la
visita de verificacion de fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, en apego al articuio 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo
siguiente: -— -—

Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacién, los visitados podran
formular por escnito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. Ef escrifo a que
se refiere el presente articulo, por lo que respecta al fransporte publico, mercantil y privado de pasajeros
y de carga, los visitados deberdn formulario dentro de los cinco dfas habiles siguientes a la realizacion
de la verificacién.

Dicho término franscurrié del cinco al dieciocho de febrero de dos mil veinte, sin
considerar los dias ocho, nueve, quince y dieciséis, por ser inhabiles, recibiendo en la
Oficialla de Partes de este Instituto escrito en fecha diecisiete de febrero del presente afo,
firmado por el ciudadano I o cual le recayd acuerdo de
prevencion en el que se sefiald al ciudadano I (U< en un
término de cinco dias habiles exhibiera el o los documentos que acreditaran su interés
legitimo y juridico con el que comparecié, asi mismo se indicdé que en caso de no
desahogar la citada prevencién se tendria por no presentado el escrito de observaciones
correspondiente, en ese tenor a través del acuerdo de fecha trece de marzo de dos mil
veinte, se hizo efectivo dicho apercibimiento, ya que no fue desahogada la prevencion al
no haber exhibido lo solicitado, turnando el presente expediente a fase de resolucion; lo
anterior de conformidad con los articulos 45 parrafo primero, 49 y 77 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, aplicado supletoriamente al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en términos de su articulo

LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Artieulo 45.- Cuando el escrito inicial no confenga los requisifos o no se acompafie de los documentos
previstos en el articulo anferior, la autoridad compelfente prevendrd por esctifo y por una sola vez al
inferesado o, en su caso, al representante legal, para que dentro del fémino de cinco dias hébiles
siguientes a la notificacion de dicha prevencion subsane fa falta. En el supuesto de que en el término
sefialado no se subsane la imegularidad, la autoridad competente resolverd que se liene por no
presemtada dicha solicitud

Articulo 49.- En ningiin caso se podran rechazar los escritos que se presenten en fas unidades de
recepcion de las autoridades competentes. Cuando la autonidad competente considere que la solicitud o
escrito inicial, no retne todos los requisitos previstos por esta Ley, prevendra al interesado para que
subsane las omisiones ern los términos del articulo 45 de esfa Ley.

Articulo 77.- El procedimiento administrativo continuara de oficio, sin perjuicio def impulso que puedan
darle los interesados. En caso de que la carga del procedimiento les correspondiera a estos dltimos; y no

fuera desahogada perdera el derecho que debié ejercitar. ~
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REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL.

Articulo 29. Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conciusion de la visita de verificacion, los
visitados podréan formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruehas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Venficacion.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte pabfico, mercantil y
pnvado de pasajeros y de carga, los visitados deberan formufario dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la realizacién de fa verficacion.

lll.- Derivado de io anterior, se procede al analisis légico juridico de [os hechos
observados por el personal especializado en funciones de verificacion mediante acta de
visita de fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, de la que se desprende que al
momento de la visita de verificacion ‘observé que el inmueble visitado se trataba de un
establecimiento con el aprovechamiento de Minisuper, sin poder determinar la superficie
utilizada para la actividad, toda vez que no tuvo acceso a la bodega. - -
Sin embargo, de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua se
desprende que el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Vigente en cualquiera de sus modalidades que senala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, para el domicilio visitado,
con el que compruebe que la actividad y superficie en que se desarrolla, observadas al
momento de la visita de verificacién se encuentren permitidas de conformidad a Ia
zonificacion apiicable al inmueble de mérito, io anterior, no obstante que fue solicitado al
visitado en los aicances de la orden de visita de verificacién en los que se sefialé Io
siguiente:--- ot et 1 P o 2

Para ef cumplimiento del objeto y alcance, el visitado debe exhibir

A.- Certificado de Zonificacién conforme el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal.

i.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo o.

il.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital o.

.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquindos... (SIC)", wrwmemmmeemmmememueern

Toda vez que dicho instrumento es el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen ios
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano y siendo obligacion del visitado asumir ia
carga de la prueba en términos del articuio 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en los articulos 3 fraccién XXV,11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccién | y 92
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacién con los diversos 21
parrafo cuarto y 158 dei Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora de! establecimiento materia del presente procedimiento, las
sanciones correspondientes, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo respectivo
de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las
sanciones de conformidad con el articulo 175 fracciones |, I, ill y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES [/
T
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- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no observo las disposiciones legales y reglamentos aplicabies en la materia
de Desarroiioc Urbano, ya que no acredité contar con un Certificado de Zonificacion
Vigente en cualquiera de sus modalidades que sefiala el articuio 158 del Reglamento de
ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal para el domicilio visitado en el que se
advierta que la actividad y superficie en que se desarroila, observadas al momento de ia
visita de verificacion administrativa se encuentran permitidas de conformidad a la
2onificacién que le corresponde, concluyendo que infringe disposiciones de orden plblico,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y ia funcién dei desarroilo
sustentable de ia propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federal.
fi.~ Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal verificador adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacién, se
desprende que se trata de un establecimiento con aprovechamiento de Minisiper y
actividad de venta de duices, refrescos, cerveza en envase cerrado, cigarros, café y
alimentos preparados sin comedor, asimismo, el establecimiento que nos ocupa
‘GOMART” forma parte de una cadena comercial la cual se ha expandido a lo largo de
esta Ciudad, posicionandose en el mercado local como uno de los principales negocios en
su ramo, logrando con esto la apertura de un gran numero de tiendas, dentro de las
cuales se pueden realizar diversas operaciones y servicios, asi mismo, al encontrarse
dentro del area perimetral de una gasolinera se eleva de manera sustancial el numero de
consumidores, circunstancias que resultan suficientes para determinar que el
establecimiento objeto de la visita de verificacion garantiza una rentabilidad en virtud de
las ganancias que genera, por lo que esta autoridad advierte que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, cuenta
con una situacion financiera favorable, en dicho sentido la multa a imponer no resuita
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,---~—--w=m--

CUARTO.- Una vez analizados ios autos con los que cuenta el presente expediente, esta
autoridad procede en términos de! considerando TERCEROQO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

I.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la Ciudad de
México, al no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién Vigente en cualquiera de
sus modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, expedido para el domicilio verificado que ampare que la
actividad y superficie en gue se desarrolld, observadas al momento de la visita de
verificacion se encuentran permitidas de conformidad con el “Programa Delegacionat de
Desarrolio Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén™ (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal en fecha diez de mayo de dos mil once, en relacién con lo dispuesto en los
articulos 3 fraccion XXV, 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a ia la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse ia Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que muitiplicada por $86.88, resuita la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO M

~ ) 5/11

#ficche Buena /. CIUPAD INNOVADORA
ez, C¥ 03720, Ciudad de Mé’vxgco Y DE DERECHOS

Carolina 132, ¢co
alealdia Benito J
T.473711740




R

(o]
0' GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
Vé CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

(o]

! 2020

drd=;\ LEONA Vicario

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/327/2020

SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento
en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vill de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VI, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 2 fraccién ili, 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de Medida y Actualizacién
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, y concatenado con lo
sefalado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa
ordenamientos legales vigentes y aplicables en la Ciudad de México.------— -

Il.- Independientemente de la sancién econbémica, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al establecimiento denominado "GOMART”, ubicado calle Las Aguilas
nimero 912 (novecientos doce), Colonia Las Aguilas Ampliacién, Cédigo Postal 01759
(mil setecientos cincuenta y nueve), Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién Ili del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano dei Distrito Federal y 48 fracciéon Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ordenamientos legales que
se citan a continuacién.

Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. El que establece la planeacidn del
desarrollo urbano y el ordenamiento terriforial de una Delegacion def Distrito Federal; --—--------

Articulo 11. Las insenpciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auforidades y parficulares y sdlo podrdn ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a fos programas y
aquelios actos o programas incidan que en el territorio def Distrifo Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 47. Las nornmas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn comesponde a la Asamblea en egfercicio de fa
facultad que para legisfar en desarroilo urbano, parficularmente en uso del suefo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, fe confieren los artfculos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraceién X1V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento lerritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos hurmanos, las actividades de los habitantes y fas normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articuio 51. Para fa zonificaciéon del teritorio del Distrifo Federal se considerarén fas siguientes
zonas y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habifacional, Comercial; De Semvicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demdas que se establezcan en ol reglamenio,

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica fa apficacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por Ja autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas: ~

-
|

ifl. Clausura parcial o fotal de obra
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f 6/11
#Caroling 132.¢ CHUDAD INNOVADORA
alcaldia BenitefTures 81720, Ciudad de Mérico Y OE D\‘E CHOS
T 47377100



Carolina 132, colonia i

alcaldia Beny
T.47377700

GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

- 2020

Expediente: INVEACDMX/OV/IDU/327/2020

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..

Reglamento de la { ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
méas de las siguientes sanciones:

Il Clausura parcial o total de la obra.

VIl Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no lengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn al inferés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 21. ...

Ei Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, debera contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de &rea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del
suelo permitidos, as! como la enunciacion de fodas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secrelaria,
el cual deberd solicitarse ante el Area de Afencidén Ciudadana en esa dependencia, previo al
Registro de la Manifestacién de Construccién.

Artlculo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

. Clausura temporal ¢ permanente, parcial o folal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso dei Suelo. Es el documento pablico impreso en hoja
de pape! seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad ¢ posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacidn o licencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacidn de desamolio urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizaréd en medios electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni canstituye permiso, autonizacién o licencia alguna.

El iempo de vigencia para ejercitar las acfividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y If es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicidn.

Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacién de constniccién, no serd necesario obfener un nuevo Certificado, a
menos que se modifique e uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las
maodificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor;

11, Certificade de Acredifacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por
el aprovechamiento legitimo y conlinuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de
un bien inmueble, en su folalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
enfrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano que los prohibié. 7
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La vigencia de este Cedificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una venficacion para
constalar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento
en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio inferrumpida por causas afenas a la voluntad de los propietaniocs, poseedores ©
causahabientes de! bien inmueble de conformidad a lo dispuesio en el artficulo 161 del
Reglamentio.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquindos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su fotalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyc aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la
Federacion del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarroffo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta
antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho periodo.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por-«—s=ssmesesemmmmm e

. UMA: A fa Unidad de Medida v Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para detenminar la cuantia del pago de las obligaciones y stpuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposicicnes juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. Ef INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afoc el valor diaric, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores ef 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinfe de la
Unidad de Cuenta y Actualizacidn emitida por el Institufo Nacional de Estadistica y Geografia.---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer gue el
valor diatio de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual
es de $2 641.15 pesos mexicanos vy el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales
estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

Se APERCIBE a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento y/o interpésita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de seilos de clausura, decretada en |a
presente determinacion, se hara acreedora a una multa y/o se ordenara el arresto hasta
por treinta y seis horas inconmutable y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, Il y lIl de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y
40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,---wusnennezamcrmnnennan.

- EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace de! conocimiento a |a persona titular y/o propietaria y/o poseedora

y/o ocupante del establecimiento materia del presente procedimiento, que

deberia exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa de !a Ciudad de México, en un término de tres

dias habiles contados a partir de!| dia habil siguiente a aquel en que surt

efectos la notificacién de la presente resolucion, el original de! recibo de

pago de la multa impuesta en la Fraccion | de! Considerando CUARTQX de

{
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la presente resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Caodigo Fiscal de
las Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo estabiecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. —

B) Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto
acredite contar con un Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de
sus tres modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, expedido para el domicilio
verificado en el que se advierta que la actividad y superficie en la que se
desarrolla se encuentren permitidas de conformidad a la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, asi mismo acredite haber realizado el
pago se la multa impuesta en la Fraccion | del Considerando CUARTO de
la presente resolucion, lo anterior de conformidad con los articuios 11
primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarroilo Urbano
def Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en articulo 281 de! Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme
a su articulo 4 parrafo segundo.--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién i de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resueive en ios
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:
I.- La resolucién definitiva que se emita;

- RESUELVE

PRIMERQ.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de Ia
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucion administrativa, —---

TERCERO.- Por no observar ias determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, al no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion Vigente en
cualquiera de sus modalidades que sefala el articulo 158 dei Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal expedida para el domicilio verificado en el que se
advierta que la actividad y superficie en la que se desarroila, observadas al momento de
la visita de verificacion se encuentran permitidas de conformidad a la zonificacién que le
corresponde al inmueble visitado de conformidad con el “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén’, publicado en la Gaceta del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de ia visita de verificacién
materia del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en los articulos 3
fraccion XXV, 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, se impone a la persona tituiar y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento W

practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada p
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$86.88, resulta la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la Fraccién | del
considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la sancién econdmica, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al establecimiento denominado “GOMART”, ubicado en calle Las
Aguilas nimero 912 (novecientos doce), Colonia Las Aguilas Ampliacién, Cédigo Postal
01759 (mil setecientos cincuenta y nueve), Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México,
de conformidad con la Fraccidn 1l del considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa.----

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento y/o interposita, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa yfo se ordenara el
arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, Il y
ill de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 de! Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, de
conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa..~~—----

SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccidn de Calificacidén A’ del Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nUmero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos ia
notificacion de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55
del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original €l recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento econdmico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos de
del articulo 56 del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distritc Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacidén de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente resolucidn a la persona moral
I . titular y/o propietaria y/o
poseedora yfu ocupante y/o dependiente ylo encargada y/o responsable vy/o
administradora del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el domicilio/mm

I
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NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucién, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal. e ?/'//‘
> A, ///////
EECIMO.- CUMPLASE. 7 7 LA

7= e

Asi lo resolvid el Licenciado Carlos Tom3 Sanhez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa®de Ia Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

ELABORO: CARBAJAL @ ADRIANA SANTA REVISSO: MA%EDA RUIZ,
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