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En la Ciudad de México, a veinte de septiembre de dos mil veintiuno-

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calzada de Las Arcadas, numero siete (7), local A y B, colonia Colina del Sur,
cédigo postal cero mil cuatrocientos treinta (01430), demarcacién territorial Alvaro
Obregon Ciudad de México, con denominacién “Circulo K”, atento a los siguientes: -

- RESULTANDOS -

1.- El cuatro de febrerc de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citadg en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/331/2020, misma que fue ejecutada el mismo dia por la servidora
pUblica Maria Teresa Ramirez Avila, Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- Posteriormente el diecisiete de febrero de dos mil veinte, se recibid en la oficialia de
partes de este instituto, escrito signado por el ciudadano
manifestando ser apoderado legal de [a persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, mediante el cual formuld observaciones, presentd pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, al cual le recayd acuerdo de veinte de febrero de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefialé
dia y hora para la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.-——------—

3.- El doce de marzo de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadanoﬁa quien se le acredité personaiid

legal de ia persona moral denominadaﬂ
B tituiar del establecimiento materia del presente procedimiento, asi mismo se tuvo
por sefalado domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del
articulo 42, de la Ley de Pracedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los

sefalados en su escrito de observaciones, desahogandose las pruebas admitidas Y por
formulados alegatos, tumandose el presente expediente a etapa de resolucion. —=--w--vme—-m

4.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV?2 (COVID-19), el Gobiemo
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divuigados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afic dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidgs
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiseis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determind suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afo, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa q

para cada asunto en particular resulte aplicable. !

_____ C]

. . 1/15
Corcima §31, 3donis Hoclie Buana N
steabodis Benite Judier, €0 83726, Dindad - Wi CiliBAaLy IENOVADORA
LS5 471173 « Ot DERECHOS



HAR]:  wl @ GOBIERNO DE LA
rrary © o
\_#év!?/, JO’ CIUDAD DE MEXICO

% MEXICO TENOCHTITLAN
R N T RIS IE

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/331/2020

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartade A fraccién V, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién | y XII, 5,11 fraccion 1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, 1, 111, IV, V, Vi, Vill y 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105y 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y 1V, de [a Ley de Procedimiento Administrativo
de |la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y 1V, 15 fraccion |1, 23 fracciones Vi, VIl y XVIil, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3
apartado B fraccién |l numeral 1, 6, 15 fraccion |, 16, 17 apartado C, Secciéon Primera
fracciones !, IV, V y Xli del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la
Ley de Desarrollo Urbano del! Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano de! Distritc Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacidon instrumentada en el inmueble en comenio,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que se resuelve
el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actlua, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita, ~-—---—-—----—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previste en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por 1o que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecio de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
gque se desprende que la persona especializada en funciones de verificaciéon adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momente de la visita de verificacion asentd lo siguiente:

“..SE TRATA DE UNA TIENDA DE CONVIVENCIA CON DENOMINACION “CIRCULO K~

DONDE SE OBSERVA UNA AREA DE COBRQ DE MOSTRADOR DE CIGARRCS Y

DULCES, SE OBSERVAN ANAQUELES CON PRODUCTOS BASICOS DE ABARROTES;

BOTANAS Y REFRIGERADORES CON DISTINTAS MARCAS DE REFRESCQS, JUG )
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AGUAS Y CERVEZAS, ASI COMO UNA AREA CON DISPENSADORES DE CAFE, EN LA
PARTE TRASERA SE OBSERVA UN AREA DE BODEGA, Y UN SANITARIO. EN CUANTO
AL OBJETO Y ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1 Y 2- AL MOMENTC SE
OBSERVAN EL USO DE MINISUPER CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
ENVASE CERRADO. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) Y B) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO ES DE 59.77 METROS CUADRADOS. 4.- EL INMUEBLE CUENTA CON
AREA FRONTAL UTILIZADA COMO ESTACIONAMIENTO SIN PODER DETERMINAR S!
DICHA AREA PERTENECE AL PREDIO, EL AREA ES DE 34.28 METROS CUADRADOS.
5.- EL INMUEBLE CUENTA CON UN FRENTE HACIA LA VIALIDAD DE 8.79 METROS...”

observd un establecimiento denominado con aprovechamiento de minisuper
con venta de bebidas alcohdlicas en envase cerrado, advirtiendo al interlor, area de cobro
con mostrador de cigarros y dulces, asi como anaqueles con productos basicos de
abarrotes, botanas y refrigeradores con distintas marcas de refrescos, jugos, aguas y
cervezas, ademas un area con dispensadores de café y en la parte trasera se observa un
area de bodega y un sanitario; lo anterior en una superficie destinada para el
aprovechamlento de cincuenta y nueve punto setenta y siete metros cuadrados (59.77

m?), superficie que determind utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, tal y
como lo asentd la servidora publica antes citada.

De lo anterior, se advierte que la persona esiecializada en funciones de verificacion

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las
documentales siguientes:; -
1. Copia simple del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, expedido por Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha
cuatro de diciembre de mil novecientos noventa y siete, con vigencia permanente,

para el domicilio que nos ocupa.

2. Original del Aviso de Modificacion en el Aforo, giro mercantil, nombre o
denominacion comercial o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de bajo impacto, folio AOAVACT2019-05-2300269762, de veintitrés de mayo
de dos mil diecinueve, con vigencia permanente, para el domicilio que nos ocupa.

Documentales que fueron aportadas como prueba durante la substanciacion del presente
procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y andlisis en parrafos posteriores.

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que sus actuaciones deben
presumirse por ciertas, salvo prueba en contrario, argumento que se robustece conforme ai
siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanaric Judicial de la Federacibn y su Nov £ 169497 185 de
L1/2008 Gaceta ovena tpoca  fa53
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través
de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesar al derecho, de ahi que deba considerarse como la gar

de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar gu
un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al opf

ptiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

A
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Il.- En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones
presentado por la persona visitada, ocurso que es interpretado de forma integral, con el
objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su
aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y
resolucion del asunto de trato.

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que derivado del analisis realizado a los
planteamientos aludidos, merecen el primer calificativo los argumentos aducidos en las
fracciones | y |l, del capitulo denominado argumentos de derecho del ocurso de cuenta,
en donde de manera esencial 1a parte interesada refiere que se transgredié en su perjuicio
lo dispuesto en el articulo 6, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, toda vez que, a su dicho el acta de visita de verificaciéon carece de los elementos
y requisitos de validez del acto administrativo.

Derivado del analisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no
entrar al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente
a pretender impugnar la constitucionalidad de la orden de visita de verificacién, asi como
del acta de visita de verificacién, a consecuencia de sus elementos de validez, y no asi,
derivado de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y
como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito
Federal; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela
jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argliido debe hacerse valer en la via y
forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene competencia para
revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto del acta de visita de
verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59, del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacion
procedentes, asi como las autoridades competentes para conocer de su presentacion. ----—

Anhora bien, del estudio de los argumentos de derecho restantes, se advierte que las
manifestaciones formuladas se constrifien a exponer gue con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; pues en sintesis la interesada refiere que la actividad comercial y 1a superficie
en la que la desarrolla, se encuentra legaimente amparadas al tenor de las documentales
aportadas; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho diversos a los ya
abordados en los gque se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera
realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los mismos se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -

En ese contexto, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacidén de alegatos, se hizo constar la comparecencia de! ciudadanoh
de la _epresentante legal de la persona moral titular dei establecimiento
visitado, quien en uso de la voz reiterd lo manifestado en el escrito de observaciones. -----

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a
la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan relacidn con el objeto del
presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las siguientes:

1) Copia certificada de la escritura publica 304,259 (trescientos cuatro mii doscientos
cincuenta y nueve), de cuatro de junio de dos mil nueve, otorgado ante la fe del
Notario Publico nimero doscientos siente (207), del entonces Distrito Federal, la
cual se valora en términos de los articulos 327, fraccion | y 403, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se
otarga valor probatorio pleno, del cual se advierte el cambio de denominacion, as/»tf/
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como la reforma a los estatutos sociales de la persona moral denominada -

2) Original de |a escritura publica trescientos veintiocho mil novecientos dos (328,902),
de treinta de enero de dos mil diecinueve, otorgado ante la fe del Notario Publico
numero doscientos siete (207), de la Ciudad de México, la cual se valora en
términos de los articulos 327, fraccidén | y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a [a cual se le otorga valor
probatorio pleno, del cual se advierte el poder general para pleitos y cobranzas,
que otorga a favor del
ciudadano

3) Copia simple del contrato de subarrendamiento de cuatro de agosto de dos mil
catorce, celebrado entre
I como parte arrendadora y
B ccmo subarrendataria, respecto del inmueble materia del presente

. procedimiento, la cual se valora en términos de los articulos 334, 336, 373 y 402,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental privada
que es valorada come indicio, de la que se advierte el subarrendamiento del

inm I [ te procedimiento en favor de

4) Copia certificada por notario publico del Certificado de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, folio ingresc 48232, de cuatro de diciembre de mil
novecientos noventa y siete, respecto del inmueble visitado, la cual se valora en
terminos de los articulos 327, fraccion Xl| y 403, de! Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente al Regiamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, en la cual, se desprende que
se convalidan derechos legitimamente adquiridos por lo que se autoriza el
desarrollo de tres locales comerciales, una veterinaria y cuatro oficinas, ~--wm=e-m-reex

5) Impresién del Aviso de modificacién en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con
giro de Bajo Impacto, de veintitrés de mayo de dos mil diecinueve, folio
AOAVACT2019-05-2300269762, clave del establecimiento A02013-06-21AVBA-
00083133, respecto del domicilic materia del presente procedimiento, la cual se
valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, aplicado supletoriamente al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distritc Federal, conforme a su articulo
7, toda vez que se trata de un documento registrado a través de! Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles, que se
encuentra a cargo de la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad de
Mexico, con el cual se acredita que se llevé a cabo la modificacién en la capacidad
de aforo de cero (0) a diez (10) personas.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracidon de la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, se hizo contar la comparecencia del
apoderado legal de la persona moral denominada #
quien en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:
..Se considera pertingnte que la autoridad debe fomar en cuenta que mi poderdante cumple con las disposiciones
con!emdas en los Planes de Desarroflo Urbano Delegacional tal y como se acredita con las documentale s poblicas

exhibidas, consrstentes en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital y por Derechos
Adquiridos..." (sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos el compareciente ratificé lo sefalado£n
% 7 el escrito de observaciones, respecto a que con las probanzas aportadas, se acredita-elf
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cumplimiento de las obligaciones sefaladas en el objeto de la orden de visita de
verificacion dichas manifestaciones no requieren un especial pranunciamiento. —---------e-

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por el personal especializado en
funciones de verificacién mediante el acta de visita.

Tal y como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el
inmueble objeto del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion
observd que se trata de un establecimiento con denominacidn en el cual se
desarrollaba el aprovechamiento de Minisuper con venta de bebidas alcohdlicas en
envase cerrado, en una superficie de 59.77 m? (cincuenta y nueve punto setenta y siete
metros cuadrados}. -

Ahora bien, respecto del Aviso de modificacién en el aforo, giro mercantil, nombre o
denominacién comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil con giro de
Bajo Impacto, folio AOAVACT2019-05-2300269762, este no resulta idoneo para el efecto
de determinar e! cumplimiento de las obligaciones materia del presente procedimiento,
toda vez que dicha documental, no guarda relacién con el objeto sefialado en la orden de
visita, y por ende, no se encuentra enumerado en el alcance del acto administrativo de
cuenta, toda vez que por si mismo Unicamente acredita en su caso, el cumplimiento de las
normas en materia de Aforc y/o Establecimientos Mercantiles, no asi que tanto la
actividad como la superficie ejercidas en el establecimiento visitado sean las permitidas
de conformidad con los programas vigentes en materia de desarrollo urbano, que es la
materia sobre |a cual versa el presente procedimiento.

Con relacién a la documental consistente el contrato de subarrendamiento, resulta
oportuno sefialar que la misma no cumple con los requisitos de idoneidad, toda vez que
de su contenido Unicamente se desprende el acuerdo de voluntades celebrado entre las

artes. en el que la persona moral denominada
(parte arrendadora) se obligé a ceder el uso y goce temporal

del inmueble materia de! presente procedimiento a favor de la moral denominada

I .o 2 cu vez se obigs 2 pagar
un precio cierto por el mismo, por ende no resulta ser suficiente para demostrar el

cumplimiento de las obligaciones sefialadas en ia orden de visita de verificacion. --s--exu--

Por otra parte, fue también ofrecida como prueba el Certificado de Acreditacion de Uso
del Suelo por Derechos Adquiridos, folio 48232, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, mismo que resulta ser insuficiente para
acreditar el cumplimiento del objeto y aicance de la orden de visita de verificacion, lo
anterior, toda vez que su eficacia probatoria Unicamente se constrifie a demostrar que no
obstante que de conformidad con los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de
la Ciudad de México, la zonificacidon en ia cual se encuentra el establecimiento sujeto a
verificaciébn es habitacional; la persona visitada acredité y obtuvo el correlativo
reconocimiento de la hoy Secretaria de Desarrolic Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, que con anterioridad a la entrada en vigor de los programas de desarrolio urbano
aplicables, ha desarroliado de manera legitima y continua, la zonificacion en suelo urbano
clasificada como comercial y que por lo tanto, el inmueble materia del presente
procedimiento puede destinarse al comercio; y no asi, que la autoridad competente para
tal efecto, haya dictaminado como procedente que en el predio de mérito, sea factible que
se lleve a cabo la actividad de “minisuper’, en la superficie desarrollada per la parte
interesada, lo anterior, en términos del articulo 158, fraccion lll, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal (vigente al momentc de la visita de
verificacion), mismo que a la letra precisa:

i
- - £
%4—;/

“Articulo 158. Los certificados de zonificacidn se clasifican en:
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it Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquitidos- Es el documento publico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
idenlificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Farcial de Desarrolio Urbano o del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.”

*Lo resaltado es propio

Maxime que del certificado de cuenta, se advierte que la entonces Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, decreté lo siguiente;

"Este documento dnicamente certifica el aprovechamiento del Uso del Suelo, sin perjuicio del cumplimiento de
cualquier otro requisito gue sefiale otras disposiciones normativas en su materia, "

{Enfasis afiadido)
En virtud de lo anterior, es conveniente precisar que la norma numero 13, denominada
Locales con uso Distinto al Habitacional en Zonificacién Habitacional (H), de las Normas
Generales de Ordenacién que forman parte de Ia Ley de Desarrolio Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos del Distrito Federal,
publicadas en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal, diez de abril de mil
novecientos noventa y siete (vigente al momento de acreditar el derecho); establece que
una vez obtenido el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por derechos adquiridos,
los particulares deberan solicitar ante la autoridad correspondiente, el cambio de giro, a fin
de que se emita el Certificado de Zonificacion que en derecho corresponde, en el cual se
dictamine la procedencia de dicho cambio, y que por ende se establezca fehacientemente
que [a actividad comercial del establecimiento mercantil y la superficie en que se
desarrolla, se encuentran permitidas en términos de la Zonificacion Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), que sefiala la tabla de usos permitidos de cada Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano; por lo que con el objeto de constatar lo aseverado, es
menester imponerse de la normatividad en cita, misma que sefiala lo siguiente: -—wemrmeseara

“13. Locales con uso Distinto al Habitacional en Zonificacién Habitacional (H)

Los locales oficialmente reconocidos, existentes previamente a este Programa Delegacional, podran
cambiar de uso de suelo de acuerdo a lo que especifica la mezcla de usos en la zonificacién Habitacional
con Comercio (HC) que sefiala la fabla de usos permitidos de cada Programa Delegacional siempre y
cuando el cambio de giro cumpla con la normatividad del Reglamento de Construcciones aplicable al uso
del suelo, y que dicho cambic sea aulorizade de conformidad con la normatividad relativa a
Establecimientos Mercantiles.”

Esto es asi, toda vez que de un estudio realizado al Certificado de trato, se advierte que
el mismo fue emitido para tres locales comerciales con una superficie de ciento cuarenta
y tres punto cero dos metros cuadrados (143.03 m?), una veterinaria con una superficie
de treinta y tres punto setenta y cinco metros cuadrados (33.75 m?), asi como para cuatro
oficinas con una superficie de trescientos cincuenta y tres punto cincuenta y cuatro
(353.54 m?), por lo que es menester destacar que de las actividades enlistadas para las
que concedido dicho instrumento, no se advierte la actividad de ministper desarroilada
en una superficie de cincuenta y nueve punto setenta y siete mefros cuadrados (59.77
m?), la cual fue observada al momento de Ia visita. -

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba respecto del
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en la orden de visita de verificacion
administrativa, lo anterior en términos del articulo 281, del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece 10 siguiente:

Articulo 281, Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus

prefensiones. J
f
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Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idonea para determinar si el
inmueble materia del presente procedimiento cumple con el objeto de la orden de visita de
verificacion, es un Certificado de Zonificacion vigente al momento de la visita de
verificacion, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
instrumentos de planeacion del desarrolio urbano de la Ciudad de México, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
asi como lo establecido en los numerales 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos
que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados Unicos de zonificacion de
use del suelo; Cerificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso def suelo por derechos adquinidos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documenio publico en
of gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrofio urbano.

Se entenderd por Cettificado de Acredifacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibio.

Fi contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.—---

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacion).

Articulo 21.

£l Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adguiridos que emita la Secretaria, deberd confener el méaximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normmas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secrefaria, el cual debera
solficitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el docurnento pablico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble deferminado establecen los instrumentos de planeacidn de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, nl constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

li. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que se
hacen constar fas disposiciones especificas que para un predio o inmueble deferminado establecen
los instrumentos de planeacion de desarroffo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
eflos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerificados
sefialados en las fracciones 1y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerfificados antes
sefalados, y habiéndofo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccion, no sera necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
gue se modifiqgue el uso y supefficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrofio Urbano que enlren en
vigor;

ill. Certtificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pablico /
que tiene por objelo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que po i
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aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su tolalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolic Urbano
que los prohibio.

La vigencia de esle Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se leve a caho una verificacion para conslatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
gjercer el uso de que se trale, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la volunfad de los propietarios, poseedores o causahahientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en ef articulo 167 del Reglarnento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén soficitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguienfes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del afic 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Offcial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de Ja
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
pefiodo.

Por otra parte del analisis efectuado por esta autoridad al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Alvaro Obregon, particularmente su plano E-3 “Zonificacién
y Normas de Ordenacién” y la Tabla de Usos del Suelo, se advierte que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion H/3/40/B (Habitacional, tres niveles maximos de
construccion, cuarenta por ciento de area libre y densidad baja); en la que el
aprovechamiento de “minisUper” observada al momento de la visita de verificacion se
encuentra PROHIBIDO, en tal virtud, resulta evidente que la persona visitada, contraviene
lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a
la letra refiere:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracion Piblica dicle en
aplicacion de esla Ley.

Lo anterior, en relacién con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la
visita de verificacion, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ««w----—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Flanes Yy Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y solo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. £l ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos hurnanos, las actividades de los habitantes ¥y 1as normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equiparniento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
20nas y tsos del suelo:

- En suelo urbano: Habitacional, Comercial De Servicios: Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demnas que se establezcan en el reglamento. 7
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De lo anterior, destaca la obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracion publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacién de la persona visitada de respetar la zonificacion H/3/40/B (Habitacional);
aplicable al inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia del presente
procedimiento, asi como contar con un Certificado de Zonificacion vigente y ejercer
Unicamente los aprovechamientos permitidos en la tabla de usos del suelo contenida en
el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén”, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ----

Consecuentemente y toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en
comprobar el cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en fa Ley
de Desarrollo Urbana del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad
con los articulos 175, fracciones |, il y Il y 190, del Reglamento de ia Ley de Desarrallo
Urbano de! Distrito Federal, se procede a la: —

INDIVIDUALIZACION DE LA SANCION

.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico,
toda vez que, al no acreditar contar con Certificado de Zonificacién vigente, en el que se
acredite que tanto la actividad como la superficie en que se desarrolla son las permitidas,
se advierte que la accion infractora cometida por la persona visitada, es realizada de
manera dolosa, en virtud de que existe una intencionalidad de realizar la actividad de
“minisdper”, en la superficie observada, sin contar con la documental que ampare que
estas se encuentran permitidas en los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano
de la Ciudad de México, por lo que derivado de la conducta infractara, la persona visitada
pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general, incidiendo
directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar
dafios y perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras.

I.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de verificacién en el establecimiento materia de este procedimiento, es de
“ministiper” desarrollada en una superficie de cincuenta y nueve punto setenta y siete
metros cuadrados (59.77 m?), en donde se advirtid una drea de cobro, un mostrador de
cigarros y dulces, anaqueles con productos basicos de abarrotes, botanas y
refrigeradores con distintas marcas de refrescos, jugos, aguas y cervezas, dispensadores
de café y un area de bodega, lo anterior, aunado al hecho de que del contrato de
subarrendamiento ingresando con el escrito de observaciones, se advierte que 1a persona
moral*paga por concepto de renta la cantidad de dos
mil pesos ($2,000.00); asimismo, cabe destacar que el establecimiento que nos ocupa
forma parte de una cadena comercial la cual se ha expandido a lo largo de esta Ciudad,
posicionandose en el mercado local y nacional como uno de los principales negocios en
suU ramo, logrando con esto la apertura de un gran numero de tiendas, dentro de las
cuales se pueden realizar diversas operaciones y servicios mercantiles, circunstancias
que en atencidon a las leyes de la logica y la experiencia resultan suficientes para
determinar que el establecimiento mercantil objeto de la visita de verificacion garantiza ge
manera sobrepasada una gran rentabilidad en virtud de las ganancias que genera, en
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virtud y atendiendo a la actividad y superficie observadas en el establecimiento visitado, el
posicionamiento en el mercado, asi como, las operaciones y servicios llevadas a cabo en
el establecimiento de mérito, es por lo que esta autoridad determina que fa persona moral
de mérito, NO es una infractora economicamente débil, toda vez que cuenta con solvencia
financiera, circunstancia que otorga plena conviccion para decretar que la multa que se
impondra no resulta desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante. -——-

Hl. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la
persona visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo
175, asi como en el articulo 190, del Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano del
Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas,
esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidén de las
siguientes:

SANCIONES

[.- Por no probar contar con Dictamen de Aplicacion de la norma numero 13, denominada
Locales con uso Distinto al Habitacional en Zonificacion Habitacional (H), de fas Normas
Generales de Ordenacion que forman parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrolio Urbano, ambos ordenamientos del Distrito Federal,
publicadas en la entonces Gaceta Oficial del Distritoc Federal, diez de abril de mil
novecientos noventa y siete (vigente al momento de acreditar el derecho); asi como,
ejercer el aprovechamiento de una actividad prohibida por la zonificacion aplicable
H/3/40/B, en contravencion al Programa Delegacional de Desarrollo Ur

Alvaro Obregén, es procedente imponer a la persona moral denominadam
Wuna MULTA equivalente a 400 (cuatrocientas)
veces ia Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de

verificacion administrativa materia del presente asunto, que multiplicada por ochenta y
seis pesos con ochenta y ocho centavos ($86.88), resulta la cantidad de TREINTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N. ($34,752.00), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién VI, 180
y 191, parrafo tercero del Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal
48, fracciones | y V, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia ~--------

IL.- Independientemente de la multa impuesta, por no probar contar con Dictamen de
Aplicacién de la norma nimero 13, denominada Locales con uso Distinto al Habitacional
en Zonificacion Habitacional (H), de las Normas Generales de Ordenacién que forman
parte de la Ley de Desarrollo Urbanc y del Programa General de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos de! Distrito Federal, publicadas en la entonces Gaceta Oficial del
Distrito Federal, diez de abril de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento de
acreditar el derecho); asi como ejercer el aprovechamiento de una actividad prohibida por
la zonificacion aplicable H/3/40/B (Habitacional, tres niveles maximos de construccién,
cuarenta por ciento de area libre y densidad baja), en contravencion al “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Alvaro Obregén”, vigente al momento de la visita
se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL. al establecimi i

con denomimacion lo anterior con fundamento en lo dispuesto en e}
articuto 96, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacjdn
con los articulos 174 fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano{dg
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Distrito Federal y 48, fraccion Il, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Se APERCIBE a la persona moral titular del
establecimiento visitado y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente
determinacién, seran acreedores a una multa y se hara uso de la fuerza publica en
términos de los articulos 19 Bis fracciones | y i, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y deméas ordenamientos en la matena, se considera
una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Regfamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. (vigente al momento de la
visita de verificacion)

Articulo 174. Las violaciones a fos preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las
siguientes sanciones:

VI, Muitas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

H1. UMA: A Ia Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicara en ef Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entrarén en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en o anterior, el Instituto Nacional de Esladistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, ef mensual es de
$2.641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estarén
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.
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EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace dei conocimiento de la persona moral
titular del establecimiento visitado, que debera exhibir ante la

Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la
notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de Meéxico inicie el
procedimiento administrative de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de
la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la perscna moral_

titular del establecimiento visitado, que una vez determinado el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de
la multa impuesta; 2) acredite contar con Dictamen de Aplicacién de la norma
numero 13, denominada Locales con uso Distinto al Habitacional en Zonificacion
Habitacional (M), de las Normas Generales de Ordenacién; o 3) acredite contar cen
Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de las tres modalidades que
sefiala el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal en el que se advierta que la actividad y superficie en que se desarrolia el
aprovechamiento, observado en el establecimiento visitado al momento de la visita
de verificacion se encuentra permitido; o 4) en su caso acredite el cese definitivo de
actividades del aprovechamiento de “ministiper’ desarrollado en el inmueble
visitado. Lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de [a Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resclver el texto del acta de
visita de verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el Considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.---

denominada Locales con uso Distinto al Habitacional en Zonificacion Habitaclonai (H),

TERCERO.- Por no probar contar con Dictamen de Aplicacién de la norma numero 13, -,
las Normas Generales de Ordenacion; asi como, por no respetar la zonificacion aplicﬁg
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al inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia del presente
procedimiento, en contravencion al "Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Alvaro Obregén” (vigente al momento de la visita), se impone la persona moral

titular del establecimiento visitado, una MULTA equivalente a
400 (cuatrocientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
ochenta y nueve pesos sesenta y dos centavos, moneda nacional ($86.88), resulta la
cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
00/100 M.N. ($34,752.00), de conformidad con el considerando CUARTO, fraccién Il, de
la presente resolucion administrativa. -

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por no probar contar con Dictamen
de Aplicacion de la norma numero 13, denominada Locales con uso Distinto al
Habitacional en Zonificacién Habitacional (H), de las Normas Generales de Ordenacion;
asi como, por no respetar la zonificacion aplicable al inmueble en el que se encuentra el
establecimiento materia del presente procedimiento, en contravencion al “Programa
Delegacional de Desarrolic Urbano en Alvaro Obregén’, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL, al establecimiento ubicado en

con denominacion
de conformidad con el considerando CUARTOQ, fraccion li, de |a presente
resolucion administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona moral _ titular

del establecimiento visitado y/o interpésita persona que en caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura decretada en ia
presente determinacién, seran acreedores a una multa y se hara uso de la fuerza pablica
en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y H, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona moral

titular de! establecimiento visitado, que debera acudir a las
oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial
Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en original
el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiente Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un t&rmino de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resoiucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México,

OCTAVO.- Notifiqguese personalmente la presente resolucibh a la persona moral
denominada

titular
establecimiento materia del presente procedimiento, a través de su representante lega /‘r/
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ciudadano

personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para oir y recibir notificaciones, ubicado en

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente
resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D,
fracciones |, IX, XXl y dltimo parrafo, del Estatuto Organlco del Instituto de Verificacién
Admlmstratlva de la Ciudad de México; y 83, 1 |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; para lo efial se sD)ac:ta se habiliten dias y horas, en
terminos del articulo 75, de la Ley de rocedimie/' /\dministrativo de ia Ciudad de

México. 7 ]f /A /Q'

DECIMO.- CUMPLASE.

S
Asi lo resoivio, y firma al calce por duplicaﬂo/ | Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera
Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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