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En la Ciudad de México, a veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve, —=--—mecmeeeeeewv

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Avenida Insurgentes Sur, nimero 1831 (mil ochocientos treinta y uno),
Colonia Guadalupe Inn, codigo postal 01020, Alcaldia Alvaro Obregén, en esta Ciudad:;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de septiembre de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita
de verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/335/2019, misma que fue ejecutada el veintisiete del
mismo mes y afio por la servidora publica Guadalupe Fabiola Gémez Osorno, personal
especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- El dia once de octubre de dos mil diecinueve se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el ciudadano mediante el cual
formulé observaciones respecto de los hec 0s, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha catorce de octubre de dos mil diecinueve, mediante el cual se sefialé
dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulaciéon de alegatos, misma que se desarrollé a las once horas del dia seis de
noviembre de dos mil diecinueve, haciéndose constar la comparecencia del promovente
y por acreditada su personalidad como Apodera
denominada

propietaria del
por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados

Inmueble visitado, teniéndose
alegatos de manera verbal.

3.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XlI, 5,11
fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administraciéon Publica de la Ciudad de México: 1, 2 fracciones I yVl 3, 5y 6
fracciones I, 11, lll, IV, V, VI, VIII y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l, inciso cy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones |l y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de México;
1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, fracciones |, IV, V y XI, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14
fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
/ del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
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Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro’
Obregén del Distrito Federal, Programas Parciales de Desarrollo Urbano, asi como a las
Normas Generales de Ordenacion que forman parte de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
requieren para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucién de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ------—---

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que se
trata de una obra nueva en proceso de construccién, constituida al momento de la visita
de verificacion por nueve (9) niveles contados a partir del nivel de banqueta, con una
superficie del predio de 992 m? (novecientos noventa y dos metros cuadrados), una
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superficie de construccion de 6,804 m? (seis mil ochocientos cuatro metros cuadrados),
una superficie de area libre de 236 m? (doscientos treinta y seis metros cuadrados), con
una superficie de desplante de 756 m? (setecientos cincuenta y seis metros cuadrados),
y una altura de 35.5 m (treinta y cinco punto cinco metros cuadrados), superficies que
se determinaron utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo
asentd el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
en el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Documentales respecto de las cuales esta autoridad se pronunciara en parrafos
posteriores, toda vez que obran agregadas en autos.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; las cuales se
hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1. Constancia de Alineamiento y/o NUimero Oficial, de fecha primero de junio de
dos mil dieciocho, con nimero de folio 4016-2018, misma que Unicamente se
considera con un valor indicativo respecto al nimero oficial que le corresponde
al inmueble visitado, por lo que, no se entrard a su estudio y andlisis, toda vez
que no acredita el cumplimiento de la normatividad en materia de desarrollo
urbano, que es precisamente la materia sobre la cual versa el presente
procedimiento.

2. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, expedido en fecha cuatro de
junio de dos mil dieciocho, con nimero de folio 26500-151FINO18, para el
inmueble visitado, del cual se desprende que tenia una vigencia de un afo, esto
fue hasta el cinco de junio de dos mil diecinueve, por lo que dicho documento ya
no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién, en
consecuencia, esta autoridad determina no entrar al estudio y analisis de dicho
certificado para la emisién de la presente resolucion.

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de expedicion diez
de junio de dos mil diecinueve, con numero de folio 23136-151BABE19,
expedido para el inmueble visitado, vigente al momento de la visita de
verificacién de la que se desprende que mediante Resolucidn para la aplicacion
del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, predio
receptor, para el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 1831,
colonia Guadalupe Inn, Delegaciéon Alvaro Obregén, de fecha veintitrés de
febrero de dos mil dieciocho, se autoriza la Aplicacion del Sistema de
Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, resultando asi que el
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inmueble visitado, tiene los siguientes nuevos lineamientos; una superficie total
de predio de 1,050.62 m? (mil cincuenta punto sesenta y dos metros cuadrados),
sonificacién Habitacional Mixto, con una drea libre minima de 277.93 m?
(doscientos setenta y siete punto noventa y tres metros cuadrados), una
superficie maxima de desplante de 772.69 m? (setecientos setenta y dos punto
sesenta y nueve metros cuadrados), y de Potencial de Desarrollo 16,406.40 m?
(dieciséis mil cuatrocientos seis punto cuarenta metros cuadrados), misma que
podra ser de hasta 18,724.47 m? (dieciocho mil setecientos veinte cuatro punto
cuarenta y siete metros cuadrados) en razén de que 12,607.44 m? corresponden
a la superficie maxima de construccion de vialidad, 2,318.07 m? son para uso
exclusivo de estacionamiento, mismos que no se cuantifican dentro del potencial
constructivo, 2,101.24 m? por concepto de la aplicacion del Sistema de
Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano vy 1,697.71 m?
relocalizados del predio emisor, en hasta 27 (veintisiete) niveles, y densidad Z
(numero de viviendas factibles), documental con valor probatorio pleno, con la
que se pretende acreditar que el inmueble de mérito cumple con la zonificacion
aplicable al mismo, por lo cual esta autoridad entrara a su estudio en lineas
posteriores.

Aviso de Registro de Manifestacién de Construccién tipo B o C, con numero de
folio AOB-2321-2017, de fecha dieciséis de mayo de dos mil diecisiete, con
vigencia hasta el dieciséis de mayo de dos mil veinte, la cual tiene valor
indicativo, respecto a llevar a cabo una obra nueva en el inmueble visitado y de
cuyo contenido se advierten las caracteristicas especificas con que contara la
obra que se pretende ejecutar en el predio que nos ocupa.

Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C, con numero de folio
RAOC/5214/2019, de fecha nueve de agosto de dos mil diecinueve, con vigencia
hasta el nueve de agosto de dos mil veintidos, de la que se desprende una
ampliacién de obra al inmueble que nos ocupa, misma que Unicamente
acreditaria en su caso que se cumplieron ciertos requisitos en materia de
construcciones y edificaciones y NO asi que el uso de suelo utilizado
(construccién) en el inmueble visitado sea el permitido en términos de los
programas vigentes en materia de Desarrollo Urbano y normas de ordenacion,
materia sobre la cual versa el presente procedimiento.

Oficio con numeros citados al rubro SEDUVI/DGAU/4547/2018 'y
DGAU.18/DEIU/050/2018, del que se desprende que fue signado por el Director

Gene inistracién Urbana para efectos de dar respuesta a la persona
moral sobre la solicitud de
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para la construccion de un conjunto

ional para ciento treinta y dos viviendas, en el predio ubicado en

respuesta que fue en sentido favorable toda vez que sé aprobo €
Impacto Urbano propuesto para el proyecto de construcciéon en comento, el cual
obra en el presente expediente, documental con valor robatorio pleno, en
cuanto a gue se acredita que a la persona moral

propietaria del Inmue ;
aprobado por Autoridad Competente el Estudio de Impacto Urbano propuesto. ---

Acuerdo Administrativo, relativo al Impacto Ambiental, de fecha quince de
noviembre de dos mil dieciocho, con numero de oficio
SEDEMA/DGRA/DEIA/016533/2018, suscrito por el Director General de
Regulacién ambiental, de cuyo contenido se advierte que fue expedida para el
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual se otorgd
autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para llevar a cabo el
proyecto denominado “insurgentes sur 1831%, la cual no acredita el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacion, por lo que no se entrara a su
estudio al momento de emitir la presente resolucién administrativa . -----------------
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8. Resolucién Administrativa de fecha seis de junio de dos mil diecisiete, con folio
de ingreso: 09337/2017, Expediente: DEIA-MG-0937/2017, suscrito por el
Director General de Regulacién ambiental, mediante el cual se otorgd
autorizacién condicionada en materia de impacto ambiental para llevar a cabo el
proyecto denominado “insurgentes sur 1831”, la cual no acredita el objeto y
alcance de la Orden de Visita de Verificacion, por lo que no se entrara a su
estudio al momento de emitir la presente resolucién administrativa, =—--------mmee-——

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, de fecha de expediciéon diez de junio de dos mil diecinueve, con
numero de folio 23136-151BABE19, se desprende que mediante Resolucién para la
aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano se
autoriz6 la Aplicacion del Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo
Urbano, donde se aprueba la zonificacién habitacional mixto, veintisiete (27) niveles
maximos de construccién, superficie maxima de construccion de 16,406.40 (dieciséis mil
cuatrocientos seis punto cuarenta metros cuadrados), una superficie minima de area
libre 277.93 (doscientos setenta y siete punto noventa y tres metros cuadrados), y una
superficie de desplante de 772.93 m2 (setecientos setenta y dos punto noventa y tres
metros cuadrados), por lo que toda vez que del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia contaba con nueve (9)
niveles contados a partir del nivel de banqueta, una superficie del predio de 992 m2
(novecientos noventa y dos metros cuadrados), una superficie de construccién al
momento de 6,804 m2 (seis mil ochocientos cuatro metros cuadrados), y una superficie
de desplante de 756 m2 (setecientos cincuenta y seis metros cuadrados), se hace
evidente que los niveles, la superficie maxima de construccién y la superficie de
desplante observados al momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado,
son los permitidos en la zonificacion aplicable prevista en el Certificado de referencia. ---

Precisado lo anterior, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area
libre que sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 992 m? (novecientos
noventa y dos metros cuadrados), sin embargo, del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo mencionado en el parrafo anterior, se desprende que la superficie del
predio es de 1,050.62 m® (mil cincuenta punto sesenta y dos metros cuadrados),
superficie que se robustece con las superficies sefialadas en las pruebas que obran en
autos, tales como la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, de fecha primero
de junio de dos mil dieciocho, con nimero de folio 4016-2018, y el Registro de
Manifestacion de Construccién Tipo C, con ntimero de folio RAOC/5214/2019, de fecha
nueve de agosto de dos mil diecinueve, por lo que es evidente que existe una variacion
en la superficie del predio, siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva
calificacion del acta de visita de verificacion que nos ocupa; aunado a que la superficie
de desplante observada por persona responsable al momento de la visita de verificacion
de 756 m2 (setecientos cincuenta y seis metros cuadrados), no rebasa la superficie de
desplante permitida en la zonificacion aplicable, una vez determinado lo anterior, es de
concluir que esta autoridad no emite pronunciamiento alguno respecto de la superficie
de area libre, toda vez que no cuenta con los elementos necesarios para determinar el
cumplimiento de ésta.

Asimismo, del Certificado de referencia, se desprende que al inmueble visitado le es
aplicable la norma de ordenacion numero 19 referente al “Estudio de Impacto Urbano”,
tal y como se advierte a continuacién:

Caroling 132, colonia Noche Buena CIUDADR INNOVADORA
alcaldia Benito Judrer, C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS




B e o
B S/2. cosisrno e LA INSTITUTO DE VERIFICACION
AT °J CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
WY oo

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/335/2019

E n ese sentido, de la informacién anterior, se desprende que el inmueble visitado debe
contar con Dictamen de Impacto Urbano, al respecto, de las constancias que obran
agregadas en los autos del presente procedimiento se advierte el original del Oficio
nimero SEDUVI/DGAU/4547/2018 DGAU.18/DEIU/050/2018, de fecha cinco de
noviembre de dos mil dieciocho, signado por el Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, y que
contiene el dictamen de impacto urbano positivo para la construccién de un conjunto
habitacional para 32 viviendas, en 1 edificio de 27 niveles y 9 sotanos para
estacionamiento, con una superficie total construida de 28,057.49 m2, con una
superficie de desplante de 772.69 m2 y area libre de 277.93 m2, en el inmueble que nos
ocupa, derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar
con el Dictamen de Impacto Urbano antes citado, dando asi cumplimiento a dicha
obligacién y con ello la observancia a la norma 19 que le aplica al inmueble de trato.-----

determina que la persona moral denominada

propletaria ;
hasta el momento de la visita de verirncacion, rva las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los los niveles, la
superficie maxima de construccion y la superficie de desplante, observados al momento
de la visita de verificacion y acreditar contar con el Dictamen de Impacto Urbano, de
conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de expedicion diez de junio de dos mil
diecinueve, con numero de folio 23136-151BABE19, de conformidad con el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica
dicte en aplicacién de esta Ley".

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion
se citan:

“Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley
y su reglamento”.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos. --

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--
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TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, superficie maxima de construccién y
superficie de desplante, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion y acreditar contar con el Dictamen de Impact
determina gue la person '

en el
propietaria del inmueble visitado, al momento de la visita de

verificacion cumple con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y
realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de
lo previsto en el considerando TERCERO de |a presente resolucién administrativa, -------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 99, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene
un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que en su caso, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ------eeeem-r

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion la persona
moral denominada

propietaria de

y/o los ciudadanos

notificaciones, ubicado en

SEXTO.- En cumplimiento al resolutivo anterior, girese oficio a la Coordinacién de
Verificacion Administrativa de este Instituto, para que se designe y comisione a personal
especializado en funciones de verificacion para que realice |a notificacién de la presente
resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
e Verificacion Admin . /7,’.;-/ E
SEPTIMO.- CUMPLASE. —rrrrevneny S o

e

Q‘—- .
Asi lo resolvid la Licenciada Maira aé’dalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Mé/f(ico, quien firma al calce por duplicado. Conste.
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