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En la Ciudad de México, a cuatro de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Norte 35 (treinta y cinco), nimero 1014 (mil catorce), colonia Industrial
Vallejo, Alcaldia Gustavo A. Madero, Codigo Postal 07720 (siete mil setecientos veinte),
Ciudad de México, remitido mediante oficic INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/325/2020,
signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de
este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citade en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/344/2020, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio,
por el servidor pablico José Enrique Reyes Juarez, persona especializada en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- Con fecha veinte de febrero de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preciusion, en el
cual se hizo constar que del seis al diecinueve de febrero de dos mil veinte; transcurrio el
termino de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara
las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el
articulo 29 def Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnandose el presente

expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento antes
citado.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacion "A” de! Institutc de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Mexico, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y ftransitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccioén 1, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de fa Administracion Pdblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VIII yIX, 7
fracciones |, Il, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitoric Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones {ll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23
fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Guinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién Vi, 7, 22 fraccién II, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones |l lil y V, 4, 14 fraccién |V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbaho

110

CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOY




Q
M GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

s}

LEONAVicARIO

B TR W,

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/344/2020

del Distrito Federal. —

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de {a Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se acta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articuios 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIC CALLE NORTE 35, NUMERO 1014, COLONIA INDUSTRIAL VALLEJO, ALCALDIA GUSTAVO A,
MADERQ, CIUDAD DE MEXICO, POR ASI OBSERVARLO EN SERALAMENTO OFICIAL DE CALLE, NUMERDLOGIA EXTERIOR VISIBLE Y
POR ASI CORROBORARLO CON EL C. VISTTADO, SE ADVIERTE INMUEBLE CON LA MAYORIA DE SU SUPERFICIE AL AREA LIBRE, CON
CUATRO CUERPOS CONSTRUCTIVOS, UNO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL PARA OFICINAS Y TRES DE ESTRUCTURA METALICA
TECHADOS CON LAMINA PARA ESTACIONAMIENTD, SE OBSERVAN DOS ACCESOS AL PREDID POR CALLE NORTE 35 ¥ CALZADA
VALLEJQ. CON RESPECTQ AL ALCANCE DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE £S DE ESTAGIONAMIENTO-PUBLICA. 2.- NO SE ADVIERTE
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE . 3.- SE ADVIERTEN 2 NIVELES DE ERIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 4.-
MEDICIONES: A} SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE 3021.6 METROS CUADRADOS. B) SUPERFISIE TOTAL DEL
PREDIO DE 3007 METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 618.3 METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE AREA
LIBRE DE 2403.3 METROE CUADRADOS, E) BUPERFICIE DE DESPLANTE DE 603.7 METROS CUADRADOS. F) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA DE 4.5 METROS. G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA DE 618.3 METROS CUADRADOS. H) NO 8E ADVIERTE BANQUETA CON INCLINACION Nt SEMISOTANOS. 5.« EL INMUEBLE SE
UBICA ENTRE LAS CALLES DE POMIENTE 148 Y PONIENTE 140, ESTANDO MAS PROXIMO A LA CALLE PONIENTE 140 A 80 METROS. &.-
"L INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE 30 BETROS HACIA NORTE 15 Y UN FRENTE DE 28 METROS HACIA CALZADA VALLEJO. PARA EL
CUMPLIMIENTC DEL OBJETO ¥ ALCANCE EL VISITADO: A~ NO EXHIBE CERTIFICADO UINICO DE ZONIFICACIGN DE USO DEL SUELO.

B.- ND EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERD OFtCIAL. C.- NO EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
EESTABLECIMEINTOS MERCANTILES..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé que el inmueble
objeto del presente procedimiento se encuentra constituido por cuatro cuerpos
constructivos, uno con planta baja y un nivel para oficinas y; tres de estructura metalica
techados con lamina para estacionamiente, con la mayoria de su superficie al aire libre,
advirtiendo dos accesos al predio, uno por calle Norte 35 (treinta y cinco) y otro por
Calzada Vallejo, sefialando el aprovechamiento de estacionamiento publico en una
superficie de 3,021.6 m? (tres mil veintiuno punto seis metros cuadrados), la cual se
determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd ei
servidor publico antes citado, quien cuenta con fe pablica en los actos en que interviene
en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Le
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: manifestaciones que
cuentan con valor probatorio pleno.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd en el acta antes mencionada, en relacién a la documentacién que se requiere en
la orden de visita en estudio, lo siguiente:

S& RequiERe AL C. [N - - <~ GUE EXHiBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR 1.0 QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
NO EXHIBE DOGUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Il.- Es de sefialar que, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a
la conclusion de la visita de verificacién de fecha cinco de febrero de dos mil veinte para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion referida, lo anterior con fundamento en el articulo 29 del Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, e} cual establece lo siguiente -—meememeemmeeen

“Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los visitados podran
formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El escrifo a que se
refiere ef presente articulo, por fo que respecta al transporte publico, mercantil y privado de pasajeros y de
carga, los visitados deberdn formulario dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la realizacién de la
verificacion”.

Dicho término transcurrié del seis al diecinueve de febrero de dos mil veinte, sin
considerar los dias ocho, nueve, quince y dieciséis de febrero del afio en curso por ser
inhabiles; sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho: en virtud de lo
anterior, mediante acuerdo de fecha veinte de febrero de dos mil veinte, se tuvo por
precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente,
turnando el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federai.

lll.- Una vez precisado lo anterior, se procede al analisis légico juridico de ios hechos
observados por ia persona especializada en funciones de verificacion mediante acta de
visita de fecha cinco de febrero de dos mil veinte.

En ese tenor, como se advierte de autos la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de visita de verificacion administrativa, observé un inmueble con
aprovechamiento de oficinas y estacionamiento publico en una superficie de 3,021.6 m?
(tres mil veintiuno punto seis metros cuadrados).

Ahora bien, como ha quedado sefalado, durante la visita de verificacion administrativa,
asi como en la substanciacion del presente procedimiento el visitado no realizo
observaciones asi como tampoco ofrecié pruebas en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas por la persona especializada antes referida, no
obstante de haberie sido requerido en la orden de verificacion de fecha cuatro de febrero
de dos mii veinte y acta de visita de verificacion de fecha cinco del mes y ario citados, en
los que se seflalé de manera clara y precisa que contaba con un término de diez dias
habiles posteriores a la visita para expresar por escrito lo que a su derecho conviniera, asi
como las pruebas para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance de la visita
realizada, lo anterior en términos de los articulos 7 de la Ley del Instituto de Verificacian
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.-

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 d /

' Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal con el que ampare gl
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las actividades de oficinas y estacionamiento pubilico, asi como la superficie en que se
desarrollaban, observadas al momento de la visita de verificacién, se encuentran
permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Gustavo A. Madero, publicado en [a Gaceta Oficial Distrito Federal el doce de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacidon materia
del presente asunto), toda vez que en términos del articulo 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 158 de su Reglamento, es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, siendo obligacion del visitado asumir la
carga de la prueba en términos dei articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a ia Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por 0 que se contravino lo
dispuesto en el articulo 43 de ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita:

Articulo 43.-Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a fa exacta
chservancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracidn Pdblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articutos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. -—----—---—----——-
Articulo 48. El ordenamiento fterritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer enfre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Dislnto
Federal, los asentarnienfos humanos, las actividades de los habitanfes y las normas de
ordenacién. Comprende asirnismo las disposiciones en materna de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglarnento

Articulos que sefalan que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién a ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las Normas de Ordenacién y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto, a efecto de acreditar lo anterior, era ineludible la obligacién del visitado contar
con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en el que se advierta
que las actividades de oficinas y estacionamiento plblico, asi como superficie en que se
desarrollaban, observadas al momento de la visita de verificaciébn administrativa, se
encuentran permitidas por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Gustavo A.
Madero, publicado en la Gaceta Oficial Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por
objeto estabiecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de
México, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, las sanciones
respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de Ij/

presente determinacién. 7
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Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacién de las sanciones de
conformidad con los articulos 175 fracciones I, Il y il y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LLAS SANCIONES

l- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que se ampare que las actividades
realizadas de oficinas y estacionamiento publico en una superficie de 3,021.6 m? (tres mil
veintiuno punto seis metros cuadrados), observadas al momento de la visita de
verificacion administrativa se encuentran permitidas de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial
Distrito Federal ei doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se lievé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), concluyendo que infringe
disposiciones de orden plblico, al sobreponer su interés privado al interés general y
social, asi como e de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de la Ciudad de México.

/.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto en el
acta de visita de verificacion administrativa, se desprende que las actividades
desarrolladas en el inmueble objeto del presente procedimiento son de oficinas y
estacionamiento publico, asi como que esta Ultima se desarrolla en una superficie de
3,021.6 m? (tfres mil veintiuno punto seis metros cuadrados) del inmueble visitado, por lo
que considerando su magnitud y que se encuentra en funcionamiento, genera ingresos;
en consecuencia, resulta suficiente para que esta autoridad advierta que la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble, cuenta con una situacion econémica
que le permite cubrir el pago de fa multa a imponer; por lo tanto no resultara
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante, misma que estara
dentro del minimo y méximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de ias sanciones.

CUARTO.- Una vez vaiorado y analizado todas y cada una de las constancias que

integran ei presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

|.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, toda vez que en términos del articulo 92 de la Ley
de Desarroilo Urbano dei Distrito Federal y 158 de su Reglamento, es el document
\ publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un prediog
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establecen los instrumentos de planeacién de desarroilo urbano, mismo con el que se
ampare que las actividades de oficinas y estacionamiento publico, asi como la superficie
en que se desarrollaban, observadas al momento de la visita de verificacion
administrativa se encuentran permitidas de conformidad con €! Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano en Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo {a visita de
verificacién materia del presente asunto),contraviniendo en consecuencia los articulos 11
primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objetoc del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400
(CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$86.88, resulta la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de fa
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000
(TRES MIL) UMAS, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en e! articulo 96 fraccidn
Vili de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion Vili, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, 2
fraccion Iil, 5 de la Ley para Determinar e! Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
veinte de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, y concatenado con lo sefalado en el numeral 48 fraccién | del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa ordenamientos legales vigentes y aplicables
en ia Ciudad de México. :

Il.- Se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente en que surta efectos
la notificacion de la presente determinacion se abstenga de realizar las actividades
observadas al momento de la visita de verificacion, consistentes en “oficinas” y
“estacionamiento publico”, hasta en tanto obtenga Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el articuioc 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que
dichas actividades se encuentran permitidas de conformidad a la zonificacién aplicable,
APERCIBIENDOLA que en caso de no acatar el requerimiento, esta Autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anterior en términos del articulo 129
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. «x-s-emmcanann

Preceptos legales que se citan para pronta referencia.

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones conlenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las auloridades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos aclos o programas incidan que en el teritorio del Distrito Federal.

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacla
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articuio 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisfar en desarrofio urbano, particularmente en uso def suefo, asi como en
vivienda, construcciongs y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatufo de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamianto temitorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen p /
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Dis L,Qj‘/
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Federal, los asentarnientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacion def tenitorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zZonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en ef regfamento

Articulo 92. Ei Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacion
de uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacién de uso def suelo por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento
ptiblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o infmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desamnoilo Urbano. —rwmmm—meer

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento ptblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficle
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor delf Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el
reglamento.

Articulo 96, La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica fa aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a fos
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o més de las siguientes medidas:

VIil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.. .

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piibfico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elfos, ni constituye
permiso, autorizacion o ficencia alguna;

I1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los Instrurnentos de planeacion de desarrolfo urbano, cuya soficitud y expedicion se
realizard en medios electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre eflos ni constituye permiso, autorizacion o ficencia alguna.

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden fos cerlificados
sefialados en las fracciones | y If es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicién.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerlificadas antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de constriccidn, no serd necesario obtener un nueve Certificado, a
menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, 0 debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrofio
Urbano que entren en vigor;

Ilt. Certificado de Acreditacion de Uso del Suele por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por ef aprovechamiento legitimo y continuo fienen fos propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
amterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrolfo Urbano o del Progra%}
Delegacional de Desarroffo Urbano que los prohibié, ﬂ
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La vigencia de este Cerlificado serd permanente, sin embargo la Secretfaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verficacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento
en que se deje de ejercer ef uso de gue se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio interrumpida por cau$as ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articuto 1671 del
Reglamento,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la lLey, a este Reglamentc y demds
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Viil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a fa Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, 1a reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podrd imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129.- L as sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y
podran consistir en:

i Amone stacién con apercibimierto;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. =

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:

Hi. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diano, mensual y anual en moneda nacionai de la
UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pescs mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo

necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que dehera exhibir ante la Direccid

de

alcaldfa Benito Judrez,

'F.55 4737 7740

Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

)
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México, en un términa de tres dias habiles contados a partir de!l dia habil siguiente
a aque! en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando
CUARTO de esta resolucion y exhiba Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del
Reglamentc de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que
acredite que las actividades de oficinas y estacionamiento pulblico se encuentran
permitidas de conformidad a la zonificacion aplicable, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México,
para que inicie el procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el
Codigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I.- La resolucion definitiva que se emita;

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver e! texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 de! Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en términos de! articulo 92
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 de su Reglamento, es e!
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, mismo con el que
se ampare que las actividades de oficinas y estacionamiento publico, asi como la
superficie en que se desarrollaban, observadas al momento de la visita de verificacién
administrativa se encuentran permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Gustavo A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se lievd a cabo la visita de
verificacidn materia del presente asunto),contraviniendo en consecuencia los articulos 11
primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88, resulta la cantidad
de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
00/100 M.N.), de conformidad con la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora dél
inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente .

=

alcaldia Benitafuarez, 03720, Ciudad de México
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que surta efectos !a notificacion de la presente determinacién se abstenga de realizar las
actividades observadas al momento de la visita de verificacion, consistentes en “oficinas’
y “estacionamiento publico®, hasta en tanto obtenga Certificado de Zonificacién de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, con el que acredite que
dichas actividades se encuentran permitidas de conformidad a fa zonificacién aplicable,
APERCIBIENDOLA qgue en caso de no acatar el requerimiento, esta Autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, io anterior en términos del articulo 129
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------==~---=-

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedcra del
inmueble objeto de! presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacién "A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, numere ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamente de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su muita, en caso
contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, inicie el
procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal
de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita. ----===s-asememmnun

SEPTIMO.- Con fundamento en Ios articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta
sus efectos la notificacién de la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad ¢ promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objetc del presente procedimiento, en el domicilio en donde se llevd a cabo
la visita de verificacién ubicado en

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacidn Administrativa de este Instituto
para que realice la notificacion de la prgsénte resolucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del F giamentjafe Verificacion Administrativa del

Distrito Federal.
il e

DECIMO.- CUMPLASE. ool it

/. [
Asi lo resolvig, el Licenciado Carlo%{/ Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al caice
por duplicado. Conste.

f

',‘.
Elabort Revise ’
Lic. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA Lic. MANUEL ALF PEDA RUIZ
ATNsvrh
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