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En la Ciudad de Mexico, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Tollan Numero 68 (sesenta y ocho), Colonia La Raza, Alcaldia
Azcapotzalco, Cédigo Postal 02990 (dos mil novecientos noventa), en esta Ciudad, con
denominacién “Circle K Seris”, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DVMAC/398/2020,

signado por el Director de Verificacidn de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha seis de febrero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/383/2020, misma que fue ejecutada el siete del mismo mes y afio,
por la servidora publica Montenegro Aguilar Emma Angélica, personal especializado en

funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano mediante el cual

formuld observaciones Y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los

materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce del mismo mes y ario,

mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia diez de marzo de dos mil veinte siendo las diez horas con treinta minutos, se
llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se
hizo constar Ia comparecencia del ciudadano autorizado del

ciudadano a quien se le reconocid la personalidad como
representante legal de la persona moral denominada

titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, asimismo se tuvo por sefialado el icili

Una vez substanciado el pres

ente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A”
Ciudad de México, competente para cono
de actas de visita de verificacién en |

del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia
cer y resolver los procedimientos de calificacién

CONSIDERANDOS
as materia]s competencia de este Organismo
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del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano en Azcapotzalco, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ----------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la verificadora adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO TOLLAN 68, COLONIA LA RAZA, ALCALDIA AZCAPOTZALCO, SE TRATA DE UN
/B\IMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, DONDE SE OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO "K" EN PLANTA
AJA, OBSERVANDO AL INTERIOR PRODUCTOS PROPIOS DEL GIRO DE MINISUPER, EN CUANTO AL ALCANCE PUNTO 1.-EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES DE HABITACIONAL Y MINISUPER CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
ENVASE CERRADO EN PLANTA BAJA ; 2.-L.A ACTIVIDAD OBSERVADA AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE MINISUPER CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO; 3.-EN CUANTO A LAS MEDICIONES: A)LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
92.20M2 (NOVENTA Y DOS PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS) CORRESPONDIENTE SOLO AL ESTABLECIMIENTO OBJETO DEL
PROCEDIMIENTO; B) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
92.20M2 (NOVENTA Y DOS PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS) 4.-EL INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE FRONTAL POR LO
QUE LOS INCISOS A, BY C NO ES POSIBLE DESCRIBIRLOS; 5.- LAS DIMENSIONES DEL FRENTE SOBRE LA CALLE SERIS ES DE 9.80M
Y SOBRE LA CALLE TOLLAN ES DE .30M; EN CUANTO AL INCISQ A FRACCION # SE DESCRIBE EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS
CORRESPONDIENTES, EN CUANTO A LA FRACCION IV NO EXHIBE DOCUMENTO..

De la descripcién anterior, se desprende que al momento de la visita de verificacion, la
verificadora adscrita a este Instituto observé que en el inmueble objeto del presente
procedimiento se trata de un establecimiento en planta baja denominado “K”, con
aprovechamiento de ministper con venta de bebidas alcohélicas en envase cerrado, en
una superficie de 92.20 m? (noventa y dos punto veinte metros cuadrados), la cual se
determiné utilizando telemetro laser digital marca bosch GLM 150, tal y como lo asenté la
servidora publica anteriormente citada, quien se encuentra dotada de fe publica en los
actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

Asimismo, el personal verificador asenté respecto a la documentacion requerida en la
orden de visita de verificacion lo siguiente:
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VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICAGION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MiL. DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO
INDICA, MENCIONA QUE UNA VEZ REALIZADO EL TRAMITE PARA EL CUAL FUE SOUICITADO Y HABIENDOLO EJERCIDO CON UNA

EL USO Y SUPERFICIE SOLICITADO, FOLIO:16144-151 GOJE1SD, CADENA DE VERIFICAGION YMZRHXSPKPASONBY+IUGNW==, PARA EL

INMUEBLE DE MERITO EN UNA SUPERFICIE DE PREDIO 181.07M2, CON USO DE SUELO MINISUPERES, DOCUMENTO PRESENTADO EN
HOJA IMPRESA -

De lo anterior, esta autoridad advierte que la documental exhibida al personal
especializado en funciones de verificacién en el desarrollo de la visita, también fue
ofrecida como prueba durante la substanciacion del procedimiento, por lo que se
procedera a su valoracién y anélisis en parrafos posteriores.

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha once de febrero de dos mil
veinte, firmado por el ciudadano , del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] Si bien es cierto que, el Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
(INVEA) puede ordenar Yy ejecutar visitas de verificacién a Jos inmuebles que desarrollen
actividades reguladas, con la finalidad de vigilar que se cumplan con las disposiciones

RAZA, CODIGO POSTAL 02990, ALCALDIA AZCAPOTZALCO CIUDAD DE MEXICO y
aun asi, en el supuesto sin conceder, que no se contara con los mismos, tendria que
existir una denuncia ciudadana, que contenga por lo menos, el nombre, domicilio y
los motivos que Supuestamente se consideran contrarios a derecho y en ese
sentido, al no fundar y motivar |a referida orden de verificacion Y no existir denuncia

administrativo, por lo tanto, es procedente Y asi se solicita, la anulabilidad de/
procedimiento administrativo identificado con el nimero INVEA CDMX/0V/DU/383/2020,
en virtud de que se actia en contravencion a lo sefalado articulo 6 de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal [.. ]

[...] No obstante lo anterior Y con la finalidad de reiterar el cumplimiento normativo respecto
del legal funcionamiento del establecimiento mercantil ubicado en CALLE TOLLAIy
NUMERO 68, COLONIA LA RAZA, CODIGO POSTAL 02990, ALCALDIA

Federal el 24 de septiembre del afo 2008; tal y como se desprende del Certificado Unico
de Zonificacién de Uso de Suelo Digital con folio 16144-151GOJE19D que al presente se
acompafia; lo anterior, en relacién con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal: asi como en el ‘Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto.” con nimero de clave de establecimiento AZ2019- .
05-24AVBA00269827 y folio AZAVAP201 9-05-2400269827 de fecha 23 de mayo de 20}%

recibido de manera electrénica a través del Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Secretaria de Desarrollo Econémico [...]" (sic). -

7]
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En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones

del ciudadano NN < su caricter de representante legal de la

persona moral denominada

titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, se procede a la valoramon

de las pruebas aportadas, en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen

consistir en las siguientes:

1)

2)

4)

5)

Copia certificada por notario de la Escritura nimero 304,259 (trescientos cuatro mil
doscientos cincuenta y nueve), de fecha cuatro de junio de dos mil nueve, misma
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distritoc Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que la persona moral

cambio de denominacién a

Copia certificada del Instrumento Notarial nimero 329,163 (trescientos veintinueve
mil ciento sesenta y tres), de fecha trece de marzo de dos mil diecinueve, misma
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que el ciudadano N
I ticne la facultad de representar a la persona moral
denominada T como lo
indica el Poder General para Pleitos y Cobranzas que le fué otorgado. -----m----vn-v----

Copia simple del contrato de arrendamiento de fecha quince de febrero de dos mil
once, celebrado entre la serora ININIINIININIGEGINGEEEEEENEEEN - su
caracter de “Arrendador’, y la Sociedad Mercantil denominada N
I com o parte “arrendataria’,
misma que se valora de conformidad con los articulos 334 y 402 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal, documental privada de la que se
desprende que la Sociedad Mercantil referida arrienda el inmueble ubicado en
Calle Tollan numero 68 (sesenta y ocho), Lote 1 (uno), Manzana “O”, Colonia La
Raza, Delegacién Azcapotzalco, Cédigo Postal 02990 (dos mil novecientos
noventa), en México, Distrito Federal.

Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 16144-151GOJE19D, de fecha primero de abril de dos mil
diecinueve, misma que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién |l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, documental publica
a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble
visitado le aplica la zonificacion HC/3/30/M (Habitacional con Comercio, tres
niveles maximo de construccién, treinta por ciento minimo de area libre y densidad
Media; una vivienda cada cincuenta metros cuadrados) en la que tiene permitida la
actividad de “minisuperes”.

Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, con nimero de folio AZAVAP2019-05-2400269827, de fecha
veintitrés de mayo de dos mil diecinueve, mismo que se valora de conformidad con
los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la
que se acredita que se le hizo del conocimiento a la Secretaria de Desarrollo
Economlco sobre el inicio de una actividad con giro de minisiper en una superficie
de 70 m? (setenta metros cuadrados) en el inmueble ubicado en Calle Tollan
Numero 68 (sesenta y ocho), Colonia La Raza, Delegacién Azcapotzalco, Cédigo
Postal 02990 (dos mil novecientos noventa).
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6) Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para

el Distrito Federal, en e que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

7) Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca al promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Codigo de

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracidon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos en fecha diez de marzo de dos mil
veinte, el ciudadano autorizado del ciudadano

representante legal de la persona moral denominada

, titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

En ese sentido, al llevar acabo el analisis del escrito de alegatos ingresado en la Oficialia
de Partes de este Instituto el diez de marzo de dos mil veinte, firmado por el ciudadano

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto su alcance probatorio en relacion con los hechos asentados por

el personal verificador de este instituto en Ia respectiva acta de visita de verificacion de
fecha siete de febrero de dos mil veinte.

establecimiento objeto de Ia presente determinacion, al momento de la visita observé que
se trata de un establecimiento denominado * ", con aprovechamiento de ministper con
venta de bebidas alcohdlicas €n envase cerrado en una superficie de 92.20 m? (noventa y
dos punto veinte metros cuadrados), en ese sentido con la finalidad de verificar si la

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo i i

tiene permitido la a ividad de Ministiperes, motivo por el cual la actividad de Ministper

i

zonificacién aplicable al inmueble de mérito. é%
En ese sentido, por lo que hace a las manifestaciones vertidas en contra de la orden

visita de verificacién materia del presente procedimiento, las mismas deben hacerse vaer
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en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto
de la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion, ello en virtud de que el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal establece en sus articulos 59, 60 y 61 los
medios de impugnacion en contra de los actos de las autoridades administrativas y
resoluciones que pongan fin al procedimiento de verificacion, asi como los plazos y
términos alusivos a su presentacion, consecuentemente el visitado tuvo dentro del plazo
concedido para tal efecto en los preceptos legales antes invocados, el medio de defensa
para impugnar la Orden y/o Acta de Visita de Verificacion que nos ocupa, en virtud de que
esta Direccion de Calificacion “A”, no puede ir mas alla de lo permitido o establecido en el
marco juridico en el cual se delimita su competencia, atribuciones y/o facultades, como lo
es en el caso en concreto, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 25
apartado A BIS Seccion Primera del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que la persona moral denominada
T titular del establecimiento
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con nimero de folio
16144-151GOJE19D, de fecha primero de abril de dos mil diecinueve, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ----------------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y so6lo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal, -=-----r--rmnr-a~m-m--

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

|.  En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resueive en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara Ia validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucion administrativa, ..

TERCERO.- Por lo que hace la actividad observada en el establecimiento visitado, esta
autoridad determina que la persona moral denominada

titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento hasta el momento de la visita de verificacion cumple con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacién necesarias en establecimiento.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
moral denominada titular del
establecimiento materia del presente procedimiento por conducto de su apoderado legal
el ciudadano y/o a los ciudadanos,

[ ] personas autorizadas en el presente

procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en Calle

efecto de que lleve a cabo Ia notificacion de Ig presente r, solucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del eglamento de Verificacion Administrativa del

, a— o
SEPTIMO.- CUMPLASE. -

Asi lo resolvié el Licenciado Carlos Tgmé Anchez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

1

REVISO y SUPERVIS®: MANU) ZEPEDA RUIZ
Lic. ADRIANA SRTA CARBAJAL AVILA SUBDIRECTOR AMNE Y CUMPLIMIENTOS
LIDER COORDINADOR DE PROYECTOS DE TRAMITES “A"
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