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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/386/2020

En la Ciudad de México, a seis de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Camino Real a Oyameyo nimero 88 (ochenta y ocho), Colonia
San Miguel Topilejo, Alcaldia Tlalpan, Cédigo Postal 14657 (catorce mil seiscientos
cincuenta y siete), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/467/2020, sighado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto: atento a los siguientes: ---
RESULTANDOS

1. El seis de febrero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/386/2020, misma que fue ejecutada el dia siete del mismo mes y
afo, por el servidor publico Roldan Aguilar Reyes, personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y

circunstancias observados.

2.- Del diez al veintiuno de febrero de dos mil veinte, transcurrié el término de diez dias
habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

3.- Mediante acuerdo de fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte, se hizo constar
que el visitado no presenté escrito de observaciones en el término de diez dias habiles
siguientes a la fecha de conclusién de la visita de verificacién, turnandose el presente
expediente a fase de resolucidn, de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes: 1/4

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacién “A’ del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos
de calificacién de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de Ia
Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones AL LIV, V, VI VLY IX, 7 fracciones |, I, 11, 1V, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso c y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones | y V, 6 fracciones IVy V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso c, Iy IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccidn VII, 7, 22 fraccion 1I, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I,
1y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--=-=----=-ceeen-

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urba
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Progran
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Tlalpan, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.--===-----

1.- Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

EN RELAGION CON EL QBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HEGHOS! OBJETOS LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
UNA VEZ CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO OBJETO DE LA PRESENTE, CORROBORADO POR LA NOMENCLATURA
OFICIAL Y DARLO POR CORRECTO EL VISITADO A EL CUAL SE LE EXPLICA EL MOTIVC DE Mi DILIGENCIA ENTREGANDOLE ORIGINAL
DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS ME PERMITE LA ENTRADA DBSERVANDO UNA AREA DE COCHERA,
UN PATIO DOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES PREEXISTENTE, UNO UTHIZADO COMO CASA HABITACION Y OTRO DE CABALLERIZAS
DONDE SE OBSERVAN OCHO CORRALES CON CABALLOS Y ALMACEN DE ALIMENTO Y ACCESQ PROPIOS DE LA CABALLERIZA, AL
FONDO SE OBSERVA UNA PISTA DE TRABAJO PARA LOS CABALLOS Y AREA DE JARDIN Y AREA DE POTRERO, AL MOMENTO NO SE
OBSERVAN TRABAJOS DE OBRA, RESPECTO A EL ALCANCE SE PUEDE OBSERVAR LO SIGUIENTE 1.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION CON CABALLERIZA Y POTRERO, 2.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL EXTERIOR NO SE OBSERVA ACTIVIDAD ALGUNA 3.- EL. NUMERO DE NIVELES ES DE TRES NIVELES 4.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO (13000) TRECEMIL METROS CUADRADOS B)EL TOTAL
DE]. PREDIO (13000) TRECE MIL METROS CUADRADOS C) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION (2356.5) DOSMIL TRECIENTOS CINCUENTA
- SEIS PUNTO CINCO METROS CUADRADOS D) SUPERFICIE DE AREA LIBRE E) SUPERFICIE DE DESPLANTE (1135.5) MIL CIENTO
TREINTA Y CINCO PUNTO CINGO METROS CUADRADOS F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA
(9) NUEVE METROS LINEALES G) SUPERFICIE CONSTRUIDA APARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (1831.5) MiL. OCHOCIENTOS TREINTA
Y UNO PUNTO CINCO METROS CUADRADOS H) NO CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA §5.- LAS ENTRE CALLES SON OCOTE Y
TEPETZINTLA CON ESQUINA EN LA CALLE TEPEZINTLA 6.~ LAS DIMENSIONES DEL FRENTE POR LA CALLE DE OYAMEYO (80)
SESENTA METROS LINEALES Y POR LA CALLE DE TEPETZINTLA (50) CINCUENTA METROS LINEALES RESPECTO A LOS INCISOS A, B
Y © NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO. i T

Al respecto, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar que se
trata de un predio con una superficie de 13,000 m2 (trece mil metros cuadrados),
constituido por cochera, patio y dos elementos estructurales preexistentes observando
que los aprovechamientos al interior eran de casa habitacién y caballeriza con potrero, asi
mismo no advirti6 actividad alguna al exterior del inmueble, precisando que las
mediciones se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y
como lo asentd el personal verificador adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los
articulos 46 fraccion |l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que tales manifestaciones tienen valor probatorio pleno.

2.- De conformidad con el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, el visitado conté con un término de diez dias habiles siguientes a la
conclusién de la visita de verificacién para presentar escrito de observaciones, asi como
para exhibir las pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, término que corri6
del diez al veintiuno de febrero de dos mil veinte, sin que el visitado ejerciera tal derecho;
en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veinticuatro de febrero de dos mil
veinte, se tuvo por precluido su derecho para presentar el escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a fase de resoluciéon de conformida

con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------
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No obstante lo anterior, cabe precisar que de las constancias que obran agregadas en
autos del presente expediente se advierte el oficio de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México nimero PAOT-05-300/300-000708-2020,
relativo al expediente PAOT-2019-1582-SOT-669 de fecha treinta de enero de dos mil
veinte, signado por la Subprocuradora de Ordenamiento Territorial, mediante el cual hace
del conocimiento de esta autoridad supuestos incumplimientos en materia de Desarrollo
Urbano por la presunta realizacién de “filmaciones” en el inmueble materia del presente
procedimiento, contraviniendo con ello la zonificacién aplicable: PRA (Produccién Rural
Agroindustrial) sin embargo, considerando los hechos asentados en el acta de visita de
verificacidén por el personal verificador se advierte que no constaté la actividad sefialada,
toda vez que el Unico aprovechamiento observado al momento de la visita es el de casa
habitaciéon con caballeriza y potrero, las cuales de conformidad a la tabla numero 47
referente a los Usos de Suelo de Conservacion, del Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano en Tlalpan, se encuentran permitidas como se advierte a continuacion:

L Uso Permitido
I o piohibido

Notas;

1.-L.os usos que no estan sedafados en esta Tabla, se sujetardn al procedimiento establecido en
el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2.-Los Equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Articulo 39

1
£
s
Fraceion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi cotie otras disposiciones g % =
aplicables sobre bienes inmucebles pablicos. 2 F B
3.-La presente Tabla de usos del suclo no aplica cn Progrumas Parciales que cuentan con | 8 g 4
normatividad especifica, § "é* i
4.-Las Areas Naturales Protegidas estardn reguladas por las actividades y vsos definidos en su | = o | o] & ,3
Programa de Mangjo. 5 =| E| B | g %u
5.-Las autorizaciones para la e ializacién de combustible y gasolinerias en zonificacién | — 5 % ‘2 2| 2| &
HR y ER, es n sujetas al di deld dio de impacto urbane - ambiental. )g | & E| 5 = 3
6.-Estos usos del suelo estarin sujetos a lo que estublecen las Normas Particulares de| 8| -2 g =8 “E 2
Ordenacion Ecoldgica en Suelo de Conservacidn, para 1a zonificaciéon que en cada una de ellas | 5 _'g = g— 2 g :c:
se especifica, SlE21 21 & z
: glz|E|lx|z|2|s
Clasiticacion de Usos del Suelo el I Il Rl I e
Herrerins, elaboracion de piezas de joyeria y orfebreria,
ldmparas y candiles de uso doméstico y omamental;
Induséci Jugucetes de diversos tipos; instrumentos musicales;
Industria ndu:»(nul E Y |anticulos aparatos deportivos otras manufacturas
agroindustrial : _y £ . i s 4 i
metdlicas, cancelaring, torno ¥ suajados.
Instalaciones para la wansformacidn agroindustrial o
biotecsolégica (6)
Estaciones y subestaciones eléotricas
Estaci s de t ferencin de basurs
Infraestructurs | lafraesuuctura Presas, bordos y estanques
Centrales de maquinania agncola (6)
Helipuertos y pistas de aterrizar (6) 1
Campos de cultivos anuales de estaeidn y tradicional
Agricola Agricola Silos y homos forrajeros

Hortalizas y huertos (6)

Centros y laboratorios de investigacion (6)

Cultivo agroforestal {6)

Forestal Farestal Viveros, invernaderos, instalaciones hidropdnicas y
vivarios (6)

Campos experimentales (G)

Tradicional y | Laboratorios (6)
Acuacultu < e
i comereial Pisciculturs
4 .. En general 5 /;plcullum ¥ z:)\;lcul;mru ((;)‘ -
ﬁ @ silvestre otreros, establos y corrales (6)

Encierros (6)
xima permitida aplica la norma de Ordenacion Particular de Ordenacidn Eeoldgica para

(6) Para establecer la superficie ma
Suelo de Conservacidn del inciso p)

Por los razonamientos antes expuestos, esta autoridad carece de elementos de prueba
que le permita determinar algin cumplimiento o incumplimiento durante la visita de
verificacion a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de
Desarrollo Urbano y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlalpan. ----=--=----

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento.-------==-=-------

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucién definitiva que se emita...”

Por lo que es de resolverse y se: 7
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por el personal especializado en funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, de conformidad con lo establecido en
el articulo 87 fraccién | de la Ley del Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico, lo anterior, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
presente resolucion administrativa dejando a salvo la facultad de esta Autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el citado inmueble.-----------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----======-===---

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resoluciéon a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
domicilio donde se llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione p a) especializado en funciones de
icacié i olucién, de conformidad con el

inistrativa del Distrito Federal.----

SEPTIMO.-CUMPLASE. // ll / {/\

Ivera, Director de Calificacion “A” del
iudad de México, quien firma al calce por

Asi lo resolvié el Lic. Carlos Tomas
Instituto de Verificacion Administrativa de
duplicado. Conste.

ELABORO: CUAUHTEMOC MAYES PEREZ REVISO: ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA  SUPERVISO: MAX REDO ZEPEDA RUIZ,
PERSONAL ESPECIALIZADO EN FUNCIONES DE LIDER COORDINADOR DE PROYECTOS DE SUBDECTOR DE TRAMITE Y
VERIFICACION A TRAMITES "A" CUMPLIMIENTOS
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