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En la Ciudad de México, a veinte de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion dirigido a la persona
titular del inmueble visitado yfo persona propietaria y/o titular y/o poseedora y/u ocupante
y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del inmueble ubicado
en calle Azcapotzalco, nimero 293 (doscientos noventa y tres), Colonia El Recreo,
Alcaldia Azcapotzalco, Codigo Postal 02070 (dos mil setenta) Ciudad de México, con
denominacion “Clrculo K", remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/437/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha seis de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/392/2020, misma que fue ejecutada el dia siete del mismo mes y
ano, por el servidor publico Miguel Angel Judrez Mora, Persona Especializada en
Funcicnes de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha once de febrero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano
ser representante leaal de la nersona moral denominada

i

. quien manifesto

titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento, mediante el cual formuld observaciones y presenté pruebas que consideré
pertinentes respecto de los hechos, objetos, Iugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
catorce de febrero de dos mil veinte, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se previno al
promovente, apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencién, se
tendria por no presentado su escrito.

3.- Con fecha nueve de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadand . recayéndole
acuerdo de fecha doce de marzo de dos mil veinte, mediante el cual se tuvo por
desahogada en tiempo v forma |a prevencién realizada. reconaciendn a |a persona moral
denominada ' ' como titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de ja audiencia de R

4.- Derlvado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determind que una vez
levantada ia suspension decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley,

5.- Ei dia treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno. se recibié en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano manifestando

ser representante lecal de la nersona moral denominada °
" fitular del establecimiento objeto del presente

ig }

procedimiento, a traves del cual solicitd la revocacion de las personas y domicilios para
y recibir notificaciones sefialadas en el escrito de observaciones de fecha once de febr
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de dos mil veinte, recayéndole acuerdo de fecha cinco de abril de dos mil veintiuno,
mediante el cual se sefialé que toda vez que al momento se encuentran suspendidos los
términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos de conformidad con el
“TERCER AVISO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECIMO TERCER ACUERDO POR
EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA
PREVENIR Y CONTROLAR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19" con fundamento
articulo 75 de la L.ey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se habilité
esa fecha para acordar el escrito de cuenta, en el que, toda vez que el promovente no
acredito el interés juridico y legitimo de su representada en el presente procedimiento, no
ha lugar a acordar lo solicitado.

8.- Mediante acuerdo de fecha quince de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucién y notificacion, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

7.- Con fecha cinco de mayo de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por la ciudadana | NG 2nifcsiando ser
representante leaal de la persona moral denominada ‘| EGTGNGNGEGEGEGEGEGEEGEGEEEEE
B - o< del cual solicitd la revocacion de las personas y domicilios
para oir y recibir notificaciones sefialadas en el escrito de observaciones de fecha once de
febrero de dos mil veinte, sefialando personas autorizadas para oir y recibir notificaciones
y nuevo domicilio para los mismos efectos; recayéndole acuerdo de fecha seis de mayo
de dos mil veintiuno, mediante el cual se le tuvo por acreditada la personalidad como
apoderada legal de la moral y por sefalado el domicilio para oir y recibir notificaciones,
por lo que hace a la revocacioén solicitada, no ha lugar a acordar lo solicitado, toda vez
que la personalidad juridica reconocida a la promovente en el presente procedimiento en
la audiencia del dia de la fecha, deriva de un poder general para pleitos y cobranzas, cuya
limitacion, entre ofras, es la de revocar poderes generales, limitados o especiales en
términos del [nstrumento notarial nimero 328,901 (trescientos veintiocho mil novecientos
uno) de fecha treinta de enero de dos mil diecinueve exhibido.

8.- Con fecha seis de mayo de dos mil veintiuno se llevé a cabo la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, diligencia en la cual se hizo
constar la comparecencia de la ciudadana - autorizado en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por la
ciudadana [ I :»ocderada legal de la persona moral denominada
'  nor la que se tuvo por
autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimienfo Administrativo de la
Ciudad de Mexico, a los sefialados en su escrito de fecha cinco de mayo de dos mil
veintiuno, desahogandose las pruebas admitidas, turnandose el presente expediente a
fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacio
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en 52
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de ia Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de ia Constitucién Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion |y XlI,
5,11 fraccién i, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién PUlblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L1, 0LV, W, VL VI IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones IlI y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, il y IV, 15 fraccion 1I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion 1, 18, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y X1l de! Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I}, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. w---m-mememm-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal actual Ciudad de México el dia veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, asf como a las normas de zonificacion y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita, --—--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente;
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ACOMBANOENLT
TELGC,

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrita a este Instituto, al momentoe de la visita de verificacion mencionada, en el
inmueble objeto del presente procedimiento observé un local comercial ubicado en planta
baja v un nivel superior con fachada color gris, advirtiendo el aprovechamiento de
minis(per con oficinas en cuyo interior se observa diversos pasillos, caja, anaqueles, area
de refrigeradores, area de bodega y sanitario para trabajadares en la parte posterior, con
area de oficinas en el primer nivel superior, en las siguientes superficies: total del predio
257.80 m? (doscientos cincuenta y siete punto ochenta metros cuadrados), superficie para
el aprovechamiento de ministiper 161.90 m? (ciento sesenta y uno punto noventa metros
cuadrados), superficie para el aprovechamiento de oficinas 161.90 m? (ciento sesenta y
uno punto noventa metros cuadrados), dando un total de 323.80 m? (trescientos veintitrés
punto ochenta metros cuadrados), superficie que determindé empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLM150, tal y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién antes citada.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a [a documentacion que
se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de |a visita de verificacion en comento
fue exhibido: 1) Copia simple de! Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, expedido por [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, en fecha siete de febrero de dos mil veinte, para el domicilio que nos
ocupa, sefialando que no se advierten datos de fecha, vigencia o folio toda vez que es
una copia ilegible en algunas partes; y 2) Copia simple del Aviso para el Funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio AZAVAP2014-05-
3000113755, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econémico de la Ciudad d

México en fecha treinta de mayo de dos mi catorce, con vigencia permanente paraélg
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domicilio materia del presente procedimiento, con una superficie sefialada de 124.00 m?
(ciento veinticuatro metros cuadrados) y un giro de local comercial; en ese sentido ésta
tltima documental también fue ofrecida como prueba durante la substanciacion del
procedimiento, por lo que se procederda a su valoracion vy andlisis en parrafos
posteriores.

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe ptblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen vélidos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Ill de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe ptiblica es originalmente un atribufo defl Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través
de fos Organos estatales, pues por disposicion de la fey los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son
cierfos delerminados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario fanfo al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se olorgo conforme a derecho y que lo relacionado con 6l es cierto, contribuye al orden
publico, a fa tranquifidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha once de febrero de dos mil
veinte, firmado por el ciudadano apoderado leaal de la
persona moral denominada
M. tituiar del establecimiento objeto del presente procedimiento, en el cual
medularmente sefialé lo siguiente:

o

I~ El procedimiento de verificacidn identificado con el ndamero INVEACDMX/OV/DU/392/2020,
relacionado con el establecimiento mercantil ubicado en AZCAPOTZALCO, NUMERO 293, COLONIA
DEL RECREO, CODIGO POSTAL 02070, ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CIUDAD DE MEXICO asi
como las consecuencias legales y naturales que se deriven de todos y cada uno de los actos
sefialados, violan lo dispuesto por ef articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal; ya que el mismo carece de los elementos y requisitos de validez del acle administrativo

Si bien es clerto que el Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal (INVEA) puede
ordenar y ejecutar visitas de verificacion a los inmuebles que desarrollen aclividades regufadas, con fa
finalidad de vigilar que se cumpian con las disposiciones reglamentarias aplicables al giro que explote
cada inmueble y a su vez, dictar las medidas de seguridad necesarias, también lo es que al no existir
fehacientemente denuncia ciudadana alguna y ademés de que el INVEA nunca menciona en la
orden de visita de verificacién nimero INVEA/CDNIX/OV/DU/392/2020, como es que tuvo
conocimiento sobre la existencia de alguna falta cometida por mi representada, siendo que se
cuenta con los documentos que amparan el legal funcionamiento del establecimiento mercantil
ubicado en AZCAPOTZALCO, NUMERO 293, COLONIA DEL RECREO, CODIGO POSTAL 02070,
ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CIUDAD DE MEXICO y aun asi, en el supuesto sin conceder, que
no se contara con los mismos, fendria que existir una denuncia ciudadana, que contenga porlo
menos, el nombre, domicilio y los motivos que supuestamente se consideran contrarios a
derechio y en ese sentido, al no fundar y motivar la referida orden de verificacion Y no existir
denuncia por la que se pudiera solicitar se realice la visita de verificacion en materia de uso del
suelo del establecimiento mercantil antes mencionado; con elio, deja en total y absoluto estado
de indefension e incertidumbre juridica a mi representada en virtud de que la referida orden
visita de verificacién no se encuentran debidamente fundada y motivada; es decir, no se cita

Nuena CIUDAD INNOVADORA
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precision el domicilio, ni el o los preceplos legales aplicables, asi como las circunstancias especiales,
razones parliculares o causas inmediatas que se hayan lenido en consideracion para la emisién def
acto, deblendo existir una adecuacion enfre los motivos aducidos y las normas aplicadas al caso
concreto en el propio acto adminisfrativo, por fo tanto, es procedente y asi se solicita, Ia
anulabilidad  del  procedimiento administrativo identificadc con el  numero
INVEACDMX/OV/DU/392/2020, en virfud de que se aclda en contravencién a lo sefialado articulo 6 de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

[..]

En ese sentido, considerando que del estudio de constancias de autos no se desprende la existencia
de los motivos que originaron la citada visita de verificacién y foda vez que, el establecimiento objeto
de la visita de verificacién se encuentra operando en estricto apego a la nommatividad correspondiente
y el mismo, cuenta con la documentacién necesaria para su legal funcionamienfo; es evidente que fa
orden de visifa de verificacién ndmeroc INVEACDMX/OV/DL/392/2020, no se encuenira
debidamente fundada y molivada pues viola la garantia de seguridad con la que cuenta fodo
gobemado, ya que al implicar la visita una infromision a la propiedad privada del particular que sdlo
puede realizarse medianfe el cumplimienio de los requisifos establecidos en el articulo 16
Constitucional al enconirarse consignado como derecho subjetivo elevado a la categoria de garaniia
individual fa inviolabilidad domiciliaria, siendo claro que las autoridades deben dar cabal cumplimiento a
lo dispuesto por el articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo def Distrito Federal...

f..]

No obstante lo anterior y con la finalidad de reiterar el cumplimiento normativo respecto def legal
funcionamiento del establecimiento mercantil ubicado en AZCAPOTZALCO, NUMERO 293, COLONIA
DEL RECREO, CODIGO POSTAL 02070, ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CIUDAD DE MEXICO tal y
como fue asentado en la misma por el C. Miguel Angel Judrez Mora en su cardcter de Personal
Especializado en Funciones de Verificacién Adscrito al Instituto de Verficacion Administrativa del
Distrito Federal en el acta de verificacién antes citada; en ef inmueble visitado, el giro comercial es el
de "minisaper’, por lo tanto, se cumple con lo autorizado dentro del programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacidn Azcapotzalco, aprobado por la Asamblea Legistaliva del Distrito
Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 24 de Sepfiembre de ano 2008; tal y
como se desprende del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con folio 24058-
151MOMA18D que al presente se acompania; lo anferior, en relacién con el arliculo 92 de la Ley de
Desarrofio Urbano del Distrito Federal; asi como en el “Aviso para el funcionamienfo de
Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto” con numero de clave de establecimiento
AZ2014-05-30AVBAL0T113755 y folic AZAVAP2014-05-3000113755 de fecha 30 de mayo de 2014 y el
"Aviso de modificacién en el aforo, giro mercantil, nombre o denominacién comercial, o alguna olra que
fenga el establecimiento mercantil con giro de Bajo Impacte” con ndmero de clave de AZ2014-05-
30AVBA00T13755 y folio AZAVACT2019-05-2400269795 de fecha 23 de mayo de 2019 ambos
recibidos de manera elecitrénica a través del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de la Secrefaria
de Desarrollo Econdmico,

Hecho lo anterior, soficifo SE APLIQUEN LOS PRINCIPIOS DE LEGALIDAD, TRANSPARENCIA Y
BUENA FE QUE SENALA EL ARTICULO 5° DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO EN
EL DISTRITO FEDERAL, para la calificacion del acta de verificacién y dictar resolucin absolutoria en
el presente asunto, ya que ef Instituto de verificacién administrativa def distrito federal no cumple con lo
dispuesto por el Reglamenfo de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distiito Federal, en contravencion directa a las garantias
confempladas en nuestra Carfa Magna en sus articulos 14 y 16..." (sic)

Al respecto, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, apiicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Regiamento de
Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las

siguientes:

1.

Carolina 132, colonia Nackeb

Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
24058-151MOMA18D, expedido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de! entonces Distrito Federal, en fecha dieciocho de mayo de dos mil diecinueve,
ef cual se valora en términos de los articulos 327 fraccidn 1 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se

otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que de conformidad con@
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federa! el dia veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, al inmueble de mérito le aplica la zonificacion:
H/3/30/B (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccién, 30% (treinta por
ciento) minimo de area libre, Densidad Baja) en donde los usos de suelo para
Ministiperes, miscelédneas, tiendas de abarrotes entre otros, se encuentran
permitidos, sefialando las Colonias con restriccidon al comercio al por menor de
productos bésicos en zonificacion Habitacional (H), estableciendo que con el
objeto de conservar el uso habitacional en las colonias: Claveria, Electricistas, Ex-
Hacienda EI Rosario, Nueva Santa Maria, Libertad, Petrolera, Ampliacién
Petrolera, Prados del Rosario, EI Recreo, San Alvaro, San Antonio, Tezozdmoc,
San Francisco Tetecala y San Mateo, los usos de comercio al por menor
contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en zonificacion Habitacional (H)
marcados con (*), s6lo se permitiran en planta baja en una superficie maxima de
hasta 50 m? (cincuenta metros cuadrades), a excepcion de las calles donde
aplique una Norma de Ordenacién sobre Vialidad con la zonificacién asighada. -----

2. Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles de
Bajo Impacto, folio AZAVAP2014-05-3000113755, clave de establecimiento
AZ2014-05-30AVBAQQ113755, de fecha treinta de mayo de dos mil catorce, el cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le

otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende la manifestacion bajo

protesta de decir verdad realizada nor la nersnns maral denominada || EGzNGG
' a la entonces Delegacion

Azcapotzalco, a fravés del Sistema Electronico de Avisos y Permisos de

Establecimientos Mercantiles (SIAPEM) de la Secretaria de Desarrolio Econdmico

de la Ciudad de México, respecto de las caracteristicas del establecimiento

mercantil a operar en el inmueble de mérito, el cual sefiala una superficie de

124.00 m® (ciento veinticuatro metros cuadrados) y giro de: Otro — LOCAL

COMERCIAL.

3. Original de Contrato de Subarrendamiento de fecha cuatro de agosto de dos mil

catorce. celebrado entre la narenna mnral denominada
representada por el ciudadano
| como_subarrendadara v la_bersona moral denominada ‘T
roncacaniodg por los ciudadanos
vl como arrendataria , la
Lual se valora en terminos de los articulo 334 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte, el arrendamiento del
inmueble materia del presente procedimiento..

4. Copia simple del Instrumento Notarial ntimero 108,309 (cinto nueve mil trescientos
nueve), de fecha seis de junio de dos mil cinco, pasada ante la fe del Notario
Publico nimero nueve del Estado de México, la cual se valora en términos de los
articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de cuyo contenido se advierte la Constitinidn de la  crriadad rac oot
deneminada | . -

5. Copia simple del Instrumento Notarial himero 329,190 (trecientos veintinusve mil
ciento noventa), de fecha catorce de marzo de dos mil diecinueve, pasada ante la
fe de la Notaria Publica niimero doscientos siete de la Ciudad de Mexico, la cual
se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de cuyo contenido se advierte el otorpamianta der” Z
poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion que '

-
=
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—k otorga a favor del ciudadano

6. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo de!
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion en
términos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes,

7. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de fa deduccion légica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
sera analizada en parrafos subsecuentes.

.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha seis de mayo de dos mil
veintiuno, se hizo constar la comparecencia de la ciudadana ||| N ovien
en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos:

“se fengan por reproducidos como si a la lefra se inserten los conceptos de viclacién
expresados que conforme al escrito presentado el once de febrero de dos mif veinte en la
que se asenfaron de manera clara y precisa la relacion de hechos y las violaciones
cometidas en el expediente INVEACDMX/OV/DU/392/2020, de este honorable Institulo de
Verificacién Administrativa que dio origen al presente procedimiento, siendo fodo fo que

deseo manifestar” {sic).

En ese sentido y toda vez que en via de alegatos la compareciente ratificé el escrito de
observaciones citado en parrafos que anteceden, esta autoridad continda con el estudio
del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de las observaciones y
demés documentos gue obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con
los hechos observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
mediante el acta de visita de verificacién administrativa de fecha veinte de febrero de dos
mil veinte.

Del andlisis realizado a los planteamientos aludidos por el ciudadano I
I =:izadas en su escrito de observaciones de fecha once de febrero de
dos mil veinte, tendientes a pretender impugnar la legalidad de la orden de visita de
verificaciéon, esta autoridad determina que al no existir argumentos de derecho en contra
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo
dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
no es posible entrar al estudio de los mismos, toda vez que lo argliido debe hacerse valer
en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto
de la orden de visita de verificacién, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos
59 y 81, del Reglamentio de Verificacidbn Administrativa del Distrito Federal, prevén los
medios de impugnaciéon procedentes, asi como las autoridades competentes para
conocer de su presentacion, ello en virtud de que esta Direccién de Calificacidon en
Materia de Verificacion Administrativa no puede ir mas alld de lo permitido o establecido
en el marco juridico en el cual se delimita su competencia, atribuciones y/o facultades, ig
anterior de conformidad con jo dispuesto en el articule 17 Apartado C, Seccién Prim
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del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
articulo que se cita para mayor referencia;

Articulo 17.- La persona fitular de la Direccidn General, en el ajorcicio de sus afribuciones, serd
auxiliada por la Direccién de Apoyo Institucional, Difusion y Control Documental, asf como por las
Direcciones Ejecutivas: de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, de Substanciacion y Calificacidn, de
Verificacién Administrativa y de Verificacién al Transporte y por fa Direccidn de Administracion y
Finanzas, conforme a lo siguiente:

APARTADOC C.

SECCION PRIMERA. La Direccidn de Calificacion en Maferia de Verificacion Administrativa, es
competente para:

I. Conocer, substanciar y resoiver Jos procedimientos de verificacion administrativa en Jas malerias
competencia del Insiituto, con excepcidn de los procedimientos de verificacién administrativa en
materia de fransporte;

!l. Determinar los requerimientos, apercibimientos y prevenciones que se reaficen en ef procedimiento
de verificacion adminisirativa de su competencia, asi como affegarse de la informacién necesaria para
tal efecto;

Mll. Determinar, cuando fo considere procedente, fa préctica o ampliacién de cualquier diligencia para
mejor proveer durante la substanciacion del procedimiento de su competencia;

V. Conocer, deferminar y aplicar las medidas cautelares y de seguridad, imponer las sanciones que
procedan conforme a las disposicicnes juridicas aplicables, asf como realizar las acciones necesarnas
para su ejecucidn y seguimiento;

V. Suscribir fas resofuciones derivadas de fos procedimienitos de verificacién correspondientes
conforme a las disposiciones juridicas y administrativas aplicables, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas procedentes;

VI. Suscribir fas resoluciones de los procedimiantos derivados de las visitas de verificacion volunfarias,
determinando en su caso, las irreqularidades encontradas ¥ las acciones para subsanarias en el
término que se sefiale para tal efecto;

Vil. Conocer, substanciar y resolver os incidentes de solicitud de le vantamiento de medidas cautelares
y de seguridad, asi como de fas sanciones deferminadas;

Vill. Expedir copias certifficadas de los documentos que obren en sus archivos y de aquellos a los que
tenga acceso con motivo del desempeiio de sus funciones;

IX. Solicitar la validacién o compulsa de los documentos que requiera para ef desempefio de sus
funciones;

X. Informar a la Direccién Fjecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los
procedirnientos de verificacién administrativa en los que se hayan obfenido bienes con molivo de [a
efecucion de una medida cautelar ¢ de seguridad o en su caso sancién, previamente a la publicacién
del presente Estatuto, a efecto que determine la procedencia del destino final de los bienes;

XI. informar a la Direccidn Efecutiva de Asunfos Juridicos ¥ Servicios Legales, lo relativo a los bienes
que no hubieran sido reclamados al Instituto dentro del plazo de 60 dfas naturales contados a partir de
la fecha en que se hubieran puesto a disposicién de la persona interesada, con motivo de la gjecucion

de medida cautelar o de seguridad o en su caso sancion, remitiendo el soporte documental respectivo
para la efecucion del destino final procedente, ¥

Xll. Las demds que sefialen ofras disposiciones jurfdicas y administrativas aplicables.

En ese tenor, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de la visita de verificacidn administrativa en el inmueble objeto
del presente procedimiento observé un local comercial ubicado en la planta baja y un niv
superior, con las siguientes superficies: total del predio 257.80 m* (doscientos cincuen y
siete punto ochenta metros cuadrados), superiicie para el aprovechamiento de minist
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161.90 m? (ciento sesenta y uno punto noventa metros cuadrados) en la planta baja,
superficie para el aprovechamiento de oficinas 161.90 m? (ciento sesenta y uno punto
noventa metros cuadrados) en el primer mve[ dando un total de superficie en la que se
desarrollaban las actividades de 323.80 m” (trescientos veintitrés punto ochenta metros
cuadrados).

Por lo que, con la finalidad de verificar si la actividad y superficie en que se desarrollaba,
se encontraban permitidas de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de
merito, la persona visitada ofrecié como prueba la copia simple del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 24058-151MOMA19D, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en fecha dieciocho
de mayo de dos mil diecinueve, el cual de conformidad con el articulo 158 fraccion I,
péarrafo segundo del Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal tenia
una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue al dia
diecinueve de mayo de dos mil veinte, resultando evidente que dicho certificado se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion.

En ese sentido, del Certificado referido con anterioridad, se desprende que de
conformidad con la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 (ires) niveles maximos de
construccién, 30% (treinta por ciento) minimo de area libre), el aprovechamiento para
Ministiperes, se encuentra permitido solo en la planta baja, no obstante, es de sefalar
que del contenido del Certificado en estudio se desprende que le es aplicable la Norma
Particular "Colonias con restriccién al comercio al por menor de productos bésicos en
zonificacion Habitacional (H)” del Programa Delegacional antes referido, [a cual establece:

“Colonias con restriccion al comercio al por menor de productos bésicos en zonificacién
Habitacional (H)

Con ef objefo de conservar el uso habitacional en las colonias: Claverfa, Electricistas, Ex-Hacienda El
Rosario, Nueva Santa Marfa, Libertad, Petrofera, Ampliacién Petrolera, Prados del Rosario, El Recreo,
San Alvaro San Antonio, Tezozomoe, San Francisco Tefecala y San Mateo. Los usos de comercio al
por menor contenidos en la Tabla de Usos de! Suelo en zonificacién Habitacional (H) marcados
con (*), sélo se permitiran en planta baja en una superficie méxima de hasta 50 m2, a excepcion
de las calles donde apligie una Norma de Ordenacién sobre Vialidad con la zonificacién
asignada.”

En virtud de lo cual y a efecio de determinar si el aprovechamiento observado de
minislper se encuentra en el supuesto normativo sefialade por la referida norma, esta
autoridad procede a entrar al estudio de la Tabla de Usos del Suelo del referido Programa
Delegacional, la cual en la parte que interesa, establece:

Tatla de I1sos el Suelo

SINBOLOGEIA
Uso Permitido
Bl Wso Prohibidoe

NOTEAS:

1.o% nuos que o estin scialados en csth Tabla sc sujctarin ol @ Lixzad wtablecid
en ol Reglnniento de 1z Loy de Doesnrrollo rbano del Dristtito Fedeoeral,

2. o cqQuipunicatas pablicos sxistentos. quedan sujetos & Io dispuestae por el Asticulo 3%
Fn:cién IV de 1-1 Loy do Demrrouo Thlbano del Di'stn’.to Fodarnl: nxl <omme ouns

laoa Laos e eomctew :;1 PO Senor contenidoa en la Tabla <de TJioa del Suclo on
Zonifi » L 1 CHD con ("), sdlo e poomuiticcn en planta baja en
una superficic mixima de hasta 50 m° (Ver 2omma de Ordenacion Particulad.

1IC Hebaviemaleen Comenvio

cn PhatyBrla

110 eiacional on Oficus
1M Hebzont Mo
(Blentroce Bario

Tindustria
E Eqvipamimty
£A Exucios Abirlos
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R . Habiracianal TTni HH
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Clomercio wecinnl [ Carmicowing, pollering, recaucdorine, lecherine, ventn
< rrodusios | de 1ladcteos, cmbutidos, sialchichonerin, rosticerios,
alirmenticion tamalorinu. bienes alinenticios clnb:rfndes a partic
Holcay o |de Ia materin primn ya procesada. entre otrown;
semiproccsados e ————————

j '

Tifnisupcres. el teud =)

A% Elg
fiesmsx, elt;\nqu:lloﬂ Pporfivnering, e,pnsf:'.-..
cic v inn favmancias, bortcas ¥  dropuctiaz: apatcring
P e o f:c‘m" lmnel’-erlx\-!f nmdns <de wlnu b :'opa p-qucl:rhu )
BAsicox, ode Vi) Jooyeria 1 ‘:l.'= o a : -

oo N regalos, 1, ¥ ten
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Resultando evidente que por lo que hace al aprovechamiento de ministiper observado al
momento de la visita de verificacién administrativa, éste se encuentra permitido
tnicamente en planta baja en una superficie méaxima de 50.00 m? {(cincuenta metros
cuadrados) por la zonificacion apiicable al inmueble de mérito. Al respecto, como fue
sefialado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, el aprovechamiento
de minisiper se desarrollaba en la planta baja en una superficie de 161.90 m? (doscientos
cincuenta y siete punto ocho metros cuadrados), resultando evidente que excede en
111.90 m2 (clento once punto noventa metros cuadrados) la superficie autorizada para el
aprovechamiento de ministper, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, ptblicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las detemminaciones que la Administracion Ptblica dicte en

aplicacién de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48, 51
fraccion | y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarroffo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrolfo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y stlo podrdn ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
agquellos actos o programas incidan que en el territorio def Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende ef canjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suefo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nomas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

Articulo 51, Fara la zonificacién del terriforio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
Zonas y usos del suelo:

L- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira fos certificados tinicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suejo por derechos adquiridos,

Se entenderd por Cerlificado Unico de Zoniﬁgacidn de Uso del Suefo Digital ef documento ptblico

en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
deferminado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacicn de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer fos derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabienies
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anferioridad a Ia
entrada en vigor del Programa que los profibio.

Ef confenido de Jos Ceriificados a que se refiere el presente artieule, fo establecerd el reglamento.~

Reglamento de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso def Suelo. Es el documento puiblico impreso en hoja d
pape! segundad en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predig’/o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarroflo urbano. Hst
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documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre eflos, ni conslifuye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

il Cerfificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud v expedicion se realizard en
medios eleclronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prefuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercifar las aclividades para las que se expiden los cettificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio confado a parir del dia siguiente al de su
expedicién.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de aperiura, licencia de funcionamiento,
ficencia o manifestacién de consfruccién, no serd necesario obtener un nuevo Ceflificado, a menos
que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor;",

ill. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechios Adquirides. Es el documento publico
que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelo y superificie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuoc fienen los propiefarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su tofalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programma Parcial de Desarroflo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que fos prohibio.

La vigencia de este Cerlificado sera permanente, sin embargo fa Secrelaria en cualquier momento
podréd solicitar a la auforidad competente se lleve a cabo una verificacion para consialar la
continufdad del uso acredifado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de
gjercer el use de que se frate, salvo que sea acreditado que Ia confinuidad se vio inferrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, © sus causahabientes podrén solicifar el reconocimienfo de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y conlinua han
aprovechado en refacién a un bien inmueble en su lotalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y ctiando se encuentre en alguno de los siguienfes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en fos planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta anfes de
la enfrada en vigor de los Programas vigenies y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.”

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o
morales, pulblicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracidn Pablica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del! Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto

era ineludible la obligacion de la persona moral denominada ' NI
I . titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento, respetar la zonificacién aplicable al inmueble en el que se encuentra el
establecimiento referido, y ejercer el aprovechamiento unicamente en las superficie
permitida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Azcapotzalco publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, razon por la cual esta Autoridad determina
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.

Ahora bien, por lo que hace al aprovechamiento de Oficinas, observade en el primer nivel-
del inmueble visitado, es de puntualizar que toda vez que la Persona Especializada QZ
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Funciones de Verificacion, no sefiald que dicho aprovechamiento fuera una actividad
complementaria o independiente a la de ministiper, pues no se cuenta con los elementos
suficientes que permitan una objetiva calificacion para determinar el cumplimiento o
incumplimiento a lo permitido por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el Programa General de
Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la ahora
Alcaldia Azcapotzalco, toda vez que no se tiene certeza si la misma es atribuible a la
persona moral a quien va dirigida la orden de visita de verificacién, en ese sentido, esta
autoridad se encuentra limitada a emitir pronunciamiento alguno al respecto, no omitiendo
sefalar que se podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién administrativa a que
hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su ¢aso las
posibles irregularidades detectadas..

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los
articulos 175 fracciones |, Il y Il y 190 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LA SANCIONES

I.- La gravedad de Ia infraccién y la afectacién del interés ptblico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no respet6 la zonificacién aplicabie al inmueble en el que se encuentra el
establecimiento referido, al exceder la superficie en la cual tenia permitido el ejercicio del
aprovechamiento de minisGper, de conformidad con el Programa Delegacional aplicable,
concluyendo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés
privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
Mexico, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de Ia propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacidon, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que se trata de un local comercial con una superiicie para el
aprovechamiento de ministiper de 161.90 m? (clento sesenta y uno punto noventa metros
cuadrados) en la planta baja, el cual forma parte de una cadena comercial, que se ha
expandido a lo largo de esta Ciudad, posicionandose en el mercado local como uno de [os
negocios principales en su ramo, logrando con esto la apertura de tiendas, dentro de las
cuales se pueden realizar diversas operaciones y servicios; asimismo, de las constancias
que obran en autos se advierte el Contrato Subarrendamiento de fecha cuatro de acosto
de dos mil catoree _de ~invn contenido se advierte que la moral

', paga por concepto de renta del inmueble materia del
presente procedimiento [a cantidad mensual de $41,200.00 (cuarenta y un mil doscientos
pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.), mas el incremento anual
de acuerdo al Indice Nacional de Precios al Consumidor; circunstancias que resultan
suficientes para determinar que la persona moral titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, cuenta con una situacién financiera favorable, en dicho sentido la

multa a imponer no resultard desproporcional a la capacidad de pago de la persona
causante.

1ll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visita
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 @e
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Reglamentc de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las constancias que integran el presente
procedimiento, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:;

SANCIONES

l.- Por exceder la superficie para el aprovechamiento autorizada por la zonificacion
aplicable al inmueble en el que se localiza el establecimiento materia del presente
procedimiento, procede imponer a la persona moral denominada | G

' fitular del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momenio de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis
pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.}, sancién que se encuentra
por debajo de la media de 1500 (mil quinientos) UMAS, toda vez que el maximo permitido
es de 3000 (tres mil) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién
VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion
| del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccién lil y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién
del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, al establecimiento ubicado en calle Azcapotzalco, ntimero 283 (doscientos
noventa y tres), Colonia El Recreo, Alcaldia Azcapotzalco, Cédigo Postal 02070 (dos mil
setenta) Ciudad de México, con denominacion “Circulo K7, lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en el articulo 96 fraccion 1l de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion i del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona moral denominada ' IEIGcGcINGEGEGEGEE
I iitu/=r del establecimiento objeto del presente procedimiento
y/o a interposita que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la

colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinaciéon, se haran
acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
ptiblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y Il de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 dei citado Reglamento.

Numerales normativos citados en los puntos anteriores gue a la letra dicen: ------=-~--------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se considera
una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
carédcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas: //
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fif. Clausura parcial o total de obra;

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articufo 174, Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones,
se sancionardn adminisirativamente por la autoridad correspondiente c¢on una o mas de las
siguientes sanciones:

IH Clausura parcial o total de la obra.

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del Infractor v la afectacién al interés
piiblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La auloridad competenie para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las
medidas de apremio a que se reffere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones jurfdicas
aplicables.

Articulo 40. Las auforidades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad compelente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en fos montos dispuestos por las leyes aplicables.

H. Clausura temporaf o permanente, parcial o fotal;,

i_';ey de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa compelente, para hacer cumplir sus determinaciones
podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida ¥ Aclusalizacion, valor
diario, vigente en el momento v en el fugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

il Auxilio de la Fuerza Pablica, v (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

fll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supueslos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asl como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG] publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias
def mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la Unidadfe
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa. ]
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Caon base en lo antericr, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Aclualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estarin
vigentes a parlir def 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecio de gjecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona moral | EEGTGNGEGEGEE
| iitular de! establecimiento objeto del
presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccidon de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa dei Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando CUARTO fracciéon 1 de esta resolucion, en caso
contrario, se solicitarad a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad
de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con
el Cddigo Fiscal de la Ciudad de Mexico, lo anterior de conformidad con lo
gstablecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distritc Federal.

B. Se hace de! conocimiento de la persona moral denominada ‘||
I it iar del establecimiento objeto del
presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto; 1} exhiba el recibo de pago de la multa impuesta y; 2)
acredite que el aprovechamiento de ministiper se ajusta a la superficie autorizada
para dicha actividad de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo Digital, folio 24058-151MOMA19D; o acredite contar con Certificado
de Zonificacion vigente en cualquiera de las tres modalidades que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
el que se advierta que la actividad y superficie en que se desarrollaba, observadas
en el establecimiento visitado al momento de la visita de verificacién se
encontraban permitidas; de conformidad con los articulos 96 fraccion |l de {a Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174
fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
48 fraccion |l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definifiva que se emifa.”™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacidn administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerandg

PRIMERO de la presente resolucion administrativa, (i?
p
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de veriﬁcacién
administrativa practicada por |la persona especializada en funciones de verificac_lén, de
conformidad con el considerando SEGUNDQ de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por exceder la superficie para el aprovechamiento autorizada por ia
zonificacion aplicable al inmueble en el que se localiza el establecimiento materia del
presente procedimiento, procede imponer a la persona moral denominada ‘|| G

H_’ titular del establecimiento materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis
pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucion administrativa.-

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, al establecimiento ubicado en calle Azcapotzalco, nimero 293 (doscientos
noventa y fres), Colonia El Recreo, Alcaldia Azcapotzalco, Cédigo Postal 02070 (dos mil
setenta) Ciudad de México, con denominacién “Circulo K*, de conformidad con los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion ll de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE a la nersona moral denominada || GGG

' titular del establecimiento objeto del presente
procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la bersona moral denominada [ N

' titular del establecimiento objetc del
presente procedimiento, que debera acudir a [as oficinas de la Direccion de Calificacion
en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia
Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos), Colonia
Noche Buena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte),
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de
su multa, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas,
para que inicie el procedimiento administrativo de gjecucion, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de Meéxico, en términos del articulo 56 del
Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que tiene
un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus

ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Trib

efectos a notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidg 2

al
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. \_.;f/*

N
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OCTAVO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral

denominada ‘I I .o e

establecimiento objeto del presente procedimiento, a través de su apoderada leqal a

ciudadana | IIGIG /- = \os ciudadanos
| |
]

—yl
en el domicilio sefialade para oir vy recibir notificaciones, ubicado en calle

Cadige Postal Alcaldia
Ciudad de México.

NOVENQO.- Girese oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que realice |a notificacion y ejecuciéon de la presente resolucién, de
conformidad con el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, para cuyos efectos se solicita con fundamento en el articulo 75 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se habiliien dias y horas
inhabiles.

' - A
DECIMO.- CUMPLASE. A //tf ~
7 T

Asi lo resolvid, el Licenciado Car[osk‘fo/s, anchez QOivera, Director de Calificacién en

Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma ai calce por duplicado. Conste.

Elabors Supetvisd

LI, PAOLA BERENICE SOLAND GARCIA UC. MANLIN REDQ ZEFEDA RUIZ
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