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En la Ciudad de México, a nueve de marzo de dos mil veinte. -
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calzada de Tlalpan, nimero mil ochocientos ochenta y dos (1882), colonia
Churubusco Country Club, demarcacién territorial Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil
ciento veinte (04120), Ciudad de México, con denominacién “GoMart”; atento a los
siguientes: -

RESULTANDOS

1.- El siete de febrero de dos mil veinte, se emitid la orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/409/2020, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio,
por el servidor publico José Enrique Reyes Juarez, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, quién asenté en ef acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias, observados.

2.- El veintiuno de febrero de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito de observaciones con relacion al procedimiento de verificacion, el cual no
contaba con firma autégrafa. -

3.- Despues, el veinticinco de febrero de dos mil veinte, se dictd acuerdo de preclusion,
mediante el cual, se hizo constar que del once al veinticuatro de febrero de dos mil veinte:
transcurrio el término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion,
de conformidad con el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para
ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo
37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4.- Mediante proveido de veintiséis de febrero de dos mil veinte, se acordé tener por no
presentado el escrito referido en el numeral dos del presente apartado, al ser un requisito
sine qua non para su validez el que los ocursos de los particulares cuenten con firma
autégrafa.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS -
PRIMERO.- Ei Director de Calificacion “A’, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven dei incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de [a Ciudad de México: 1, 3 fraccion i y XU, 5,11 fraccion [l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y V1, 3, 5, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |1, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto, del
Decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1,
3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y I\
15, fraccién N, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacl%’:g:)
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Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3, fraccion VI, 5, fraccion |l inciso F), 22,
fraccion Il, 23, 25, apartado A Bis, seccién primera, fraccion V, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones
I, My V, 4, 14, fraccidn |V, 37, 48, 49, y 78, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal;, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —-seszeemmm

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbane, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Coyoacan del Distrito Federal, asi
como a las Normas Generales de Qrdenacion en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que se resuelve
el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de legalidad, imparcialidad y
buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32y 97, la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, y 37, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. - -
.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende gque el Personal Especializado en Funciones de Verificacidn adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

“...1.- 8E OBSERVA USO COMERCIAL Y EL APROVECHAMIENTO PROPIO DE MINISUFPER AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 2.-
SE ADVIERTE ACTIVIDAD PROFIA DE MINISUPER CON VENTA DE CERVEZA, VINO Y LICORES EN ENVASE CERRADO. 3.-
MEDICIONES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE 1496 METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL
USC COMERCIAL Y APROVECHAMIENTC DE MINISUPER AL INTERIOR DEL INMUEBLE EN PLANTA BAJA DE 82 METROS
CUADRADOS ..." (Skc)

De lo anterior se desprende que la actividad que se desarrolla en el establecimiento
visitado es de "ministper”, en una superficie de aprovechamiento de ochenta y dos metros
cuadrados (82 m?), dimensién que se determind empleando telémetro marca Bosch
modelo GLM150. -

Asimismo el personal especializado, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion
a la documentacion a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron los instrumentos
siguientes:

“...I. CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIDO POR SECRETARIA
DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMFPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA DE QCTUBRE
DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIC MO301556/1§98. ~-mmmmmsmmesmssssnimaiamee

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe pablica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 486, fraccidén 1ll, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

[Tesis:1a.  :Semanario Judicial de la Federacién y su Novena Epoca 1169497 185@7
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los Organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante fa patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de fa organizacion del
Puder Ejectutive sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad jutidica que da ef fedatario tanio al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionade con él es cierfo, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, con relacién a la documental ofrecida al momento de la visita de verificacion
consistente en el Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico, de treinta de
octubre de mil novecientos noventa y ocho, es de sefialar que de conformidad con el
articulo 35, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al
momento de su expedicion), su vigencia fue de dos afios contados a partir de su
expedicidon, en consecuencia, se desprende que el mismo no se encontraba vigente al
momento de la visita de verificacion, por o tanto carece de validez juridica,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para tomarla en cuenta
para emitir la presente resolucién administrativa.

Il.- En tales condiciones y considerando que el veinticinco de febrero de dos mil veinte, se
emitié acuerdo de preclusion, en el que se hizo constar que el visitado fue omiso en
presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de conformidad con lo
establecido en el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, la persona visitada contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la
conclusion de la visita para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita, precepto legal que para mayor entendimiento establece:---

“...Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacidon, los
visitados podréan forrmular por escrifo, ante la autoridad competente, observaciones y presentar
pruebas respecto de los hechos, objefos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita
de Verficacion. El escrifo a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al ransporte
publica, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formultario dentro de
los cinco dias héabiles siguientes a la realizacion de la verificacion.

De tal modo que dicho término transcurrié del once al veinticuatro de febrero de dos mil
veinte, sin considerar los dias quince, dieciséis, veintidds y veintitrés por ser inhabiles, sin
que conste en autos que la persona visitada ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior,
se tuvo por precluida su prerrogativa para presentar escrito. de observaciones
correspondiente, turhando el presente expediente a etapa de resoluciéon de conformidad
con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal.----—--

lll.- Asi las cosas, se procede al andlisis logico juridico de los hechos observados y
asentados por la persona especializada en funciones de verificacion mediante acta e
verificacién, quien advirtid que en el establecimiento visitado, se desarrolla la actividad de
“minisUper’, en una superficie de aprovechamiento de ochenta y dos metros cuadrados
(82 m?.
En este sentido, resulta oportuno indicar que {a documental idénea para poder determinar
si la persona visitada cumple con las disposiciones especificas sefialadas en los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de Mexico, paraé[
inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacion
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cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la visita de verificacion
administrativa, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de ia Ciudad de México, de confarmidad con lo dispuesto en ios articulos 92, de ia
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en los numerales
21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
subsecuente:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal -----—srreereseuneae - e
An‘rculo 92, £ Registro de Planes y Frogramas expedird los certificados tinicos de zonificacion de
uso del suele, Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adguindos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollp Urbano. e e o e em

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguirnidos, sl
documento ptiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suslo y supertficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ¢ causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los pmhibio e e -

Ef contenido de los Certifi cados a que se refiere el presente articulo, io establecera el reglamenro -

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de venficacion)----—-ssw---memwoemmo--

ArtieUID 2. cramcam o sssmesre s s s s s e < < e e

Ei Cemf cado de Zonificacion, el Cerdificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adqguiridos que emita la Secrelaria, debera contener el maximo potencial, es decir; zonificacién,
superficie de drea libre, supetficie de desplante, superficie méaxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aguellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su casec las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera
solicitarse ante ef Area de Alencién Ciudadana en esa dependencis, previc al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en; ---

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suefo. £s el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desamollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permijso, autorizacion o licencia alguna. —---

Ii. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
lfos instrumentos de planeacion de desarmoile urbanc, cuya sclicitud y expedicion se realizard en
medios electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye pemmiso, autorizacién o licencia alguna. -

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerlificados
sefialados en las fracciones I y Il es de un ario contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.-
Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seffalados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccién, no seré necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique ef uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las maodificaciones a los
Programas Parciales de Desarroflo Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en
VIQOE, = m e e o e s e st < 2 2 i i i e i ¢ e

fil. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico

gue tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por
42 Jf aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes d
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bien inmueble, en su folalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a Ia entrada en
vigor def Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarroflo Urbano
que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo fa Secretaria en cualquier momento
podréd solicitar a la autoridad competente se Heve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos preseribirdn al momenta en gue se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas afenas a la valuntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 167 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconacimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguna de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de Ia Federacion
del afio 1982; ¢

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desamolle tirbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
perodo,

Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba en términos del
articulo 281, del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se
cita:

"ARTICULO 281 Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

Consecuentemente, toda vez que la persona visitada no probo contar con certificado de
zonificacion vigente en el que se acredite que tanto la actividad de “ministper”, asi como,
que la superficie en la cual se desarrolia se encuentran permitidas para el establecimiento
de mérito, al amparo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacan dei Distrito Federal (vigente al momento de la visita), publicado el diez de
agosto de dos mil diez en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal: esta autoridad
materiaimente jurisdiccional, concluye gue la ejecucidn de la actividad realizada en el
establecimiento visitado, infringe las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, en contravencién de lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita a continuacién:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan cbligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Pudblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con los diversos 11 parrafo primero, 48, 51, fraccién | y 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal, preceptos legates que para mayor
comprensién, se citan a continuacion; ——-———-eeememceeeeee

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrofio
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para aulorizar modificaciones a los programas Pa

aquellos actos o programas incidan que en el territorio def Distrito Federal. [’ J
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estin obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que fa Administracion Pubfica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articulo 48. El ordenamiento termitorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
obfefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo Federal,
los asentamienfos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo!

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados unicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supetficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causaftabientes
de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibié.

Fl contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacion).

Articulo 21. . .

El Cerdificado de Zonificacion, e! Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
formard parte de la escrifura traslativa de dominio Que Se emita ante Notario, quien deberd agregar al apéndice
de la escritura respectiva el Certificado correspondiente y adicionar copia del mismo testimonio qQue presente
para su inscripcién ante el Registro Publico de Ja Propiedad.

Arficulo 158. Los certificadios de zonificacion se clasifican en:

| Certificada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento pdblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano. Esle documento no crea derechas de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algunall.
Centificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef que se hacen constar
fas disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrofio urbano, cuya solicitud ¥ expedicion se realizard en medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre eflos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

IIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento poblico qQue tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propiefarios, poseedores o causahabienfes de un bien inmueble, en su fotalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano que los prohibio.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes seflalados y
habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licercia de funcionamiento, licencia o manifestacion de
construccion, no serd necesario obtener un nueva certificado & menos que se modifique el uso y superficie
soficitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor..

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte '
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y derfi
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disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible Ia obligacion del titular del
establecimiento visitado, de acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente al momento de la visita de verificacién administrativa en cuaiquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal que amparara que la actividad desarrollada y la superficie observada
en la visita que nos ocupa, estuvieran permitidas, de conformidad con el Programa
Deiegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer ias sanciones que
quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion,—-----
Toda vez que el objeto de la presente resolucidon consiste en e cumplimiento de las
obiigaciones que se encuentran contenidas Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
y su Regiamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion de las sanciones, de
conformidad con el articuio 175, fracciones 1, 1l y Il y 190, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que, al
no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente, se advierte que la accion
infractora cometida por la persona visitada, es realizada de manera dolosa, en virtud de
que existe una intencionalidad de realizar la actividad de ‘minisuper”, sin contar con la
documental que ampare que se encuentra permitida en los instrumentos de planeacion
del desarrollo urbano de fa Ciudad de Meéxico, por lo que derivado de la conducta
infractora, ia persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al
orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se
localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, circunstancia que puede causar dafios Y perjuicios de imposible reparacién, ya
que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Entidad
Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generacicnes presente
y futuras.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada al momento de la
visita de verificacidn en el establecimiento materia de este procedimiento, es de
ministper, el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos
susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las utilidades
que generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que
pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por
equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el inmueble
visitado establecido por cajas registradoras, exhibidores y refrigeradores, que si bien es
cierto, dichos bienes no estan disponibles para la venta, se trata de bienes con existencia
atil y un valor considerable, que pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada
dificultad, en una superficie ocupada de ochenta y dos metros cuadrados (82 m2): aunado
a que el establecimiento que nos ocupa forma parte de una cadena comercial la cual se
ha expandido a io largo de esta Ciudad, posicionandose en el mercado local y nacional
como uno de los principales negocios en su ramo, logrando con esto la apertura de un
gran numero de tiendas, dentro de las cuales se pueden realizar diversas operaciones y
servicios mercantiles, circunstancias que en atencién a las leyes de la logica y la
experiencia resultan suficientes para determinar que el establecimiento mercantil objeto
de la visita de verificacion garantiza una rentabilidad en virtud de las ganancias que
genera, por lo tanto, esta autoridad determina que la persona moral denomina a’)
B , NO es una infracg%r
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econdOmicamente debil, y por tanto las multas que se impondran no resultaran
desproporcionales a su capacidad de pago. ---

lil.-La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccidn del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicién de las siguientes:

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas,
esta autoridad procede en términos del considerando TERCEROQO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

PRIMERA.- Por no acreditar ceontar con Certificado de Zonificaciéon de Uso de Suelo
vigente que permita la actividad y superficie observada al momento de la visita de
verificacién que nos ocupa, es procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 400 (cuatrocientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse |la visita de verificacidon materia del presente asunto,
que multiplicado por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N, resulta la cantidad de
$34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
00/100 M.N.), en términos de io dispuesto en el articulo 96, fraccién, Vill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidén con el articulo 174, fraccidn Vil y 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articuio 2, fraccion lil y 5, de la Ley para Determinar el Vaior de la Unidad
de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerde emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de
la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en
fecha diez de enero de dos mil veinte. ---

SEGUNDA.- Independientemente de la multa econémica por no acreditar contar con
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente que permita la actividad y superficie
ochservada al momento de la visita de verificacion, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento con actividad de minisdper, con denominacién
“GOMART", ubicado en Calzada de Tlalpan, numero mil ochocientos ochenta y dos
(1882), colonia Churubusco Country Club, demarcacion territorial Coyoacan, cédigo postal
cero cuatro mil ciento veinte (04120), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con el 174, fraccion lil, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como, con lo previsto en el 48, fraccion ll, del Reglamento
de Verificacion Administrativa.

Para una mayor comprensioén de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefalan: -

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley v demas ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independienternente de las de
caracfer penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes

medidas:
e
Z. 1/2

i1l Clausura parcial o total de obra;
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VIl Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacién). J—

se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las
siguientes sanciones: -

. Clausura parcial o total de la obra.

Vill. Multas. -

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida v Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor ¥ la afectacion al interés
publico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer curnplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas
aplicables. - -

Articulo 40. Las autoridades adrinistrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. —-—

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I Multa, en los montos dispuestos por las leves aplicables.

Il. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total:. e

Ley de Procedimiento Administrativo de a Ciudad de MEXiC 0.« rmmmmmmmmmme ot o mse e

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: -

L Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. --

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacitn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones vy supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en ias
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. Ef INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de Ia
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de $2,641.15 pesos mexicanos y
ef valor anual $37,693.80 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2020,

SE APERCIBE a la Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia éﬂ
presente procedimiento, y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponer
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debido cumplimiento de 1a colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones | y
II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a |o dispuesto en los articulos 39 y 40, dei citado Reglamento.----------

EJECUCION DE LAS SANCIONES---

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:
A).- Se le hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del establecimiento objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante Ia
Direccion de Calificacidén A", del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de ia multa impuesta, en caso contrario y de conformidad
con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Meéxico. - o

B).- Se le hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
tituiar del establecimiento visitadc, que una vez impuesto el estado de clausura,
prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; y 2)
acredite contar con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones que sefiala el articulo 158, del Reglamento de Ia Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal en el que se advierta que la actividad y superficie en que
se desarrolla, observadas en el establecimiento visitado al momento de 1a visita de
verificacion se encuentran permitidas. Lo anterior de conformidad con los articulos
57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis,
Gitimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en los articulos 87, fraccion |, 105
Bis, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12, de ia Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en {os siguientes términos. ------

- -RESUELYVE--

PRIMERO.- Esta autoridad es combetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucidén administrativa.-

SEGUNDO.- Se reconoce |a validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. = e

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (cuatrocientas) vec

la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita @
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verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $86.88 (ochenta y seis
pesos 88/100 M.N.), valor de la unidad al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS
PESOS 00/100 M.N.}, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO,
fraccion |, de la presente resolucién administrativa.

CUARTO. - Independientemente de la multa impuesta por no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del establecimiento con actividad desarrollada de Minisiper, con
denominacion “GOMART", ubicado en Calzada de Tlalpan, ndmero mil ochocientos
ochenta y dos (1882), colonia Churubusco Country Club, demarcacién territorial
Coyoacén, codigo postal cero cuatro mil ciento veinte (04120), Ciudad de México, de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccidon |l, de la presente
resoiucion administrativa. -

QUINTO.- Se APERCIBE a ia persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
Bis fracciones | y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, dei citado
Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacién, que debera acudir a
las oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, demarcacion territorial
Benito Juarez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles,
contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
resolucion, en caso contrario, de conformidad con to dispuesto en los articulos 55 y 56,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110, de fa Ley del Procedimiento
Administrativo en relacién con el 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento del interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de ia Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiquese personaimente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente
procedimiento, en el domicilio donde se llevo a cabo la visita de verificacion, localizado en
Calzada de Tlaipan, nimero mil ochocientos ochenta y dos (1882), coionia Churubusco
Country Club, demarcacién territoriai Coyoacan, codigo postal cero cuatro mil ciento
veinte (04120), Ciudad de México.

NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que ileve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente resolugfo
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lo anterior con fundamento en el articulo, 25
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Organismo Publico Descentralizado; en relacié
Reglamento de Verificacion Admlmstratlva del Di

ado B, fracciones VI, VIl y XX, del
dministrativa del Distrito Federal,
onh el diverso 83, fraccion |, del

DECIMO.- CUMPLASE. _ Vil

Director de Calificacion “A", del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

LIC. PAQLA MELISSA QLVE

% ELABORG:
VELAZQUEZ
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