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En la Ciudad de México, a veintiséis de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle 5 de Febrero, nimero 684 (seiscientos ochenta y cuatro), Colonia
Alamos, Alcaldia Benito Judrez, Cédigo Postal 03400 (tres mil cuatrocientos), Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/4842/2019, signado por el Subdirector de

Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes: :

RESULTANDOS -

1.- En fecha tres de octubre de dos mil diecinueve, se emiti®6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
lNVEACDMX/OV/DU/410/2019, la cual fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y afio,
por la Servidora Publica Susana Ponce Alvarez, personal especializado en funciones de

verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El dieciocho de octubre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano al cual le recayo
acuerdo de fecha veintitrés de octubre de dos mil diecinueve, en el que se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y se sefalo dia y hora para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- Con fecha tres de enero de dos mil veinte, se recibid igialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano ﬂ mediante el cual
solicitd entre otras cosas se sefialara Nuevo dia y hora para la celebracion de la audiencia

Alegatos; al cual le recayé acuerdo de fecha

Para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos.

4.- El dia doce de febrero de dos mil veinte, siendo las doce hor
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién
constar la comparecencia del ciudadano

er como Apoderado Legal del
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, asimismo, se
or sefialado domicilio para oir y recibir notifi

caciones, y se tuvieron por
desahogadas las pruebas ofrecidas y por formulados sus alegatos.

as, se llevo a cabo Ia
[sma en la que se hizo

Una vez substanciado el presen

te procedimiento de verificacion, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS
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la Ciudad de México; 1, 3 fracciones il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, |l y IV, 15 fraccion ll, 23 fracciones VI, VII, y XVIll, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones V' y
X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones |, il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
96y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la hoy Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 8 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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baja y tres niveles, en el cual se desarrolla la actividad de oficinas, con las superficies
siguientes: total del predio 990.00 m? (novecientos noventa metros Cuadrados),
construccion a partir de nivel de banqueta 1933.50 m? (mil novecientos treinta y tres punto
cincuenta metros Cuadrados), area libre 485.50 m?2 (cuatrocientos ochenta y cinco punto
cincuenta metros Cuadrados), desplante 434.00 m?2 (cuatrocientos treinta Y cuatro metros
Cuadrados) y una altura de 13 m (trece metros lineales), las cuales se determinaron
empleando telemetro marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

sigulentes documenios:
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Part nstituto con fecha dieciocho de octubr,
L dieci ' Apoderado Legal de
propietario del inmueble materia del
ifesté medularmente lo siguiente:-----

‘... TOMANDO EN CONSIDERACION LA VISITA REALIZADA EL DIA CUATRO DE
OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE EN EL IN MUEBLE SENALADO EN LINEAS
ANTERIORES Y RESPECTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION CON NUMERO
DE FOLIO oV/DU/410/2019 MEDIANTE EL CUAL ME REQUIEREN DE DISTINTOS
TRAMITES, A FIN DE COMPLEMENTAR CON LO ORDENADO EN LA MISMA, ES DE
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FEHACIENTEMENTE LO CITADO POR EL VERIFICADOR, POR LO QUE SOLICITO
QUE LA PRESENTE ACTA DE VISITA DE VERIFICACION SEA DESECHADA Y
ARCHIVADA EN TERMINOS DEL ARTICULO 1,8,14,16,177 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS...” (sic).
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En ese sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en
términos del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1) Original de Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
con numero de ingreso 36504, de fecha dieciséis de octubre de dos mil seis, el
cual tiene valor probatorio pleno con fundamento en los articulos 327 fraccién Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
plblica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita el uso
de Oficinas (Sindicato Nacional de Trabajadores de Aviacién y Similares), en una
superficie ocupada por uso de 1,701 m? (mil setecientos un metros cuadrados)
para el inmueble ubicado en calle 5 de Febrero, nimero 684 (seiscientos ochenta
y cuatro), Colonia Alamos, Delegacion Benito Juarez ahora Alcaldia, Cédigo Postal
03400 (tres mil cuatrocientos), Ciudad de México.

2) Original de solicitud de Expedicion de Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial con numero de folio 1969, de fecha dieciocho de octubre de dos mil
diecinueve, la cual tiene valor probatorio pleno con fundamento en los articulos
327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
con el que se acredita el nimero oficial que le corresponde al inmueble visitado.----

Ill.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha doce de febrero de dos mil
veinte, el ciudadano Apoderado Legal del

propietario del inmueble materia del presente
procedimiento, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“..En este acto y en representacion legal de mi representada, manifiesto que
desprendiendo de las pruebas ofrecidas se advierte que hemos dado cumplimiento al
requerimiento ordenado por esta autoridad administrativa, por lo que se debera resolver a
favor de mi representada SINDICATO NACIONAL DE TRABAJADORES DE AVIACION Y
SIMILARES, en consecuencia aclaro que exhibimos escrito de alegatos mediante el cual
anexamos el viso de visto bueno de seguridad y operacién y renovacién, con numero de
folio 0304, signado por e asimismo se exhibe la minuta
debidamente sellada de recibido del oficio dirigido al C.
Subdirector de Establecimientos Mercantiles, Espectaculos y Via Publica, mediante el cual
se agregan documentos al expediente del local comercial de bajo impacto del uso de las
oficinas de la citada organizacién, a fin de que se le dé continuidad a los procedimientos y
permisos respectivos lo anterior mediante acuse de recibo con nimero de folio 03300, de

fecha doce de febrero de dos mil veinte, presentado ante este Instituto en su Oficialia de
Partes...” (sic).

Manifestaciones que envia de alegatos se analizaran en parrafos posteriores. -----------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico de los hechos sefialados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como las pruebas aportadas
y su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha cuatro de octubre de dos mil diecinueve.-----------=-------

En ese sentido, como fue sehalado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento al momento de la visita de
verificacion observé dos cuerpos constructivos preexistentes, el primero de planta baja
dos niveles y el segundo de planta baja y tres niveles, en el cual se desarrolla la activid
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de oficinas, con las superficies siguientes: predio 990 m? (novecientos noventa) metros
cuadrados), construccién 1933.50 m? (mil novecientos treinta y tres punto cincuenta
metros cuadrados), en este contexto, con la finalidad de verificar_ si la actividad vy
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Una vez precisado Io anterior, del estudio del Certificado de Acreditacion de. Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos descrito anteriormente se advierte que el mmgeble
visitado tiene permitido el uso de ‘Oficinas”, en una superficie de 1701.00 m (mil
setecientos un metros cuadrados), por lo que se hace evidente que el uso advertido en el

, Por lo que es evidente que existe
una variacién en |a superficie del predio de 30.00 m? (treinta metros cuadrados) y de

la superficie de

serva la disposiciones
minos del articulo 43 de

legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en tér

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 4
de Desarrollo Urbano del Distrito Federa
citan:

7,48y 51 fraccion | de Ia Ley
l, que para mayor referencia a continuacién se

“Articulo 47.. [as nommas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suejo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de |a facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,

construcciones y edificaciones, e confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién Vv,

inciso j), de la Constitucion Federal, ¥ 42, fraccién X1V, de| Estatuto de Gobiemo de/ Distnito Federal.-

onjunto de disposiciones que tienen por
, destinos y reservas del suelo de/ Distrito Federal,

ordenacion
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano” Ve
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“Articulo 51.- Para la zonificacion del teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

LEONA Vicario

I3 En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

Asimismo, se conmina al
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, para que se apegue al uso
de Oficinas, en una superficie exclusivamente ocupada por el uso de 1,701 m? (mil
setecientos un metros cuadrados), en términos del Certificado de Acreditaciéon de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, con numero de ingreso 36504, de fecha dieciséis de
octubre de dos mil seis, por lo que se hace de su conocimiento que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la actividad desarrollada en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se determina que el

propietario del inmueble materia del presente
procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacidon necesarias en el inmueble.------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para que de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o

promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadan
en su caracter de Apoderado Legal del
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propietario del inmueble m
imiento. en el domicilio Séhaado para tales efectos ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,

alizado en funciones de verificacién a efecto de que

Asi lo resolvié el Licenciado Carlog T
del Instituto de Verificacion Administr iva d
duplicado al calce. Conste,

anchez Olvera, Director de Calificacion “A”
e la Ciudad de México, quien firma por
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