. auien se ostentd
como representante legal de la persona moral denominada
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En la Ciudad de México, a cinco de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmufebie
ubicado en avenida de Taller, colonia Jardin Balbuena, demarcacién territorial Venustiano
Carranza, codigo postal quince mii novecientos (15900), Ciudad de México, mismo que con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo, de la ley de Procedimiento
Administrativo en la Ciudad de México y 15 fraccién Il del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se sefal6 en las fotografias que para tal efecto se
insertaron en la presente orden atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diez de febrero de dos mil veinte, se emiti6 la orden de visita de verificacién al
establecimiento citado en el proemio, misma que fue ejecutada el once del mismo mes y
afio, por la servidora pUblica Maria del Carmen Ramos Zamora, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quién asent6 en el acta los hechos,
objetos, iugares y circunstancias, observados.

2.- Con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibit en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento,
mediante el cual formulé observaciones y present6 las pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de febrero
dos mil veinte, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se previno al promovente a efecto
de que exhibiera el 0 los documentos que acrediten su interés en el presente procedimiento;
apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar, -—-———--—

3.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta
Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos acuerdos,
entre eilos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abil,
veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre,
todos durante el afio dos mil veinte. Asl también sobresalen los proveidos difundidos el
quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de
marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete
de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno, a través de los
cuales, de manera medular se determiné suspender [os términos y plazos para la practica
de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos administrativos,
decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de marzo de dos
mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del lunes trece de
septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de actuaciones,
diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos gue se gestionan ante las
Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracién Publica de la
Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por Io que los plazos y términos correran con

normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en particular
resulte aplicable.
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4.- El veintidés de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de preclusién, mediante
el cual, se hizo constar que del catorce al veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno;
transcurrio el término de diez dias habiles para que la persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de
conformidad con el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articule 37,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa del
Instituto de Verificaciébn Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo
y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XII,
5, 11 fraccion |l, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LA T IV, v, VI VLY 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada;
1, 3 fracciones |l y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |l inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion |I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B
fraccion |l numeral 1, 6, 15 fraccién ll, 16, 17 apartado C, Seccidén Primera fracciones |, IV,
V y Xl del Estatuto Organico de! Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Ei objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacién de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiseis
de enero de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
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Administrativo de ja Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

l. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que
se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE UA ORCEN DE VISITA OF VERIFICAGION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
JHECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
HNA VEZ CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL OOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROBURANDO EL

GOMICILIO CON NOMENCLATURA OFICIAL ¥ CON EL VISITADO, SE ENTREGA ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERFFICACION Y

CARTA DE DERECHOS ¥ OBLIGAGIONES EXPLICANDOLE EL OBJETO OF LA PRESENTE DILIGENCIA E IDENTIFICANDOME SIENDO

ATENDIDA POR EL ENCARGADO DEL INMUEBLEEL C, | QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO

OBSERVADO QUE SE TRATA DE UR INNRIEBLE EN PROCESO DE CONSTRUCCION EN ETAPA DE-AGABADOS { APLANADO DE MUROS,

COLOCACION DE PIZOS), AUN NO HAY INSTALACIONES ELECTRICAS NI DE AGUA DESARROLLADO EN PLANTA BAIRY CUATRO

NIVELES CON UN SEMISOTANO, CON FACHADA COLOR BLANCO, SE OBSERVAN TRABAJADORES CON GASCO, BOTAS Y CHALECOS

DE PROTECCION, SE OBSERVA BOTES DE PINTURA, CRISTALES PARA VENTANAS Y EQUIPG PARA PINTAR. POR GUANTO AL OBJETO

¥ ALCANCE: 4. AL MOMENTO SE 0BSERVA INMUEDLE BN PROCESODE CONSTRUCCION 2, 91 OBSERVA PLANTA DAJA Y CUATRO

MNIVELES. 3. El. MUMERO DE NIVELES ES PMNTAWTR {NIVELE.S. 4. POR EL AVANGE DE LA OBRA AUN NO SE PUEDE

8.50

DETERMINAR 5.LAS SIGUIENTES MEDICIONES: ESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO CINCUENYA METROB
CUADRADOS B) 1442.65M2 MIL CUATROCIENTOS'CUA A Y DOS PUNTQ ENTA ¥ CINCO METROS CUADRADOS C) 88.52 M2
NOVENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS ﬁi! 1ENTOS CINCUENTA ¥ OCHO PUNTO
CINCUENTA METROS CUADRADOS E) 2.80 M DOS PUNTO OCHENTA F) 44M CATORCE METROS 0} 1208.90 M2 MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO CINGUENTA METROS CUADRADOS H) ES DE 1.78 M UNG PUNTO SETENTA Y OCHO METROS.
8. ENTRE LAS CALLES DE GENARO GARCIA Y RETORNO 48 DE AVENIDA DEL TALLER A CINCUENTA METROS 7. EL FRENTE ES DE
10.50 M DIECINUEVE PUNTO CINCUENTA METROS SOBRE AVENIDA DEL TALLER ¥ SOBRE RETORNO 48 DE AVENIDA DEL TALLER 20M
VEINTE METROS. RESPECTO DE LOS PUNTOS A Y B YA FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS..

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
observo en el domicilio visitado un inmueble de planta baja y cuatro (4) niveles, advirtiendo
una construccion en etapa de acabados, se observan trabajadores con equipo para realizar
trabajos de construccion, siendo sus medidas las siguientes: A) superficie de predio 358.50
m?, B) superficie de construccién 1442.65 m2, C) area libre 98.52 m?, D) desplante 358.50
m?, E) altura entre pisos 2.80 m?, F) altura del inmueble 14 metros lineales, G) superficie
construccion; sobre nivel de banqueta 1299.90 m2, H) nivel medio de banqueta 1.78 m, las
cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150 -

Asimismo el personal especializado, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién
a las documentales a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron los instrumentos
siguientes:

“...L.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR DELEGACION
VENUSTIANO CARRANZA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE
MAYO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE 2 ANOS, FOLIO 000488, PARA EL
DOMICILIO A VERIFICAR CON NUMERO 700 DE AVENIDA DEL TALLER, PARA UNA
SUPERFICIE DE 360.10 METROS CUADRADOS.

-
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Il.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTISIETE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN
ANO CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE A SU EXPEDICION, FOLIO 10842-
151ESOM18, PARA EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CON ZONIFICACION H/3/25M, PARA UNA SUPERFICIE DE TRESCIENTOS SESENTA
PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS(360.10M2) CON NUMERO MAXIMO DE VIVIENDA
SIETE”... (SIC)

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto
en los articulos 46 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacidén Administrativa de! Distrito
Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario:

de fa ke .6n-y su GacetarN.-‘"ena goca :1322497 (185 ae
anera Sala jTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 [Te5|s A|siada(CN|l)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de fa fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particufar, ya que al determinar que un
acto se oforgé conforme a derecho y gue fo relacionado con é! es cierto, contribuye al orden pibfico, a

la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Ahora bien tocante a el original de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio
000488, emitida por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda en fecha nueve de mayo
de dos mil dieciocho, para e! domicitio en comento, con vigencia de dos arios, es de sefialar
que ésta no resulta idonea para el efecto de determinar el cumplimiento de las obligaciones
materia del presente procedimiento, toda vez que por si misma, solo hace constar la traza
sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica.

Por lo que respecta a! Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 10842-
151ESOM18, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha veintisiete
de febrero del dos mil dieciocho, con vigencia de un afio para e! domicilio que nos ocupa,
resulta evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica
de la visita de verificacion, dejando asi de surtir sus efectos juridicos; aunado a que de lo
asentado por la persona especializada en funciones de verificacién no se advierten las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano.

It. Es oportuno indicar que la documental idénea para determinar si el inmueble materia de!
presente procedimiento cumplia con el objeto de la orden de visita de verificacién al
momento de la visita, es un Certificado de Zonificaciéon en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158 del Reglamento de {a Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito
Federal (vigente al momento de la visita de verificacion administrativa), toda vez que en
dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en
los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito
Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos

™
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal {vigente al momento de la visita de verificacién). —-—

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso
del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso def suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publice en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble deferminado
establecen los instrumentos de planeacion del desarroffo urbano.

Se entenderé por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objefo reconocer los derechos de use del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propistanios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la enfrada en vigor del
Programa que los prohibid.

Ef contenido de los Certificados a que se refiere el presente artlculo, lo estableceré el reglamento.----—--

Reglamento de la Ley de Desarrofle Urbano del Distrito Federal (vigente-al momento de la visita de
verificacion).

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Ceriificado de Zonificacién Digital o el Cerfificado por Derechos
Adquiridos que emila la Secretaria, debera contener el méaximo potencial, es decir; zonificacion,
supefficie de édrea libre, superficie de desplante, superficie méxima de consfruccion y usos del suelo
pemmitidos, asl como la enunciacién de todas aquelfas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Nommas que requieran Dictamen emitido por la Secretarfa, el cual debers
soficitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbant. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constifuye permiso, autorizacién o licencia
alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Es el documento peblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrofio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
consfifuye permiso, autorizacion o licencia alguna. .

El iempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados seflalados
en las fracciones 1 y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realfizado el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, y
habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, ficencia de funcionamiento, ficencia o
manifestacién de construccion, no seré necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
Farciales de Desarrofio Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor; ———-—-

M. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquinidos. Es el documento pablico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por ef aprovechamiento
legitimo y continuo tignen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anferioridad a la entrada en vigor de! Programa Parcial
de Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que 108 prohibi6. —~-w—— -
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La vigencia de esfe Certificado seré permanente, sin embargo la Secretarfa en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad def uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se degje de ejercer el uso de que
se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad
de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 161 del Reglamento.

De lo antes expuesto y considerando que medianie acuerdo de fecha veintidés de
septiembre de dos mil veintiuno, se hizo efectivo el apercibimiento decretado y en
consecuencia se tuvo por no presentado el escrito ingresado a traves de la Oficialia de
Partes de este Instituto el dia veinticinco de febrero de dos mil veinte, es de conciuir gue la
persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, no acredito contar con un Certificado de Zonificacion vigente al momento de
la visita de verificacion administrativa, con el que se ampare la superficie ejercida en el
inmueble visitado, sea la permitida de conformidad con el Programa Delegacion de
Desarrolio Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza dei Distrito Federal, publicado
en la Gaceta Oficial de! entonces Distrito Federai el dia veintiséis de enero de dos mil cinco,
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto}.

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacién aplicable al inmueble visitado, esta
autoridad procede a consuitar el Programa Delegacion de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Venustiano Carranza dei Distrito Federal, publicado en ia Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia veintiséis de enero de dos mil cinco, y de su plano 2, clave
E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacién” de cuya informacién gréfica se desprende
que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la zonificacion H/3/25/M
(Habitacional, tres (3) nivel maximo de construccion, veinticinco por ciento (25%) minimo
de area libre, densidad Media.- una vivienda cada cincuenta metros cuadrados (50.00 m?)
de la superficie total del terreno).

Por ofra parte, de acuerdo a la “Norma de Ordenacién sobre Vialidad’, misma que se
encuentra en el Programa antes mencionado, sefiala que los predios con frente "A” como en
este caso AV. DEL TALLER (EJE 2 SUR), le aplica la prima D'~ E’, en su tramo DE: AV,
FRANCISCO DEL PASO Y TRONCOSO (EJE 3 OTE) A: GENARO GARCIA, otorgandole el
uso HC 5/30/Z, de lo que se desprende gue el nimero maximo de niveles permitidos es de
cinco (5), y en la visita de verificacién se observaron planta baja y cuatro {(4) niveles, sobre
nivel de banqueta, por lo que se hace evidente que cumple con los niveles maximos
permitidos de conformidad a la zonificacion aplicable, como se aprecia en las siguientes
imagenes obtenidas del referido plano:

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD

Carsting 332, calonia Noche Buena 2
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Ahora bien, a efecto de verificar si las superficies observadas cumplen con la zonificacién
aplicable, es de sefialar que se asentd en el acta de visita de verificacion administrativa que
el inmueble visitado, contaba con una superficie de total del predio de 358.50 m? (trescientos
cincuenta y ocho punto cincuenta metros cuadrados), area libre de 98.52 m? (noventa y ocho
punto cincuenta y dos metros cuadrados) y desplante de 358.50 m2 (trescientos cincuenta
y ocho punto cincuenta metros cuadrados), superficies que no permiten a esta autoridad una
objetiva calificacion, a efecto de determinar si las superficies de construccién con las que
cuenta el inmueble visitado, cumplen o no con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa Delegacion de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiséis
de enero de dos mil cinco.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, para que cumpla con lo establecido al
Programa Delegacion de Desarrollo Urbano para la Delegacién Venustiano Carranza del
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiséis
de enero de dos mil ¢inco.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en avenida de Taller,
colonia Jardin Balbuena, demarcacion territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince
mil novecientos (15900), Ciudad de México, y en su caso sancionar las posibles
irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97
y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A,
fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y
14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Carotina 132, ¢colonia Noche Buens UDAD
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Como ha sido sefialado en parrafos anteriores, la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, no acreditdé contar con
Certificado de Zonificacién en cuaiquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de
la visita de verificacién administrativa).

Siendo obligacion del visitado asumir la carga de la prueba para acreditar el cumplimiento
de ias obligaciones en estudio, ello en términos del articulo 281 Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

Articulo 281. Las parfes asumirdn la carga de la prueba de los hechos consultivos de sus
prelensiones.

Con lo que resuita evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinacicnes que la Administracion Publica dicte en aplicacion
de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion [, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que para mayor
referencia a continuacion se citan:

Articulo 11. Las inseripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrofic Urbano
son obligatorias para auloridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de
las autoridades compefenfes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que (sic} en el tenitorio del Distrite Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanaes, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en maleria de conslrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”

Articulo 51. Para la zonificacién del teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demés que se establezcan en el reglamento

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las personas flsicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto
era ineludible la obligacién de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, de acreditar contar con un Certificado de Zonificacion
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de sus clasificaciones que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampararan las
intervenciones observadas, en términos del “Programa Delegacional de Desarroilo Urbano
para a Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal”, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia dos de enero de dos mil cinco, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), razdbn por la cual
esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas
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en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES
.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad
determina que la contravencién en que incurrié la persona visitada, misma que se encuentra
debidamente sefialada en el Considerando Tercero de la presente resolucién, debe ser
considerada como grave, toda vez que, al no contar con certificado de zonificacion vigente,
se advierte que la accion infractora cometida por la persona visitada, fue realizada de
manera dolosa, en virtud de que excedié intencionalmente el nimero de niveles permitidos
para el inmueble materia de! presente procedimiento; por lo que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden pulblico sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través
de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que éste contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

{l.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, observé entre otras cosas que se trata de una edificacion
constituida de planta baja y cuatro (4) niveles, contados a partir del nivel de banqueta, la
cual se encuentra en proceso de construccion en etapa de acabados, en tal virtud y
considerando las dimensiones y caracteristicas de la construccion, aunado a que el
patrimonio de una persona se conforma de dinero e inmuebles, se advierte que cuenta con
una situacion financiera estable que le permite hacer frente a las multas a imponer, las
cuales no seran desproporcionales a la capacidad de pago de la persona causante.---------

lil.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como
en el articulo 190, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
siguientes:

SANCION

UNICA.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente
al momento de la visita de verificacién administrativa, es procedente imponer a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N), resulta la
cantidad de $65,160.00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS 00/100
M.N.), en términos de lo dispuesto en el articuio 96, fraccién, Vi, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién VIII y 190, del
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con io
dispuesto en los articulos 2, fraccion Ili y 5, de ia Ley para Determinar el Vaior de la Unidad
de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anuai de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha
diez de enero de dos mil veinte.

Ley para Determinar el Valor de Ia Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efecfos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Hl. UMA: A Ia Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para deferminar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones furidicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicar en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primercs diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entrarén en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio,

Publicacién en ef Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que ef valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de $2,641.15
pesos mexicanos y el valor anual $31,693.00 pesos mexicanos, los cuales estaran vigentes a partir del
1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante ia Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo del pago de ia muita
impuesta en el Considerando CUARTO, de esta resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México,
inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior, en términos de lo establecido en los
articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito
Federal.

En consecuencia, de conformidad con io previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, misma que a continuacién se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administralivo:

1. La resolucién definitiva que se emita.™

/‘\,
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resoiver el texto del acta de visita
de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa. -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, pr_acticada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instlyuto, de
conformidad con el considerando SEGUNDQO de la presente resolucién administrativa,------

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente al momento de ia visita de verificacién administrativa, se impone a la persona titular
y/o propietaria y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 750 (setecientas cincuenta) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria,
vigente al momento de practicarse |a visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N}, resulta la cantidad de 65,160.00
(SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con
el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para
que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio. de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en
avenida de Taller, colonia Jardin Balbuena, demarcacion territorial Venustiano Carranza,
codigo postal quince mil novecientos (15900), Ciudad de México, y en su caso sancionar
las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6y 14
apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas
disposiciones juridicas aplicables.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y
dos (132), colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Regiamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original del recibo
de pago de su multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de Ia
C!udad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Fedc_aral; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
sigw_ente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que, de
considerario necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico
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de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México. -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento. en el domicilio en donde se llevé a cabo la
visita de verificacién ubicado en avenida de

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de

este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo

anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones |, |X,

XXl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamem/ode’VéTificacién Administrativa del Distrito
/

Federal. =7 7
; v
NOVENO.- CUMPLASE. PILA
[ AL

- i
Asi lo resolvio y firma al calce por duphé‘é’dp(érﬁcenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Institufo de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

/ g
S

Elaboré Revisd
Lic. ARMANDD TORRES JUAREZ LIC. JESUS DANIEL VAZOUEZ GUERRERO.
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