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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/489/2019

En la Ciudad de México, a seis de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Republica de Argentina, nimero noventa y seis (96), Colonia Centro,
Alcaldia Cuauhtemoc, Cédigo Postal 06020, Ciudad de México; atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1.- El quince de octubre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/489/2019, la cual fue ejecutada el dia dieciséis, del mismo mes y
ano, por el servidor publico Cristébal Ramsés Rosas Gonzalez, personal especializado en
funciones de verificaciéon adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dieciséis de octubre de dos mil diecinueve, se emiti6 la Orden de Implementacion de
Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente procedimiento, en
cumplimiento al Acuerdo para la implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad

de similar fecha, la cual fue ejecutada por el personal especializado en funciones de
verificacion, el mismo dia.

3.- En fecha dieciocho de octubre de dos mil diecinueve. se recibieron en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el Ciudadano mediante el
cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de octubre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas y
por acreditada su personalidad del promovente en el presente procedimiento. con el
caracter de Apoderado Legal de la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, asimismo, se sefiald dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, esto es, a las diez horas
del veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, en la que se hizo constar la
comparecencia del promovente, asimismo, se desahogaron las pruebas admitidas y se
tuvieron por formulados alegatos de forma verbal y escrita.

4.- En fecha dieciocho de octubre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el Ciudadano ||| |} ) q@ ]I <- < que
solicitd el levantamiento de la medida cautelar y de seguridad, consistente en la
suspensién temporal total de actividades, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de
octubre de dos mil diecinueve, mediante el cual se acordd que debia prevalecer la medida
cautelar y de seguridad consistente en la suspensidén temporal total de actividades, sin
embargo, mediante Acta de Inspecciéon de fecha diecinueve de noviembre de dos mil

diecinueve, se impusieron de nueva cuenta los sellos de Suspension, en virtud de que ya
no se encontraban colocados.

5.- Por lo que mediante acuerdos de fechas veinte de febrero y cuatro de marzo del
presente ano, se ordend la practica de una Inspeccion Ocular, al inmueble de referencia,
con la finalidad de corroborar que prevaleciera el estado de Suspension impuesto y
mediante Acta de Reposicién y/o Ampliacion de Sellos de fechas veinticinco de febrero y
cuatro de marzo del presente afo, respectivamente, por lo que se colocaron sellos de
Suspension, en virtud de que ya no se encontraban colocados.

6.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:
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CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacién de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién |l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |, M, IV, V, VI, VIll y X, 7
fracciones |, 11, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones Il yV, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, || y IV, 15 fraccién |l, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25
apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y XI, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como
a las Normas Generales de Ordenacion que forman parte de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en
el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos pulblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que
requieren para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad
y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos Iégicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

"...se trata de una obra nueva en proceso y en etapa de armado de estructura metélica
-~ IPR" asi como el armado del muro perimetral la estructura que se encuentra colocada es
\_ para un sétano y planta baja y cinco niveles (seis niveles), advierto una gria y una
\._ excavadora, con respecto al alcance de la ordeh de visita. 1.- El aprovechamiento

\
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observado en el inmueble es de una obra nueva en proceso. 2.- Se observa estructura
para sétano bajo nivel de banqueta. 3.- se observa estructura IPR para seis niveles sobre
nivel de banqueta. 4.- No es posible determinar el numero de viviendas por el avance de
la obra. 5.- Las mediciones siguientes: a) Superficie total del predio de mil mefros
cuadrados (1000 m®) b) Superficie de construccién no se puede determinar por el avance
no hay losas. ¢) Superficie de area libre.- setecientos veintiocho metros cuadrados al
momento (728 m?) d) Superficie de desplante doscientos setenta y dos metros cuadrados
(272 m®) e) Altura del inmueble de dieciséis punto ochenta sobre nivel de banqueta. 1)
Superficie construida a partir del nivel de banqueta. La obra no cuenta con losas...” (Sic).-

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de construccion,
constituida al momento de la visita de verificacion por estructura metélica para seis (6)
niveles contados a partir de nivel de banqueta, con una superficie total del predio de 1,000
m2 (mil metros cuadrados), una superficie de area libre de 728 m2 (setecientos veintiocho
metros cuadrados), una superficie de desplante de 272 m2 (doscientos setenta y dos
metros cuadrados) y una altura de 16.80 m (dieciséis punto ochenta metros lineales),
superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150,
tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el d&mbito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“...no exhibe los documentos sefialados en la orden de visita...” (Sic).

En dicho sentido, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fraccion Il, 373 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en
relacién con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; la cual se hace
consistir en la que a continuacion se cita:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Folio 78980-151ESMA17. con
fecha de expedicién catorce de diciembre de dos mil diecisiete.

2. Registro de Manifestacion Tipo B o C, folio 002264, con fecha de siete de septiembre
de dos mil dieciocho, para el inmueble visitado.

3. Dictamen Técnico en A.C.P. oficio numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3139/2018 de
fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho.

4. Solicitud de Informacién sobre inmuebles con valor artistico o monumento artistico,

tramite INBA-02-003, de fecha veinticuatro de agosto de dos mil dieciocho, folio 1958,
para el inmueble visitado.

5. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio 67810-151FRAA19,

Cadena de Verificacion IWiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con fecha de expedicién
veintidés de noviembre de dos mil diecinueve.
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6. Oficio DPC/2766/2018, folio 1922/2018, expediente DPC/PI/1234/2018, de fecha
trece de junio de dos mil dieciocho.----

Probanzas respecto de las cuales esta autoridad emitira su pronunciamiento en lineas
posteriores,

Ahora bien, se procede al estudio y analisis del escrito de observaciones, ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto del cual se advierten diversas manifestaciones que
atanen propiamente al cumplimiento del objeto y alcance sefialado en la Orden de Visita
de Verificacion, por lo que atendiendo a un principio de prontitud y expedites en la
administracion de justicia se procede a la valoracién de los agravios manifestados en
dicho escrito, siendo preciso sefialar que esta autoridad no se expresara renglon por
renglon y punto por punto respecto de los cuestionamientos planteados en el mismo, sino
unicamente de aquellos que revelan una defensa “concreta’, en virtud de que no debe
llegarse al extremo de permitir al promovente plantear una serie de argumentos,
tendientes a contar con un abanico de posibilidades para ver cual de ellos prospera,
sirviendo a lo anterior la siguiente tesis jurisprudencial:

[J]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XV, Marzo de 2002, P4ag. 1187

GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.
ALCANCES.

La garantia de defensa y el principio de exhaustividad y congruencia de los
fallos que consagra el articulo 17 constitucional, no deben llegar al extremo de
permitir al impetrante plantear una serie de argumentos tendentes a contar con
un abanico de posibilidades para ver cual de ellos le prospera, a pesar de que
muchos entrafien puntos definidos plenamente, mientras que, por otro lado, el propio
numeral 17 exige de los tribunales una administracién de justicia pronta y expedita,
propdsito que se ve afectado con reclamos como el comentado, pues en aras de
atender todas las proposiciones, deben dictarse resoluciones en simetria longitudinal a
la de las promociones de las partes, en demérito del estudio y reflexién de otros
asuntos donde los planteamientos verdaderamente exigen la méaxima atencién y
acuciosidad judicial para su correcta decisién. Asl pues, debe establecerse que el
alcance de la garantia de defensa en relacién con el principio de exhaustividad %
congruencia, no llega al extremo de obligar a los érganos jurisdiccionales a referirse
expresamente en sus fallos, renglén a renglén, punto a punto, a todos los
cuestionamientos, aunque para decidir deba obviamente estudiarse en su integridad el
problema, sino a atender todos aquellos que revelen una defensa concreta con animo
de demostrar la razén que asiste, pero no, se reitera, a los diversos argumentos que
mas que demostrar defensa alguna, revela la reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL SEXTO
CIRCUITO

AMPARO DIRECTO 37/2000. Hilados de Lana, S.A. de C.V. 10. de diciembre de
2000. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario:
Jorge Arturo Gamboa de la Pefia.

Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Sénchez Ledn. 18 de octubre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Ratil Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar.

Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S.A. de C.V. 6 de diciembre de 2001.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Ratl Oropeza Garcia. Secretario: Emiliano
Hernandez Salazar.

Amparo directo 384/2001. Céndido Aguilar Rodriguez. 31 de enero de 2002
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Ratil Oropeza Garcla. Secretario: Emiliano
Hernéndez Salazar.

Amparo en revision 455/2001. Margarita Ortiz Barrita. 8 de febrero de 2002.
Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcla. Secretario: Emiliano
Hernéndez Salazar.

£ ,".:“‘;{[' 3132 colonia b he 8 iena CIUDAD INNOVADORA
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En ese sentido, por lo que hace a las manifestaciones vertidas en contra de la orden y
acta de visita de verificacion, las mismas deben hacerse valer en la via y forma
correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene competencia para revocar,
confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden y acta de visita
de verificacién, ello en virtud de que estas deben ser impugnadas por medio del recurso
de inconformidad, ante el superior jerarquico de quien las emitié y por la via y forma
correspondiente, de conformidad con lo previsto en el Titulo Cuarto, Capitulo Unico
denominado Recurso de Inconformidad, de la Ley de Procedimiento administrativo de la
Ciudad de México.

En virtud de que se han analizado las observaciones formuladas en el escrito de
observaciones y toda vez que lo argumentado no desvirtlia lo asentado en el acta de
visita de verificacion, se continda con la calificaciéon del acta de visita de verificacion.—---—-—

Una vez precisado lo anterior, es importante mencionar que del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, Folio 78980-151ESMA17, con fecha de expedicién catorce
de diciembre de dos mil diecisiete, respecto del inmueble materia del presente
procedimiento, se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue, hasta el quince de diciembre de dos mil dieciocho,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la
visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho conferido en el
mismo, en términos del articulo 158 fraccién Il parrafo tercero del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber tramitado su Registro de Manifestacién
Tipo B o C, folio 002264, con fecha de siete de septiembre de dos mil dieciocho, respecto
del inmueble de mérito, durante la vigencia del Certificado antes citado, en virtud de lo
anterior, es evidente que no requeria la expedicién nuevamente del mismo, no obstante lo
anterior, esta autoridad determina que para efecto de emitir la presente determinacion, por
establecer la zonificacion que le corresponde al inmueble visitado y por tratarse del més
reciente, entrara al estudio del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
Folio 67810-151FRAA19, Cadena de Verificacion IwiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con
fecha de expedicion veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, respecto del inmueble
materia del presente procedimiento.

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, Folio 67810-151FRAA19, Cadena de Verificacién
IwiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con fecha de expedicién veintidés de noviembre de dos
mil diecinueve, el cual se encuentra vigente al momento de emitir la presente
determinacién, se advierte en la parte conducente que el inmueble visitado es colindante
a un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico y/o valor patrimonial,
tal y como se advierte a continuacién:
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AREAS DE ACTUACION
Norma 4. Relerente a las Areas de Conservacion Patnmonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, SEDUVI Inmueble afeclo al Dalri;ﬁbﬁlo-cuilurnl"ﬂrbano de valor palrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥
Vivienda deniro de los poligonos de Area de Cpnservacion Patrimonial. A lodos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservacion Patrimonial les aplicara la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Acluacion del Programa General de
Desarrolio Urbano. Inmueble de valor patimonial por fa Secretaria de Desarollo Urbano y Vivieada (SEDUVI). Los predios
dentro de Zona de Monumentos deberan contar con Ia autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH),
Para cualquier intervencion se requiere el dictamen u opinion tecnica, seqan sea el caso, de la Direccién del Pattimonio Cultural
Urbano.

Perimetro A » Inmueble dentro del poligono de Zona de Monumentos Historicos denominada Centro Histérico de la
Ciudad de México, Perimelro “A",

NIVEL DE PROTECCION 2 CENTRO HISTORICO - Inmuebles historicos y artisticos con valor arquitectonico, con
modificaciones formales, espaciales y/o estructurales,

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencién debera propiciar la puesla en valor de 1as caracteristicas lipoldgicas, arquitectonicas, fachadas, sistemas
constructivos y materiales del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial, a través de la composicion y el
lenguaje arquilectonico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujelos ala
aprobacion del proyecto por parte de 1a Direccion del Palrimonio Cultural Urbano de la SEDUVL. Y en caso de ectar dentro de
Zona de Monumentos Historicos debera contar con la aulorizaclon del Instituto Nacional de Anlropologia e Historia, {De .
acuerdo a la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, incise 4.1). —
Demolicionss:

La demolic:on total del inmuebls o dsjands sélo la fachada principal se shcuentra prohibida para todos los inmusbles afectos nf patnmonio
cultural urbano con valor patimenial, daterminados por la Secrelaria de Dasarroilo Urbano y de Vivienda (SEDULVI).

El retiro de elementos agregadoes producto de intervencisnes pocteriores, discordantas con la tipologia del i bla & que al la calidad
arquitecionica y esructurnl. debera recpelar é racuperar ol partdo arquitecténico y las caracterislicas de la tipolegia dal mmuabla,

La demolicién parcial de la fachada debera contar con Ia autonzacion de las instancias lecalss competentas.

Sustituciones:

La sustitucién de slamentos estructurales 28 ancuentea prohibida.

No 26 permititd #n ningun cazo, la pintura parcial de ssccionss ds lachadas que altersn la imagen integral dal adificio,

No 2& podran ucar colores esmallados en tachada, unicamesnts en alsmentos da herraria

La sustitucion de acabados, hersria y carpintaria no aatructural asta parmitida, siempre y cuando an la propussta scte intagrada a lag 6/1 2

caractaristicas ﬁpuléq‘caz dé' inmuable y ta:up-or-sn elamanios existentss -ds valor pmrxmoni:;l .p-rm;ln aprobacion da las Qﬁlw@ude:}
compstantss.

No se parmite el uso de cancslaria diseordante en caractaristicas, dimsansionss y/o acabadoz eoriginales dal inmuable da valos,

La sustitucién de color esta parmitida, analizande la sxiztencia de antecedantsa hiztoricos qua pusdan dar cutenio a la sleceién ds log
mizmos y las ¢a istcas urbary quit vicas del inmueble y su contexta.

Modificaciones:

La modificacion dal paramaento y el alineamisnto da faz lachad tes eata prohibad:

No oe permitira an ningun cazo, la inztalacion de toldoa, marquszinaz. anuncios o cualquier otro tipo de instalacionss qus no esten
por al reg!. correspondients (local y/o federal) y en todo caso deberan ser tsverzibles ¥ 2in afectar la integridad dal
inmuable en su colocacién y uso.

En &l cano da elifi 3 o incorporacion da obra nueva, 'a propussta debara lograr una magracion con 6! inmuable de vater y tendra que
hacerze evidents qua e trata ds elementoz nuevoa y 1evercibles

Laz medilicaciones de la lachada oo viable sismpra ¥ cuando Ia propuesia no aftere las caracterizticas tipoldgicas, arquitectonicas y
conatructivac del inmueble original y previa aprobacién por las anloridadas competentas,

Adicionea:

cuando no 2e alters 1a volumetria & imagen urbana del contexto patrimenial inmediato.
La ampliacidn en las areas libres se sncuentra permitida slempre y cuando no alters ol panido arquitactdnrico dol nmusble, no rebaze ol
ceslicients de utilizacion y/o in altura permitidos y ce cumpla con ! arsa libre sstablecida en el Programa de Desarrotlo Urbano
corrsspendiante y et Reglamento de Gonatruccionses para e Distrito Federal.

La colocacion de slementos de herraria nueva an lachada, asi como balconea ¥ volados dabera integrarae compoaitivaments a las
caractericticas tipolégicas dal inmueble,

La colocacion de inctalacionas en la nzotan (aire acondicionado, cale! on, tez, do

guridad, mecd . hidraulicas, sanitanas,
nacos, lendedsros y antenat do 1edo Lpo), deboran romaetorssa dal pane dol alineamianto al menss 3.00 metres, asi como contampiar ia
solucion arquitecionica ndecuada para su ccultamiento & intagracion a la imagen urbana y patrimenial. evitando la vigibidad dazds la via
publica y decde e paramento opussio de la calla

La obra nueva dsberé integrarcs a fas caracieristicac tipologicas y arguitectonicas del inmusbls patrimonial. El uso de fanguajsa
arquitectonicos y acabados contampaoransos sstan pemitidos, o que diztingue fa obra nusva ds lo prasxistants.

Obra Hueva:

No aplica.

Uso de Suelo:

Loz proyectos arquitsctonicos oon ucos de cuslos permitidos. dsb
adscuacionsa que no altersn su satructura criginal.

No ce autorizan cambioz de uzo de suslo dal inmuebls de valor cuando 28 modifiqus o 28 ponga en riszgo la eatructura y formades la

edificacion y/o contexts urbano patrimonial inmediato.

o @ la tipologin de! de valor, asi como considerar las

De dicha informacién se desprende que el inmueble visitado se ubica dentro de Area de
Conservacién Patrimonial, al cual le es aplicable la Norma de Ordenacion nuamero 4 en
Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano, por lo que los
inmuebles dentro de Zona de Monumentos deberan contar con la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), toda vez que se encuentra dentro del
poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad
de México, Perimetro "A" y para cualquier intervencién se requiere el Dictamen u Opinién
Tecnica, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda (SEDUVI); al respecto, de las constancias que obran agregadas en los
autos del presente procedimiento se advierte que durante la substanciacién del presente
procedimiento, exhibié original del Dictamen Técnico en A.C.P. oficio numero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3139/2018, de fecha nueve de agosto de dos mil dieciocho,
respecto del inmueble de mérito, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano,
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), mediante el cual se emite
Dictamen Técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, para
la conservacion, rehabilitacion de los espacios interiores del inmueble de valor urbano
arquitectonico, incluyendo la restauracién de la fachada entre los ejes 6-8 y A-F del
proyecto presentado e incorporacién de obra nueva en el interior del predio en 6 niveles
(semisétano + P.B. + 5 niv§l‘é§),_€6/n—alturas maximas de 11.65 y 20.85 metros npt, para
19 locales comerciales en planta baja y 33 viviendas (8 viviendas en los niveles 1y 2 de
la crujia a rehabilitar y 25 viviendas nuevas), proporcionando 14 cajones de
estacionamiento, una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de 3,392.79 m?,
acreditando con dicha probanza que cuenta con Dictamen u Opinién Técnica, segun sea
el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI); aunado a lo anterior, es importante mencionar que el
promovente exhibié el original de la Solicitud de Informacién sobre inmuebles con valor
artistico o monumento artistico, tramite INBA-02-003, de fecha veinticuatro de agosto de
dos mil dieciocho, folio 1958, de la cual se advierte que el inmueble de mérito no se
encuentra incluido en la relacién del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA),es-desir,no_
requeria el visto bueno de dicha Dependencia para llevar a cabo los trabajos observados

al momento de la visita de verificacion: no obstante lo-anterior, el promovente dentro d&l™"

periodo de ofrecimiento de pruebas no exhibié la documental publica consistente en la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), siendo obligacion
del visitado, asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contraviniendo en consecuencia las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con lo dispuesto en los
articulos 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 191 parrafo primero del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo aue esta autoridad
determina_nrocedente imponer a la persona moral denominada

i propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, las sanciones correspondientes, las cuales quedaran
comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacién de las
sanciones, de conformidad con el articulo 175 fracciones |, 11, lI y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de acuerdo a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié afecta el interés publico, toda vez que no
observo con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, ya que no acreditd contar al momento de la diligencia de verificacion
con autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), para cualquier
intervencion, en términos de la Norma de Ordenacién nimero 4 aplicable al inmueble
visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital,
Folio 67810-151FRAA19, Cadena de Verificacion IwiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con
fecha de expedicién veintidds de noviembre de dos mil diecinueve, sobreponiendo asi su
interés particular al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
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ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de Ia propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.-----

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacidén adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacion, por estructura para seis (6) niveles
contados a partir de nivel de banqueta y con una superficie total del predio de 1,000 m2
(mil metros cuadrados), por lo que implica una alta inversién econdmica. por lo aue esta
autoridad advierte aue la persona moral denominada

propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, cuenta con una situacién financiera que le permite hacer frente a
necesidades mayores a las béasicas y por consiguiente cuenta con una condicién
economica favorable. Por lo que esta autoridad considera que la multa impuesta no
resulta desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.

SANCIONES

PRIMERA- Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacién, ni durante el
periodo de ofrecimiento de pruebas, la documental ptblica consistente en la autorizacién
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), para cualquier intervencién, en
términos de la Norma de Ordenacién numero 4 aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Folio
67810-151FRAA19, Cadena de Verificacion IwiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con fecha de
expedicion veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se impone a la persona moral denominada

propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil cuatrocientas
noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51
(CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién VIII y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacién y de |la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion, del
diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

SEGUNDA- Independientemente de la multa, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Republica de Argentina, nimero noventa y seis
(96), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Cddigo Postal 06020, Ciudad de México, lo
anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Il de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Ill del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

CIUDAD INNOVADORA
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Los ordenamientos legales citados con anterioridad, constituyen el fundamento juridico
para la imposicién de las sanciones y se citan a continuacién para mayor referencia:-——-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la
materia, se considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por

la autoridad administrativa competente con una o méas de las siguientes
medidas:

IIl. Clausura parcial o total de obra”™

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente
con una o mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

9/12
Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién
especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion al interés pablico.

“Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las areas
de conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el
propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitecténico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de
construccién, aviso y/o licencia.

(...)

Se sancionaré al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano
y Arquitecténico, al propietario o al poseedor, cuando se realice una 95 demolicién o
cualquier intervencion en elementos del patrimonio cultural urbano sin contar con el
dictamen u opinién técnica de la Secretaria, haciéndose acreedor,
independientemente de la aplicacion de las sanciones correspondientes, @;-------—--—- -

(...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podréa imponer las siguientes sanciones administrativas: --------————--—---—

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

ll. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.—-—--—=-mmmmm-
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Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders POr =mmmmmm e

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta,
Indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las
obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas

y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones Juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los
primeros diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en

moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de
dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mif

diecinueve de la Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

El célculo y determinacién del valor actualizado de la UMA se realizé conforme al
meétodo previsto en el articulo 4, fracciones I, I y Ill, de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién y con base en ello, el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia publica y da a conocer que los valores de la Unidad de Medida
y Actualizacion son: el diario de $ 84.49 pesos mexicanos, el mensual de $ 2,568.50
pesos mexicanos y el anual de $ 30,822.00 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 1° de febrero de 2019, de conformidad con el articulo 5 de la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura, ----——--—-

No se omite sefialar a la narsnna mara| denominada

. propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

Se hace del conocimiento a la persona moral denominada

propietaria del Inmueble materia del
presente proceaimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera
hasta en tanto acredite contar con la documental plblica consistente en la autorizacion del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), para cualquier intervencién, en
términos de la Norma de Ordenacion nimero 4 aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio
67810-151FRAA19, Cadena de Verificacién IWiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con fecha de
expedicion veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, en relacién con los articulos 43
y 191 primer parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

A. Asi mismo debera exhibir la persona moral denominada ||| GGG

I oropistaria del inmueble

CIUDAD INNOVADORA
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materia del presente procedimientd, que debera exhibir ante la Direccidén de
Calificacion “A” de este Instituto, en-un término de tres dias habiles contados a
partir del dia siguiente al que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento econdémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos
55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

- En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, -

TERCERO.- Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacion, ni durante el
periodo de ofrecimiento de pruebas, la documental publica consistente en la autorizacion
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), para cualquier intervencién, en
términos de la Norma de Ordenacién nlmero 4 aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, Folio
67810-151FRAA19, Cadena de Verificacion IwiGCDRpLTvDtlemd7NZXQ=, con fecha de
expedicién veintidos de noviembre de dos mil diecinueve, se impone a la persona moral
denominada
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1499 (mil cuatrocientas noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
diaria, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la
cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS

51/100 M.N.), de conformidad con el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle Republica de Argentina, nimero noventa y seis
(98), Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06020, Ciudad de México, de
conformidad con el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, —--—-

QUINTO.-En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el
inmueble visitado, la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de
cumplir su objeto y se constituye en sancion, consistente en la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, por lo que en cumplimiento a la presente determinaciéon se ordena el

levantamiento de los sellos de suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar
los sellos de clausura.

SEXTO.- Se hace de su conocimiento a Ia neranna maral denominada

| propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento y/o interpésita, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacion, se haran acreedores a una multa, sin prejuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
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Bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada [N

propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion “A" de este Instituto, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta efectos
la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento
economico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, en términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento en cita.

OCTAVO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
NOVENO.- Notifiqguese personalmente la presente resoluciéon a la persona moral
denominada
propietaria del inmueble materia_del presente brocedimiento, por conducto de su
Apoderado Legal el Ciudadano y/o al Ciudadano
autorizado en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y
recibir notificaciones, ubicado en calle numero [
I cooni:I Alcaldiz en la Ciudad de México. -

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacién
para que realice la notificacién y ejecucién de la presente resolucién, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamenrt_p de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal. — y
i fermos,
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DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE.jﬁéi‘é*‘ .,

Asi lo resolvio la Licenciada Maira Guadalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.,
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