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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/526/2019

En la Ciudad de México, a seis de enero de dos mil veinte. —---------memm--

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble,
ubicado en Calle Isla Baleares, nimero 92 (noventa y dos), Colonia Cosmopolita, Alcaldia
Azcapotzalco, Codigo Postal 02670, Ciudad de México, atento a los siguientes: =----=-------

-RESULTANDOS e

1.- El veintitrés de octubre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/526/2019, misma que fue ejecutada en dia veinticuatro del mismo
mes y afio, por el C. Fernando Altamirano Caballero, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- Con fecha seis de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la C. || N NG o' ¢ cual formuls
observaciones y presentd las pruebas que consider6 pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visitas de verificacion materia
de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha once de noviembre de dos mil diecinueve,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas, admitidas las pruebas presentadas,
sefialandose las doce horas del dia cuatro de diciembre de dos mil diecinueve para la
celebracion de la audiencia de ley, en la cual se le reconocié su personalidad como
propietaria del inmueble visitado, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.-

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERAND O S--rmmmmmmmmmmmm e e

PRIMERO.- .- La suscrita Licenciada Maira Guadalupe Lopez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y
en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XlI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, Ill, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce
de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |,
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion
VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccion primera, fracciones V y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Azcapotzalco, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INHOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México Y DE DERECHOS
T 41377700

1/4




@‘wy ” CIUDAD DE MEXICO I ADMINISTRATIVA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/526/2019

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos que requiere para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6, 7 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

“...INMUEBLE FACHADA COLOR BLANCA CON NUMERO OFICIAL ADOSADO EN FACHADA,
CONSTITUIDA DE CUATRO NIVELES, TODA DE USO HABITACIONAL EXCEPTO EL ULTIMO
NIVEL QUE SE USA COMO AREA DE SERVICIO Y ROOF GARDEN. EN LOS PRIMEROS TRES
NIVELES, SE OBSERVA MENAJE Y MOBILIARIO DE CASA HABITACION Y ESPACIOS
PROPIOS COMO RECAMARAS, COCINA, BANO, SALA Y COMEDOR. CONFORME AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO ES HABITACIONAL, 2.-
EL INMUEBLE CUENTA CON CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, NO OMITO
HACER MENCION QUE EL ROOF GARDEN CUENTA CON MUROS PERIMETRALES CON
VENTANAS HACIA LA PARTE FRONTAL DEL PREDIO Y UNICAMENTE TIENE LOSA EN UNA
PEQUENA SECCION UTILIZADA COMO BODEGA. 3.- EL INMUEBLE CUENTA CON VIVIENDA
UNIFAMILIAR; 4.- LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO
CIENTO VEINTISIETE PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (127.76 M?; B)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DOSCIENTOS DOS PUNTO VEINTIOCHO METROS
CUADRADOS (202.28 M?) DE LOS CUALES (45 M?) PERTENECEN AL ULTIMO NIVEL, C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE TREINTA Y CINCO PUNTO TREINTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (35.39 M%), D) SUPERFICIE DE DESPLANTE NOVENTA Y DOS PUNTO TREINTA
Y SIETE METROS CUADRADOS (92.37 M%), E) ALTURA DE ENTRE PISOS DOS PUNTO
CUARENTA METROS (2.40 M%), F) LA ALTURA DEL INMUEBLE DIEZ PUNTO OCHENTA Y
SEIS METROS (10.86 M%), G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA
DOSCIENTOS DOS PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (202.28 M?), H) NO CUENTA
CON NIVEL MEDIC DE BANQUETA..." (Sic)

De la lectura integra al texto, se trata de un inmueble con una superficie total del predio de
127.76 m? (ciento veintisiete punto setenta y seis metros cuadrados), donde el
aprovechamiento observado en el inmueble es habitacional, el cual se encuentra
constituido por 4 (cuatro) niveles de los cuales el Ultimo se utiliza como area de servicio o
roof garden mismo que cuenta con muros perimetrales y ventanas hacia la parte frontal
del predio teniendo losa unicamente en una pequefia seccion utilizada como bodega, el
cual tiene una superficie de construccion a partir de nivel de banqueta de 202.28 m?
(doscientos dos punto veintiocho metros cuadrados), de los cuales 45 m* (cuarenta y
cinco metros cuadrados), le pertenecen al ultimo nivel, con una superficie de area libre de
35.39 m® (treinta y cinco punto treinta y nueve metros cuadrados) y una superficie de
desplante de 92.37 m? (noventa y dos punto treinta y siete metros cuadrados), superficies
que se determinaron mediante telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asienta el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 fraccion Ill de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. e

El Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a este Instituto al
requerir al visitado para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion asent6 sustancialmente, lo siguiente

“AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO.” (Sic)
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Toda vez que el visitado durante la substanciacion del procedimiento de verificacién
exhibié como elemento probatorio el original de la Regularizacién de Construccion de
Inmuebles dedicados a la vivienda, nimero de folio 1044, registro nimero 05/037/2018/02
con fecha de expedicion trece de septiembre de dos mil dieciocho, elemento de
conviccion del que se aprecia que el inmueble de referencia cuenta con una superficie del
predio de 124 m? (ciento veinticuatro metros cuadrados), superficie de construccion de
294.59 m? (doscientos noventa y cuatro punto cincuenta y nueve metros cuadrados), 4

(cuatro), niveles sobre nivel de banqueta y fecha de término de construcmon “Septiembre
1998” (Sic), consecuentemente, al encontrarse una variacion de 92.31 m? relativo a la
superficie de construccion respecto de lo manifestado por el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion de fecha veinticuatro de
octubre de dos mil diecinueve y lo establecido en la Regularizacion de Construccién de
Inmuebles dedicados a la vivienda, nimero de folio 1044, esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como en el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). -

Precisado lo anterior, el presente procedimiento tenia por objeto inicial la verificacién del
inmueble visitado y una vez analizado lo que asenté el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion y lo establecido en el original de la Regularizacién de
Construccion de Inmuebles dedicados a la vivienda, numero de folio 1044, registro
numero 05/037/2018/02 con fecha de expedicion trece de septiembre de dos mil
dieciocho, se produce la imposibilidad de continuar con el presente procedimiento, por lo
que se determina poner fin al mismo al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, lo anterior de conformidad con el articulo 87 fraccién Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de los
articulos 7 y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se
resuelve en los siguientes términos, conforme a los preceptos anteriormente sefalados,
gue a continuacién se sefalan:

“Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

Ill. La imposibilidad material de continuario por causas sobrevenidas...

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7.-. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.” (Sic) =--------==mmmmseeeex

Por lo que es de resolverse y se: ----- e e e

RESUELVE —-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa, ===----=--m s e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, ante la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad
para ordenar y realizar las visitas de verificacidon necesarias en el inmueble, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 fraccion Il de la Ley del Procedimiento
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Administrativo de la Ciudad de México, lo anterior, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resoluciéon administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o bien promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinaciéon administrativa a la
B o onictaria del inmueble visitado en el inmueble ubicado en
lle

C.
r nuamero , colonia | Alcaldia
, Codigo Postal de esta Ciudad. ----

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal. CUMPLASE. A e
& e

e _._/ &

—

Asi lo resolvié fﬁEZn}c‘i;da Maira Guadalupe Loépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacién de Procedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de Mé/(ico, quien firma por duplicado al calce. Conste. -

MAZR;‘%IJSC
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