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En la Ciudad de México, a diecinueve de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Ensenada niUmero 70, Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc,
Codigo Postal 06100 (seis mil cien), Ciudad de Meéxico, mismo que fue remitido mediante
oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/772/2020. signado por el Subdirector de Orden y
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes: --

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/570/2020, misma que fue ejecutada el veinte del mismo mes y ano,
por el servidor publico Omar Elliott Lopez Zamora, personal especializado en funciones
de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- Con fecha seis de marzo de dos mil veinte, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el cual
se hizo constar que del veintiuno de febrero al cinco de marzo de dos mil veinte;
transcurrié el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad
con el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin
que el visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando
el presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de Meéxico; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones (AT [T AVAR VARV IRV y IX, 7 fracciones |, II, III, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México: 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y 'V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones l, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 1, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién 1I, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado: 1 fraccion IV, 2,3
fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- E| obj

de Desarrollo

de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la
no del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urban
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi
como a las normas de ordenacién en la Ciudad de Meéxico, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demés documentos que integran el expediente en el que se
acttia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-—-—-----

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Verificador adscrito a este Instituto asent6 respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:-----------—-—---

HECHUS! UBJE10S LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS 8]
CONSTITUIDO PLENAMENTE Y LEGALMENTE EK EL DOMICILIO DE LS CALLE ENSENADA NUMERD 70, COLO’;IAJ;;:&?)?Hsé
ALCALDIA CUAUHTEMQC, CORROBORADO CON LA NOMENGLATURA OFICIAL ¥ DADO POR CORRECTO POR EL };Aae 55&.&;&&
TRATA DE UN INMUEBLE EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES CON UN SEMISOTAND Y UN sﬁ“’“"% UN AREA DE
QUE EN ESTOS ULTIMOS SE ADVIERTEN OCUPADDS COMO ESTACIONAMIENTO, EN LA PLANTA BAJA SE OBSER
RECEPCION Y VIGILANCIA Y EN LOS CUATRO NIVELES SUPERIORES SE OBSERVA UN DE;R?:?;;%T
OCUPADOS Y OBSERVANDOSE USO HABITACIONAL. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE HA ‘2.
APROVECHAMIENTG GBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE QUE SE ADVIERTE CORRESPONDE A USO msmclc’{‘“i"gz; §§
NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACIGN BAJO NIVEL DE BANQUETA SE OBSERVA UN SEMISOTAND ¥ UN SOTANO ; 3 NUME.. EL
NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANGUETA SE OBSERVA PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES | 4+
NUMERO DE VIVIENDAS QUE SE OBSERVAN ES DE GINGT UNA POR NIVEL. 5 LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL
} PREDIG 178 M2 ( CIENTO SETENTA ¥ OCHO METROS CUADRADOS, BI SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 1099 M2 (MIL NOVENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS), C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 24.5 M2 (VEINTICUATRO PUNTO CINGO METROS CUADRADOS), D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE 153.5 M2 (CIENTO CINCUENTA Y TRES PUNTO CINCO METROS CUADRADDS), E} ALTURA DEL INMUEBLE
16 MTS (DIECISEIS METROS), F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 767.5 M2 (SEISCIENTOS SESENTA'Y
SIETE PUNTO CINCO METROS CUADRADOS), G} SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA 3313 #2, H) SE OHSERYA UN
SEMISOTAND Y LA ALTURA ES DE 1.5 METROS, 1) SE ADVIERTE UN INVIUEBLE OCUPADD COMO HABITACIONAL SIN ADVERTIR AL
MOMENTO NINGUN TIPO DE INTERVENCION; 8- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE MEXICAL! Y ALFONSO REYES LA CALLE MAS -
PROXIMA ES ALFONSO REYES A 32 METROS; 7) FRENTE HACIA LA VIALIDAD (ENSENADA) 6.5 METROS, RESPECTO A LOS INCISOS A,
B, C ¥ D NG EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MCMENTO DE LA PRESENTE

De la descripcién anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
\erificacion observé al momento de la visita de verificacion un inmueble constituido de
planta baja y cuatro niveles, con un semisétano y un sétano, en area de planta baja el
personal observo area de recepcion y vigilancia y en los cuatro niveles superiores un
departamento por nivel, para uso habitacional, el sétano y semisétano son ocupados
como estacionamiento, asi mismo el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién no advirtié ningin tipo de intervencién al momento de realizar la visita de
verificacién, fueron sefialadas las superficies siguientes: total del predio 178m?* (cientos
setenta y ocho metros cuadrados), construccién 1099m? (mil noventa y nueve metros
cuadrados), area libre 24.5m? (veinticuatro punto cinco metros cuadrados), desplante
153.5m? (ciento cincuenta y tres metros cuadrados), altura del inmueble 16m (dieciséis
metros lineales), construida sobre banqueta 767.5m? (setecientos sesenta y siete punto
cinco metros cuadrados), construida bajo nivel de banqueta 331.5m? (trescientos treinta y
uno punto cinco metros cuadrados), altura del semisétano 1.5m ( uno punto cinco metros
lineales) superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asento el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instifuto, en el acta de visita de verificacion materia del presen

procedimiento, quigh se, encuentra dotado de fe publica en los actos en que intervign
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conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen valor probatorio pleno.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

IL.- Aunado a lo anterior, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes
a la conclusion de la visita de verificacion de fecha veinte de febrero dos mil veinte para
formular por escrito observaciones Yy presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:

Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los visitados podrén
formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Venfficacion. El escrito a que
se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil ¥ privado de pasajeros
Yy de carga, los visitados deberan formulario dentro de los cinco dias habiles siguientes a la realizacién
de la verificacién.

Dicho término transcurrié del veintiuno de febrero al cinco de marzo de dos mil veinte, sin
qQue conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior,
mediante acuerdo de fecha seis de marzo de dos mil veinte, se tuvo por precluido su
derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente
expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los hechos
observados y asentados por el personal verificador mediante el acta de visita de fecha
veinte de febrero dos mil veinte, asi como de las constancias que integran el expediente
en gue se actua.

Al respecto, resulta imperante precisar por esta Autoridad que mediante oficio
INVEACDMX/DG/DAC/351/2020 de fecha cuatro de febrero dos mil veinte, signado por el
encargado del despacho de la Direccién de Atencién Ciudadana del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, hizo del conocimiento que con fecha
30 (treinta) de enero de dos mil veinte, comparecié un ciudadano solicitando se llevara a
cabo la practica de visita de verificacién ya que a dicho del mismo, en el predio en estudio
se realiz6 una obra que violaba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano, por lo que en
términos del articulo 14 apartado A, fraccién |1, inciso C) de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México, solicitando se realizara una visita de
verificacion al inmueble ubicado en Calle Ensenada nimero 70, Colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), Ciudad de Mé&xico. ——--m——mmmmmmm--

Con fecha veinte de febrero dos mil veinte, se llevé a cabo una visita de verificacién en el
inmueble ubicado en Calle Ensenada nimero 70 Colonia Hipédromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), Ciudad de México, observando al
momento de la visita un inmueble de planta baja y cuatro niveles, con un semisotano y un
sotano, en planta baja observo area de recepcion y vigilancia y en los cuatro niveles
Superiores un departamento por nivel, siendo un total de cinco viviendas para uso
habitacional, el sétano Yy semisétano son ocupados como estacionamiento, asi mismo no

se advirtié6 ningln tipo de intervencién al momento de realizar la visita de
verificacién.

Por lo que co

erando lo sefialado el Personal Especializado en Funciones @
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Verificacién, al momento de la realizacion de la visita de verificacién al inmueble ubicado
en Calle Ensenada numero 70, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal
06100 (seis mil cien), Ciudad de México; no advirtio la realizacién de algun tipo de
intervencion al inmueble objeto del presente procedimiento, referentes a construccion,
demolicion y/o remodelacion, asi como obra nueva, observando unicamente un inmueble
constituido de planta baja y cuatro niveles con uso habitacional; aunado a que no se
aprecié el desarrollo de alguna actividad diferente a la habitacional, consecuentemente
esta autoridad no cuenta con elementos suficientes y contundentes que le permitan
determinar el cumplimiento o incumplimiento al momento de la visitada de verificacion a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa General de
Desarrollo Urbano y Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc.

No obstante lo anterior, se CONMINA al Titular y/o Propietaria y/o Poseedora, del
inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
surta efectos la notificacién de la presente determinacién, en caso de realizar intervencion
alguna respete la zonificacion autorizada el inmueble ubicado en Calle Ensenada numero
70, Colonia Hipbédromo, Alcaldia Cuauhtemoc, Codigo Postal 06100 (seis mil cien),
Ciudad de México, de acuerdo al decreto que contiene el PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO COLONIA HIPODROMO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO EN CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el quince de septiembre del dos mil (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que sé hace de su
conocimiento, que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hacen referencia los articulos 14 y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso se
sancionaran las posibles irregularidades.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, se resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucién definitiva que se emita;..."

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa; ---

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar visitas de verificacion necesarias en
el inmueble en comento.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
t&rmino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efect
la notificacidn de laspresente resolucién, para interponer el recurso de inconformidad

Carolina 132, nia } e Hoor
alcaldia Benito hudroz, CLEOF7D
.55 47377700

) 4/5 CIUDAD INNOVADORA
e Y DE DERECHOS



o
o‘”o GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

9 2020

£\ LEONA VICARIO
L
I e e e

o

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/570/2020

el superior j’erérquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a Ia
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmuehle materia de| presente
procedimiento. en el domicilio ubicado en
Calle numero Colonia Cédigo Postal
Ciudad de Méxicu.

Alcaldia

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Admi%t:a}iya//el Distrito Federal, --=------—=—-

L/
A7) 7
asy/e A=
AR s
L 7
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlés’ {@aés/ Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa de Ia Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

SEPTIMO.- CUMPLASE.

ELAL
LIC:DANIELA ISABEL ROGRIGUEZ S0TD
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