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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/571/2020
En la Ciudad de México, a siete de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Division del Norte, Numero 2815 (dos mil ochocientos quince) (entre
Canada y Pennsylvania), Colonia Parque San Andrés, Alcaldia Coyoacén, Codigo Post_al
04040 (cuatro mil cuarenta), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAG/702/2020, signado por el Director de Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a ios siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, se emitic orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/571/2020, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y
ano, por la servidora publica Mereni Montes Gonzalez, Persona Especializada en
Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. Con fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte, se emiti6 Orden de
Implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente
procedimiento, en cumplimiento al Acuerde para la implementacion de Medidas
Cautelares y de Seguridad de misma fecha, la cual fue ejecutada por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion anteriormente citada, el mismo dia, mes y
afo, imponiéndose al inmueble visitado el estado de suspension total temporal de
actividades.

3.- El veintidés de febrero de dos mil veinte, se ordend la practica de una inspeccion
ocular al inmueble con domicilio citado al rubro, con la finalidad de constatar que
prevalezcan los sellos de suspensién colocados, misma que fue ejecutada el veinticinco
del mismo mes y afio por la servidora publica Noheml Lozano Gémez, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este [nstituto, en la que se
determiné proceder a la reposicion de sellos toda vez que estos se encontraban en mal
estado, lo anterior, mediante acta de reposicion yfo ampliacién de sellos de misma fecha.-

4.- El veintisiete de febrero de dos mil veinte. se recibié en Ia Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por la ciudadana ostentandose como
apoderada lernal de 1a nersona maral denominada *

_ ', mediante el cual formuld observaciones y
Presento pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha cinco de marzo def mismo afio, mediante el cual se

tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para
la celebracion de la audiencia de ley.

5.- Asimismo, mediante acuerdo de fecha cinco de marzo, se atendié su solicitud de la
promovente, referente al levantamiento de la medida cautelar y de seguridad consistente
en la Suspension Total Temporal de Actividades impuesta al inmueble visitado, a través
del cual esta autoridad determing que debia prevalecer la medida cautelar y de seguridad
que impera en el inmueble materia del presente procedimiento de verificacion. ~--—--———-

6.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitid acuerdo en e expediente en
que se actla, en el que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS

PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR
PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19”, publicado en Ia Gaceta Oficial de la Ciuda delf
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México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir del veintitrés de marzo
al diecinueve de abril de dos mil veinte.

7.- Mediante proveido de fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordd en términos del articulo 75 de Ley de Procedimiento
Administrativo de |la Ciudad de México, habilitar dfas y horas inhabiles para llevar a cabo
fas actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialandose
como nueva fecha y hora para la celebracién de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacidén de alegatos, el dia veintitrés de abril de dos mil veintiuno, a las diez horas.-----

8.- El dia veintitrés de abril de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia de la
ciudadana |G ;::cisando que se hizo de su conocimiento a través
del acuerdo de fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintiuno, que debia exhibir en
original o copia certificada la documental con la cual pretendia acreditar su personalidad,
lo gue en la especie no acontecio, por lo que no se tuvo por acreditada la personalidad de
la promovente ni el interés que auarda ia persona moral denominada '

I N . < <! presente procedimiento
de verificacion, asimismo, se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas, turnandose
el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Vetificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competentie para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 péarrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México:; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5§ y 6 fracciones |, i, lIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
[, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones [ll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccion 1l numeral 1, 8, 15 fraccion il, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |,
V, VI y Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de |la Ciudad
de México, publicado en ia Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, LIt y V, 4, 14 fraccién |V, 35,
48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para |la ahora Alcaldia Coyoacéan, asi como a las normas
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacis
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/571/2020

instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos pliblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERQO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actla,
a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 14gicos Juridicos.—-mew-m—

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrita a este
[nstituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: e

\

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN AVENIDA DIVISION DEL NORTE NUMERO 2815, (ENTRE GANAI?A\M;NN%LVAN!A), COLONIA PARQUE
SAR ANDRES, ALCALDIA COYOACAN, CODIGO POSTAL 0404¢, UNA VEZ QUE ME IDERTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO OF M VISITL
ANTE EL C. | s - 1:: PR¥iTE EL ACCESO, HAGO ENTREGA DE ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA Y
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. OBSERYVO INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UH NIVEL, EN LA AZOTEA DEL PRIAER NIVEL
OBSERVO UNA ANTEMNA DE RADIOFONEX, LA CUAL SE ENCUENTRA DELIEYADA CON MALLA CICLGNICA CON PLASTICO DE COLOR
VERDE. PARA INGRESAR A DICHA ANTENA SE TIZNE QUE ACCESAR A LA CASA HABITACION, LA GUAL LLEVA & UN PATIO TRASZRO
¥ SEACCEDE ALA ANTENA POR MEDIO DE UNAS ESCALERAS TIPO IMARINERAS, CONFORNE AL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN
BE VISITA OBSERVO LO SIGUIENTE 11, EL'RPROVECHPJA_!ENTQ OBBERYADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION
EN PLANTA BAJA Y UN MIVEL, SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES EN EL FRENTE DE LA PLANTA BAJA. SE OBSEVA
INSTALACION DE ANTENA D RADIOFONIA ER LA AZGTEA DEL PRISER NIVEL. 2. NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO QRSERVADO
AL EXTERIOR BEL INMUESLE.S, EL NUMERO DE NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA £S DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON
IHSTALACIGN DE ANTENA DE RADIGFOMIA BN LA AZOTEA DE PRUMER NIVEL, 4, LAS MEDICIONES SIGUHENTES: A} LA SUPERRICIE DEL,
PREDIO ES DE CUATROCIENTOS VEINTE PUNTO CINCO (420.5) METROS CUADRADOS B) LA SUPERFIGIE DE GONSTRUCCION DEL
AREA DONDE SE UBICA LA ANTENA DE RADIOFONIA £S DE TREINTA PUNTO CINGO (20,5 METRQS CUADRADOS. LA SUPSRFICIE D&
CONSTRUCCION DEL INIKSUEBLE ES DE DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO (294 RETROS CUADRADOS. C) LA AKTENA S3
NCUENTRA DELIMITADA POR MALLA CICLONICA SIN CUBIERTA ALGUNA, Y EL PREOIO CUSNTA £ UN ARZA LIBRE DE
YOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE (247) METROS CUAORADUS, D) L SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL AREA DONDE SEUBICA LA
ANTENK DE RADIGFONIA ES DE TREINTA FUNTO CINCO (30.5) ETROS CUADRADOS. LA SUPERFICIE DE DESPLANTE DEL PREDIO ES
DE CIENTO SETENTA Y TRES PUNTO CINGO {173.5) METROS CUADRADOS. E) LA ALTURA DEL [NWUEBLE ES DE SSIS {6y METROS
LINEALES, LA ANTENA TIENE URA ALTURA A PARTIR DE LA LOZA DEL PRIMER MIVEL DE NUEVE {9} METROS LINEALES. FiL&
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUSTA £S DE TRESCIENTOS VEINTICUATRO PUNTO CINCUENTA (324.50)
METROS CUADRADOS. 5. Et, INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS DALLES DE CARADA Y PENNSYLVANIA. SIENDO L4 ESQUINA
MAS GERCANA PENNSYLYANIA A SETENTA {70) METROS LINEALES.6, LA DIMENSION DEL FRENTE DELINIMUEBLE HAGLA LA VIALIDAD
ES DE DOCE PUNTO SEIS (12,6 1ETROSHAGIA DIVISION DEL NORTE, Y ONGE PUNTO ssremiﬁ.m} HACIA PENNSYLYANIA A, 1O
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION.B, NO EXHIBE CERTIFICADO UNIGE DE Z0NIFICAGION QUE PERMITA EL APROVECHANIENTO
PARA LA INSTALACION DE ANTENA DE RADIOFONIA B3 NINGUNA DE $US MODALIDADES. C. NO EXHIBE GONSTANGIA DE
ALINEANIENTO Y HMERQ.OFICIALD) HO EXHIBE DICTAMEN PARALA INSTALAGION DE LA ANTENA DE RADIOFONIA EAITIDO POR
LA SECRETARIA DE DESARROLLG URBANO Y VIVIENDA, E) NO EXHIBE MANIFESTAGION DE CONSTRUCCION 4, B, C Y/0 LICENCIA DE
CONSTRUCCION ESPECIAL PARA LA INSTALACION DE ESTACIONES REPETIDORAS DE COUUNIGACION CELULAR G mad.uaa%

EXPEDIDA POR Lk ALCALDIA DE COYOACAR.~
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/571/2020

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
en el inmueble objeto del presente procedimiento observé un inmueble de planta y baja y
un (1) nivel, con dos locales comerciales en el frente de la planta baja y en la azotea del
primer nivel se observa una antena de radiofonia, la cual se encuentra delimitada con
malla ciclénica con plastico de color verde, en una superficie de construccion y superficie
de desplante Gnicamente donde se encuentra la antena de 30.5 (treinta punto cinco
metros cuadrados), la cual se determind utilizando telemetro laser digital marca Bosch
GLM 150, tal y como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asentd en el acta de visita de verificacion en relacion a la documentacién que se requiere
en la orden de visita lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe plblica en los
actos en que interviene en ef ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Mexico
y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo
que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la
tesis aislada gque a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“{ a fo piblica es originalmente un atributo del Estado, en virlud de su imperio, que se ejerce
a través de los érgancs estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
medfante la patente respectiva, y aunque conforme al sisfema juridico mexicano no forman
parte de la arganizacion del Poder Ejecutivo si son vigifados por éste. Asl, por medio de fa fe
publica el Estado garantiza que son ciertos deferminados hechos que interesan al derecho;
de ahl que deba considerarse como la garantla de seguridad jurfdica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
dsrecho y que lo relacicnado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad
de la sogiedad en que se aciia y a dar certeza jurldica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrifo de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintisiete de febrero de dos

mil veinte, firmado por la ciudadana [N d< cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

“r.) I =s /2 titular del sitio de felecomunicaciones (antena de telecomunicaciones ubicado
en el Avenidad Divisién def Norte niimero 2815, colonfa Parque San Andrés, Alcaldfa Coyoacén, C.P.
04040, en la Ciudad de México, se adjunta contrato de arrendamiento como Anexo 2

visita de verificacion administrativa de fecha 18 de febrero de 2020, mediante la cuaf se requie
cumplir con el "Programa Delegacional de Desarrofio Urbano para la Delegacion Coyoacan
Distrito Federal”

(-}

En relacién al expediente INVEACDMX/OV/DU/ST7 1/2020, folio: OV/CDMXDU/E71/2020 y la orden de ;7
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/571/2020

Considerando lo anterior, mediante el cerfificado tinico de zonificacién de uso de suelo folio nimero
3782-151REGA14 de fecha 7 de febrero de 2014, en el inmueble que nds ocupa se encuerfra
permitido ef uso de suelo para Estaciones repetidoras de comunicacion celular

{(...)

Derivado de lo anterior, el uso de suefo del inmueble donde se encuentra la anfena de
telecomunicaciones cumple con el uso de suelo para su legal instalacidn y se deberd cumplir con o
establecido en la Ley General de Asentamienios Humanos, Ordenamiento Teriforial v Desarrolfo
Urbano, [...]" (sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas en
términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las

siguientes:

1.

3.

Careling

Copia simple del Instrumento Notarial nimero 43,973 (cuarenta y tres mil
novecientos setenta y tres), de fecha cinco de ociubre de mil novecientos noventa
Y nueve, pasada ante la fe del notario pablico nimero 1 (uno) del entonces Distrito
Federal, la cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la cual se desorende el Contrata
de Sociedad de la narenna maral Aannmingda ‘

Copia simple del Instrumento Notarial nlimero 33,323 (treinta y tres mil trescientos
veintitres), de fecha veintidés de junio de dos mil dieciséis, pasada ante la fe del
notario publico niimeroc 180 (ciento ochenta) de esta Ciudad, la cual se valora en
términos de los artfculos 373 y 402 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de la cual se desbrende el Poder General aue otoraa [a persona
moral denominada '
. a favor de los ciudadanos v

Copia simple del contrato de arrendamiento para personas fisicas, de fecha
pbrimero de octubre de dos mil diecinueve, celebrado por la ciudadana |
v la persona moral denominada /[N |-|
B . ismo que se valora en términos

de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental de la que se desprende que ia persona moral antes referida
es la parte arrendataria de un area de 52.95 m? (cincuenta y dos punto noventa y
cinco metros cuadrados), del inmueble marcado con el nimero 2815 {dos mil
ochocientos quince), de la Avenida Divisién del Norte.

Copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nlimero
de folio 3782-151REGA14, con fecha de expedicidn siete de febrero de dos mil
catorce, emifido por la Direccion General de Administracion Urbana de la
Secretarla de Desarrolio Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de Meéxico
(SEDUVI), mismo que se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de la que se
advierte que las zonificaciones aplicables al inmueble ubicado en Calle Divisién
del Norte, Nimero Oficial 2815 (dos mil ochocientos quince), Colonia Parque San
Andrés, de la ahora Alcaldfa Coyoacan, Cédigo Postal 04040 (cuatro mil
cuarenta), son: H/2/40/MB, Habitacional, 2 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre y densidad MB (Muy Baja), una vivienda por cada 200.00 m?
(doscientos metros cuadrados) de la superficie total del terreno, y HM/4/40/Z,
Habitacional Mixto, 4 niveles méaximos de construccion, 40% minimo de 4rea libre
y Densidad Z en la que el nimero de viviendas factibles, se caicula dividiendo
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la superﬁ@
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de la vivienda definida por el proyecto, esta Ultima zonificacion por Norma de
Ordenacién sobre Vialidad, donde el uso de Estaciones repetidoras de
comunicacion celular y servicios satelitales, de télex y radiolocalizacién en general
aparece como permitido,

lll.- Aunado a lo anterior, se advierie que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintitrés de abril de dos mil
veintiuno, se hizo contar la incomparecencia de la ciudadana INENEININGINNGIINGE 1o
lo que no existen alegatos que analizar.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
gue obran en auios respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte,«w=w---

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion antes citada, al momento de la visita de verificacion observé medularmente un
inmueble de dos (2) niveles, advirtiendose en el frente de la planta baja dos locales
comerciales y en la azotea del primer nivel se observa una antena de radicfonia, con una
altura de 9 m (nueve metros) a partir de la loza del primer nivel, la cual se encuentra
delimitada con malla ciclénica con plastico de color verde, en una superficie de
construccion y superficie de desplante dnicamente donde se encuenira la antena de 30.5
(treinta punto cinco metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar gue la actividad y superficie observadas por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto al momente
de la visita de verificacidn se encuenfran permitidas por la zonificacion aplicable al
inmueble de estudio, durante la substanciacion del presente procedimiento fuercn
presentados diversos medios de prueba, dentro de las cuales se desprende el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso def Suelo, con nimero de folio 3782-151REGA14, con
fecha de expedicion siete de febrero de dos mil catorce, del mismo se desprende que
tuvo una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue
hasta el dia ocho de febrero de dos mil quince, por lo que el mismo no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion.

En ese sentido, es pertinente enftrar al estudio y analisis del PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLC URBANO DE COYOQACAN, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se desprende
que al inmueble de estudio le aplican las zonificaciones; H/2/40 (Habitacional, 2 (dos)
niveles maximos de construccién y 40% (cuarenta por ciento) minimo de area libre y
HM/4/20 (Habitacional Mixto, cuatro (cuatro) niveles maximos de construccion y 20%
{veinte por ciento) minimo de area libre, le cual se robustece con los datos obtenidos en
el Sistema Centro de Informacién Urbana para el Desarrollo y Administracién de la
Ciudad de México (CIUDADMX), del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (htip://www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de “ciudadmx’, opcidén Busqueda
numeral 2 (dos) Domicilio con los datos del predio visitado, seleccionando el apartado
“Normatividad del Uso del Suelo” del inmueble remitido por los datos del domicilio
ingresado, advirtiendo lo siguiente:

7,/
-
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SEDUVI) antes citado, el cual es una transcripcion de la informacién de los Programas de
Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, amén que al tratarse de una
pagina de internet cuyo dominio se encuentra a cargo de una dependencia de gobierno,
se le otorga valor probatorio pleno en términos del articulo 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

Argumentos gue encuentran su sustento legal en la siguiente jurlsprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional:

Registro No: 174899

Localizacién:

Novena Epoca

instancia: Pleno

Fuenfe: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XX, Junio de 20086

Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006

Jurisprudencia

Materia(s): Comiin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al arffculo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos nolorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos
nolorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano se
consideran cierfos e indiscutibles, ya sea que perlenezcan a la histona, a la ciencia, a la
nalturaleza, a las vicisiludes de la vida ptiblica actual o a circunstancias cominmente conocidas
en un delerminado lugar, de modo que loda persona de ese medio esté en condiciones de
saberio; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de
dominio ptblico conocido por lodos o casi fodos fos miembros de un circulo sccial en ef
momentp en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda nj
discusion; de manera que al ser nolorio fa ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
piiblico en el medio social donde ocurrid o donde se {ramila el procedimiento.

Coniroversia constitucional 24/2005. Camara de Dipufados del Congreso de la Unién. 8 de
marzo de 2006, Once vofos. Ponenfe: José Ramdn Cosslo Diaz. Secrefarios: Radl Manuel
Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zarnudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en cursc, aprobd, con el nimero 74/2008, la tesis
jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.
Nota: Esta tesis fue objefo de la denuncia relaliva a la conlradiccién de tesis 91/2014,
desechada por noforiamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014, «~——

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes;

Registro No: 2004949

Localizacion:

Decimna Epoca

Instancia: Trnbunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comiin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o paginas situados en redes informaticas constituyen un
hecho notorio por formar parte del conocimiento puiblico a fravés de tales medios al momento
en que se dicta una resolucién judicial, de conformidad con el articufo 88 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Infernet para buscar informacién sobre la
existencia de personas morales, establecimientos mercantiles, domicifios y en general cualg ({
dato publicado en redes informdticas, forma parte de la culiura normal de sectores especifeg:
L
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de fa sociedad dependiendo del lipo de informacion de que se trate. De ahf que, si bien no es
posible afirmar que esa informacién se encuenira al alcance de todos los sectores de la
sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parie
de fa cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como nolorio por ef
juzgador y, consecusntemente, valorado en una decision judicial, por fratarse de un dato u
opinion comtn indisculible, no por ef ndmero de personas que conocen ese hecho, sino poria
noloriedad, accesibilidad, aceptacién e imparcialidad de esfe conocimiento. Por tanto, el
contenido de una pégina de Intemet que refleja hechos propios de una de las partes en
cualquier juicio, puede ser tomado como prueba plena, a menos que haya una en conirario que
no fue creada por orden del inferesado, ya que se fe reputard aufor Y podra perjudicarle lo que
ofrezca en sus términos.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revisién 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Pdgina: 2579

Tesis: [.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cddigo Federal de Procedimientos
Civies, asl como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige
qus los dafos publicados en documentos o péginas situadas en redes informéticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho noforig, por formar parte del
conocimiento general, y un elemenio de prueba, en tanfo cumplan las exigencias de dichos
precepltos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por fanto, la informacién
contenida en una pagina de Internet puede fomarse como prueba plena, cuando haya sido
ofrecida en el juicio contencioso adminisirativo federal, o bien, invocads como hecho notoric, —

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de
febrero de 2018. Unanimidad de voios. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcla. Secrefario:
Luis Alberto Martinez Pérez,

Ahora bien, de la TABLA DE USOS DEL SUELO PERMITIDOS del PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE COYOACAN, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento

en que se llevo a cabo [a visita de verificacién materia de! presente asunto), se desprende
lo siguiente:

&

—T
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1 Uso Permitido 2
=
L1
@H Uso Prohibido 2
9 E
= 3
Nnotsas AN
1.1. Las usos que 1o estin seiinindos on costa tabln, se sujetardn al procedimiento B E o
cstablecida on ¢l Reglumento de la Ley de Desarrolto Urbzno del Distrito Federal, 2l g ko g 8
2.Los equipnmicntos piiblicos existentes, quedan sujetos a {o dispucsto por cl At | _, E ] 2 2.8
3" Fraecion IV- de 1a Loy di Desamollo Urbano del Distrito Federal; asi como Ins | 2 2 E 2 % B = %
disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles piblicos. Sl-8| & § =|.g|lE| &>
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplien para los cinco Programas Parciales, | £ 21 5 2 Elsg ‘;— qle
- P =3 =1 =
va que &stos cuentan con nomatividad cspeeifica. g Sz 2 SIZ| T & .‘:.:'
Clasificacidn de Usos del Suclo OVl £ix - |
I B LTS I
Cementerios, crematorios, mausoleos y [FREES P 7
cripias. S ERgEEE x| 310 %
Servicios de inbumaeién | Velatorios, apencins funcrarias, ageicios i [ ;
% ¢ incincrneidn de inlwmacién con crematorio. : A =5
8 Velntorios, agencias [uneraring, agencias [5F8 q TR
g de ink ibn sin crematorio, i ik |
S Servicios personales en | Servicios de jardineria: lavado y tedide de preiEntS
B uenerol alfombms, cortinas y muchles, 3 b
§ Sapitarios pablicos. ¥ 2= i [
‘e |Servicios personales cn | Bailos piiblicos EEh =5 HEEs e &
> general Salas dc masaje, 5pa, camas de bronccado 5 PG : z
‘aé y baiio sauna. s Ji=h Ex
b3 Centrales de mensojeria y  paqueteria, [H3 : P
E |gervicios d ‘ario telofdnicas, comwes y  telégrafos; i ik
o CEvicios de Mensend g o ciones de rudio v {elevisidn, : i | SR
= careeos,  teléfonos  y e e e i 4 oy e K I
2 % | relccomunicagionos  cnf] ESCIONeS “1epelidoms ™I Gamtintcacion g = A R
2 g general celular ¥ servicios satelitales, de télex ¥ 7 B
5 2 mdiolocalizacion en peneral; estacioncs =
w L_g proveedoras de seevicios de Inlemct. 5 ; i-23d
T TS e T e o iy Dot
é Servicios financicros, ancos, eajeros dlianikticy y tasis decihibio S : ;
2 |boncurios y Fducinrios, Montepios, casos de bolsa, asegumdaras, 3 H
% de scpuros y similares sociedades de inversion, cajius de ahorro. 285
= casas de préstamo v casas de empeilo, e £
= Transporte escalur, parn emplendos, urbana de 3 = I 2
5 pasajeros y rentit de vehiculos con e sin chofer. __g o i
g Trnsporte do cargn con o sin tuliigemeidn y [0 ) 2 35
3 Sorvicios de leansportc |equipos especinles, alguiler ds bodegas con o fsh Aeaghys
% |de carga, de pasajeros en | sin reitigercibn de praductes | Jers o no | 3 it S8
‘G {general y de almacenaje perecederos;  ineluye servicios conexos de 7
z  lemporal oficinns  de atencicn al poblive, sitios de ? £
3 ercierro ¥ maniénimicnta de los unidades de S |
uruspore sin servicio al poblico. ;
Servicio de mudanzas, servicio de grias [£5
paru vehiculos, = 2

1 Los nsos permitidos en In zonificacién Espacios Abicrios (EA) serdn exclusivimente los sipuientes: Garitas y Casetas de
vigilancia, jardines botdnicos estaciones meteoroldgicas y canchas deportivas.

So excepiia de fo anterior, el proyecto de la Amplincidn del Deportivo Franciseo ). Mijica ubicado entre in Avenida Canal
Macionat y 1 calle Candelada Pérez en el tramo de Puente Nimes a Calzada de lax Bombas,

En virtud de o anterior, al aplicarle la zonificacién HM (Habitacional Mixto) al inmueble
visitado, se encuenira permitida la actividad de “Estaciones repetidoras de comunicacion
celular y servicios satelitales”, de conformidad con el PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal e! diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). En ese sentido, de conformidad
con la Norma General de Ordenacion 8, referente a las Instalaciones permitidas por
encima del nimero de niveles, asi como en el articulo 58 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, la instalacién de la antena de radiofonia observada al momento de la
visita de verificacién en el inmueble de mérito, requiere de Dictamen para la “instalacion
de la Antena de Radiofonia” emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México (SEDUVI), sin embargo no fue exhibido por el visitado, no obstante que le fue
solicitado desde la visita de verificacién de fecha diecinueve de febrero de dos mil veinte.—-

En consecuencia, el visitado no acreditd contar al momento de la visita de verificacion con
el Dictamen para la Instalacion de la Antena de Radiofonia, asi como un Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
amparara que la actividad y superficie observadas se encontraran permitidas por la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el Decreto que contie e7
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado e\rfn%
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Gaceta Oficial del entonces Distrito Federaj el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
toda vez que en términos del articulo 92 de Ig Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es el documento puiblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas
que para un predio establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano ello
en términos de los articulos antes citados, los cuales sefialan lo siguiente:

NORMA GENERAL DE ORDENACION 8 INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL
NUMERO DE NIVELES,

(...)
La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inalémbrica, requeriran de dictamen de
la SEDUVI,

Ley de Desarrofio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 58, Los proyectos para Ia instalacién, construccion o modificacién de elementos de la
infraesfructura y del equipamiento urbano, asf como para cualquier instalacién aérea, serdn
somelidos a la consideracién de la Secrefaria en coordinacion con las dependencias, drganos y
entidades de la Administracién Publica competenles. Las dependencias, organocs ¥ entidades
competentes, en su caso, formulardn los presupuestos y ejecutarén las obras directamente o a fravés
de terceros, de conformidad con esta Ley y con ef reglamento.

Articulo 92, E| Registro de Planes y Programas expedira fos certificados Gnicos de zonificacion de
uso def suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suefo por derechos adquiridos,

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso def Suelo Digital el documento ptiblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrofio urbano,

Ef contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecers el regiamento, —-

Reglamento de Ia Ley de Desarrolio Urbano def Distrito Federal,

Articulo 158. Los cerificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen conslar las disposiciones especificas que para un predio o

los ips rumentos de planeacidn de desarrolio urbano, cuya solicitud Y expedicién se reafizarg en
medios_ elecirénicos. Este documento no ¢rea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
elfos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados
n las fracciones | y If es de un afo contado a pariir del dfa siguiente al de sU expedicitn, ———-——e—-

Una vez realizado ef tramite para el cual fue solicitado cualguiera de los certificados anfes sefialados,
¥ habiéndolo efercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacién de construceion, no serd necesario obiener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique ef uso y superficie solicitado def inmueble, o debido a las modificaciones a Jos Programas
Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en Vigor—————me -

i, qu[iﬁcado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, Es ef documento piblico
que lene por abjeto_mconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por
aprovechamiento legltimo Y continuo tienen los propietarios, poseadores o causahabientes de un ¥}
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inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anferioridad a la enirada en vigor

del Prograra Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que
los prohibio.

La vigengia de este Cerlificade serd permanents, sin embargo la Secrefarfa en cualquier momento
podré soficitar a la auforidad compefente se lleve a cabo una verificacion para constatar fa
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
gjercer el uso de que se lrafe, salvo que sea acreditado que fa continuidad se vio interrumpida por
causas afenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a fo dispuesio en el articulo 161 del Reglamenio,

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legilima y continua han
aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su tofalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamienfo se haya iniciado con anlerioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarrolfo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afic 1982; o

b) Para usos permitidos en fos planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
enirada en vigor de los Programas vigenfes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Siendo obligacion del visitado asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Giudad de México conforme a su articulo 4°
parrafo segundo, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

ARTICULO 281, Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
prefensiones.

Por lo antes expuesto, se contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacla
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacion.

"

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artleulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desamolio
Urbano son oblfigatorias para autoridades y pariiculares y sdlo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades compefentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunfo de disposiciones que tienen por
ohjefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal los asentamientos humanos, las actividades de los habitanles y las normas de
ordenacion. Cornprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacion del tervitorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano; Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en ef reglamento 7 2

;
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Articulos que sefialan que es obligacion de las personas fisicas o morales, ptblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacion y demas disposiciones aplicables, por
lo tanto a efecto de acreditar lo anterior, era ineludible la obligacion de! visitado acreditar
que contaba al momento de la visita de verificacion con el Dictamen para la instalacion de
la Antena de Radiofonia, asi como un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que al momento de la visita
la aclividad y superficie observadas se enconiraran permitidas por la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); disposiciones
que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las
bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, por lo gue esta
autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones respectivas,
las cuales quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones 1,

II, 'y 180 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, procede a
la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con el Dictamen para la instalacién de la Antena de
Radiofonia, asi como un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que ampare que la actividad y superficie
observadas se encuentren permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito,
de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), por lo que infringe disposiciones de
orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de
la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta
Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.

Il.- Las condiciones econérhicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende un inmueble de planta y baja y un {1) nivel,
con dos locales comerciales en el frente de la planta baja y en la azotea del primer nivel
se observa una antena de radiofonia, la cual se encuentra delimitada con malla ciclénica
con plastico de color verde, en una superficie de construccion y superficie de’desplante
Unicamente donde se encuentra la antena de 30.5 (treinta punto cinco metros cuadrados)
la cual al estar en funcionamiento genera ganancias que le permiten estar en operacio
Ror lo que esta autoridad advierte la persona Titular yfo Propietaria y/o Poseedora

i
1
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inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con una situacion financiera
favorable, aunado a que de las constancias que integran el presente expediente, se
advierte el conirato de arrendamiento, de fecha primero de octubre de dos mil diecinueve,
el cual fue exhibido por la interesada. del aue se desprende aue la persona moral
denominada |

', paga mensualmente por concepto de renta del inmueble que nos ocupa la
cantidad de $20,000.00 (veinte mil pesos 00/100 M.N.). Por lo que esta Autoridad
considera que la multa a imponer no resultara desproporcional a la capacidad de pago de
la persona causante, mima que estara denitro del minimo y maximo establecido en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.-=----re=n--

.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién
del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, ast
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que
integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicidn de la siguiente:

SANCIONES

.- Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacion con el Dictamen para la
instalacion de la Antena de Radiofonia, asi como un Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la
actividad y superficie observadas se encontraran permitidas por la zonificacion aplicable al
inmuebhle de mérito, de conformidad con el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia los articulos 11 primer parrafo, 43, 48, 51 fraccion | y 92 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalenie a 1000 (MiL)
veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis
pesos 88/100 M.N.), resulia la cantidad de $86,880.00 {OCHENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo
de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de
3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIIi de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccion VI
y 180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | y
V del Reglamento de Verificacion Adminisirativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del
diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de Medida 'y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Division del’ Norte, Nimero 2815 (dos mil
ochocientos quince) (entre Canada y Pennsylvania), Colonia Parque San Andrés, Alcaldia
Coyoacdn, Cddigo Postal 04040 (cuatro mil cuarenta), Ciudad de México, sin
obstaculizar la habitabilidad, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, en relacién con el articu
174 fraccién Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y }L
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articulo 48 fracciones Il y V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal,

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el inmueble visitado,
la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su objeto y se
constituye en sancion por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL: por lo que en
cumplimiento a la presente determinacién se ordena el levantamiento de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausura, - eee--e

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
artioulo 7, asf como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento. —--~-—--

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en fa materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o més de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra.

VHI Multas que se prevean en los reglamentos comespondientes...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Artlculo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
més de las siguientes sanciones:

M. Clausura parcial o total da obra.

(..)
VL. Multas.

Artlculo 190, Las violaciones a la Ley ¥ al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
lomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacion al inferds
publico. |

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad compatente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer fas siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los montos dispuestos por las feyes aplicables.

/1. Clausura temporal o permanente, parcial o total,

(..)

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos comespondientss.

. Ley para Determinar ef Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en Ja presente Ley, se entenderd pot:——————eeeee—

Hl, UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, fn
7]

base, medida o referencia para determinar la cuantfa del pago de las obligaciones y supueg
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previstos en las leyes federales, de las enfidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones jurfdicas que emanen de dichas leyes,

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Offefal de la Federacién dentro de los primeros diez
dfas del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en ef Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Aciualizacion emitida por el Instifulo Nacional de Estadislica y Geograffa.---

Con base en lo anterior, el Insfituto Nacional de Esiadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de fa Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a pariir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccion de Calificacién en Materia de Verificacion
Administrativa de! Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la nofificacion de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la Fraccion |
del Considerande CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretarla de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con el Cadigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

B).- Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto
acredite contar con el Dictamen para la instalacion de la Antena de
Radiofonia, asi como un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articuio 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
que la actividad y superficie observadas al momento de la visita se
encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, de
conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en gue se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), asi como haber realizado el pago de la multa impuesta en la fraccion
| del Considerando CUARTO de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Auferidad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articufo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo: g ;

Lf#/
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1.~ La resolucion definitiva que se emita;

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,——--

TERCERO.~ Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacion con el
Dictamen para la instalacién de la Antena de Radiofonia, asf como un Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que [a actividad y superficie observadas al momento de la visita se encuentran
permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevs a cabo |a visita de verificacian materia
del presente asunto), contraviniendo en consecuencia los articulos 11 ‘primer parrafo, 43,
48, 51 fraccion | y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal y 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
muitiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$86,880.00 (OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OGHENTA PESOS 00/100 M.N.),
de conformidad con la fraccién | del considerando GUARTO de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Avenida Divisidn del Norte, Numero 2815 (dos mil
ochocientos quince) (entre Canada y Pennsylvania), Colonia Parque San Andrés, Alcaldia
Coyoacan, Codigo Postal 04040 (cuatro mil cuarenta), Ciudad de México, sin
obstaculizar la habitabilidad, lo anterior, de conformidad con la fraccién 1l del
considerando CUARTO de Ia presente resolucién administrativa.

QUINTO.- En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacién juridica en el
inmueble visitado, la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de
cumplir su objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por
lo que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamiento de los
sellos de suspensidn de actividades Y en su iugar se ordena colocar los sellos de
clausura.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---——?ﬂ

[
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SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Institufo de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal
03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en ocriginal el recibo de pago de la multa impuesta, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de |la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 vy 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir de! dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria v/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en

el domicilio I NEG——TT, bicado n I

I Ndmero ( ), Colonia
. Alcaldia Loaigo Postal [(cuatro mil cuarenta),

Ciudad de México, con denominaciéon *

DECIMO.- Girese oficio a la Direcciéon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que realice la notificacién de la presente resolucién, en términos del
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se solicita se habiliten dias y horas inhabiles-de tonformidad con el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo dea Ciu d de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento en cita, conforme a sy-articulo 72 /

DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. 4 W/ <"
/ 2

As{ lo resolvib, el Licenciado Carlos Tom\ésﬁ‘a/ﬂcﬁaz Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

ELABORO ! REVISO SUPERVIES
LIG. RUBEN JuLlan MONTANO LIC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ LIC. ARAL\A JE RIVERD CRUZ
18/18
Caroling 132, colonix Noclhie Buena
Alealdin Benito Judrer. C.P. 003720, Cludad de Ménvico CIUDAD INRNOVADORA

I 86 4737 7700 Y DE DERECHOS




