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EXPEDIENTE: INVEACDMXIOVIDUI58012019
En la Ciudad de Mexico, a seis de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Quetzalcoat!, manzana 5 (cinco), lote 6 (seis), colonia Estrella del Sur,
Alcaldia Iztapalapa, Cddigo Postal 09820 (nueve mil ochocientos veinte), Ciudad de
México, con denominacion “LA GUANAJUATENSE”, remitido mediante oficio
INVEA/DVMAC/5237/201 9, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de las
Materias del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintinueve de octubre de dos mil diecinueve, se emiti¢ orden de visita de

verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nGmero de expediente

Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto

, asentando en el acta los hechos,
Objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Con fechas doce y trece de noviembre de dos mil diecinueve, se recibieron en la
Oficialia de Partes de este Instituto, escritos firmados por el ciudadano

» N su caracter de titular del establecimiento materia del presente
rocedimiento, asimismo, se tuvo por sefialado el domicilio i acibir
notificaciones, asi como por autorizada a la ciudadana I en
términos del articulo 42 de Ia Ley de Procedimiento A ministrativo de la Ciudad de

3.- El dia veintidos de enero de dos mil veinte, se llevo a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, haciéndose constar la  comparecencia del
ciudadano , titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, en la cual se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y se

tuvieron por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de
resolucion.

Una vez substanciado el presen

te procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 2,3 fracciones VI, Vll,’y Xéﬁ
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24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia |ztapalapa, asi como
a las normas generales de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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en color blanco, portén metalico en color rojo y toldo con denominacién ‘Guanajuatense”,
donde se advirtié6 un local del lado izquierdo mismo que en su interior se ubicaban
refrigeradores con productos diversos tales como yogurt, refrescos, cerveza en envase
cerrado, leche, asi como productos basicos como atun, aceite, pan, galletas, sopas, en el
cual se desarrollaba la actividad de ‘tienda de abarrotes con venta de cerveza en envase

Asimismo, el personal verificador asent6 en el acta de visita en relacién a |Ia
documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente:---m--mmeeeeeee

siguientes documentos: MM&M&U mnkacign  ————

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio de los escritos de observaciones
ingresados por el ciudadano ~ en la Oficialia de Partes de este
Instituto los dias doce y trece de noviembre de dos mil diecinueve, de los cuales se
advierten que manifesto medularmente lo siguiente:

‘I...] Con el debido respeto comparezco para exponer, y vengo en tiempo y forma a
desahogar visita de verificacién realizada el 30 de Octubre de 2019.
Anexo documentos:

1° Certificado de zonificacién de uso de suelo para tienda de ab
2% Certificado de zonificacién de uso de suelo que acredito por lo antes expuesto que
cuento con el uso permitido para Abarrotes denominado [ a Guanajuatense.

De acuerdo al arrticulo 158 del Reglamento a Ia Ley de Desarrollo Urbano, el certificado no
tiene vigencia {.)

En alcance al escrito de fecha 12 de noviembre de 2019, in
de este Instituto, solicito se me acredite la personalidad que certifico mediante Aviso de
Funiconamiento de Establecimiento Mercantiles con giro de bajo impacto a mi nombre,
Solicito sea acordado todo lo solicitado en ambos escritos [ ...J” (sic).

arrotes La Guanajuatense

gresado en la oficialia de partes

1) Impresién de Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto folio IZTAVAP2016-1 0-0600187599, con clave de
establecimiento 121201 6-10-06RAVBA00187599, de fecha cinco de octubre de
dos mil dieciséis, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y

403 del Cédigo de Procedimientos Civiles Para el Distrito Federal, documen N
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredit@/
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aviso realizado bajo protesta de decir verdad a través del Sistema Electrénico de
Aviso y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), sobre el inicio de
operaciones y superficie a utilizar respecto del establecimiento denominado
‘Guanajuatense”, ubicado en calle Quetzalcoatl, manaza 5 (cinco), lote 56 (seis),
colonia Estrella del Sur, cédigo postal 09820 (nueve mil ochocientos veinte), de la
entonces Delegacion lIztapalapa, con el giro mercantil Tiendas de abarrotes o
miscelaneas-Abarrotes y recauderia, en una superficie de 12 m? (doce metros
cuadrados).

2) Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 15062-
151COAL13, con fecha de expedicion veintinueve de mayo de dos mil trece, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita que la zonificacién aplicable
al inmueble ubicado en calle Quetzalcéatl, manzana 5 (cinco), lote 6 (seis),
colonia Estrella del Sur, cédigo postal 09820 (nueve mil ochocientos veinte), de la
entonces Delegacion lztapalapa, es: HC/3/40/B (Habitacional con comercio en
planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad Baja).

3) Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 55643-
150COAL18, con fecha de expedicion veintitrés de agosto de dos mil dieciséis, el
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita que la zonificacion aplicable
al inmueble ubicado en calle Quetzalcéatl, manzana 5 (cinco), lote 6 (seis),
colonia Estrella del Sur, codigo postal 09820 (nueve mil ochocientos veinte), de la
entonces Delegacion Iztapalapa, es;: HC/3/40/B (Habitacional con comercio en
planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre,
Densidad Baja), ‘[...] superficie maxima Unicamente en planta baja para comercio
y servicios basicos es hasta 40.00 m? (cuarenta metros cuadrados) por lote [...J"
(sic), dentro de los usos de suelo permitidos se advierte “Tiendas de Abarrotes”.--

4) Impresion de Acuse de Registro de Adhesion al convenio SEDECO-INVEA-
Iztapalapa, folio de registro 001555-150716-IT, la cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita la adhesion respecto del establecimiento denominado
tienda de abarrotes guanajuatense, ubicada en calle Quetzalcéatl, manzana 5
(cinco), lote 6 (seis), colonia Estrella del Sur, Alcaldia Iztapalapa, codigo postal
09820 (nueve mil ochocientos veinte), al convenio de regularizacion ante la
Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México, Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y la Alcaldia de Iztapalapa.----

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintidés de enero de dos mil

veinte, el ciudadano I titu/ar del establecimiento materia del presente
procedimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

“I...]

[...]" (sic).

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos

observados por el Personal verificador, mediante el acta de fecha treinta de octubre de
dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el personal especializado en funciones e7
verificacion adscrito a este Instituto, en el domicilio objeto del presente procedimienfo al4é

A
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momento de la visita observé un inmueble constituido de planta baja en el cual se
desarrollaba la actividad de “tienda de abarrotes con vezntg de cerveza en envase
cerrado’, en una superficie para el aprovechamiento de 10 m? (diez metros cuadrados).----

Ahora bien, el ciudadano I tiuior del establecimiento materia del
presente procedimiento, exhibi6 como prueba original del Certificaldpi Umc':o' qle
Zonificacion de Uso del Suelo folio 55643-150COAL16 con fecha der expedicion vemhtre;
de agosto de dos mil dieciséis, mismo que tiene una vigencia de un afio contado a part|.r
del dia siguiente de su expedicion, es decir, hasta el veinticuatro de agosto de dos mil
diecisiete, en consecuencia, tomando en cuenta que la visita de verificacion fue practicada
con fecha treinta de octubre de dos mil diecinueve, resulta evidente que dicho Certificado
no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; no
obstante a lo anterior, con fundamento a lo dispuesto en el articulo 158 fraccion Il Gltimo
parrafo del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el ciudadano
visitado ejercié el derecho conferido en el mismo, al acreditar haber obtenido el Aviso para
el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio
IZTAVAP2016-10-0600187599, con  clave de  establecimiento  1ZT2016-10-
06RAVBA00187599, de fecha cinco de octubre de dos mil dieciséis, durante la vigencia
del Certificado de referencia, por lo que esta autoridad procede a su estudio para los
efectos de la presente resolucion, al ser la documental que sefiala la zonificacién aplicable
al inmueble objeto del presente procedimiento.

En dicho sentido, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo antes descrito, se
desprende que al inmueble visitado le es aplicable la zonificacion HC/3/40/8 (Habitacional
con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area
libre, Densidad Baja), con superficie maxima Unicamente en planta baja para comercio y
servicios basicos de hasta 40.00 m? (cuarenta metros cuadrados) por lote, en el que tiene
ermitido el ‘tienda de abarrotes”, por lo que resulta evidente que el ciudadano

, titular del establecimiento materia del presente procedimiento,

observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, ello
es asi, toda vez que en el acta de vista de verificacién que nos ocupa se hizo constar que
la actividad desarrollada en el inmueble visitado, es de “tienda de abarrotes con venta de

i0, asl como lo establecido en los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion |

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ordenamientos legales que para
mayor referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 11. Las insc_ﬁpciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrolio

Urbano' son obligatorias para autoridades Yy particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal -

1C rollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal,

“Articulo 51. Para Ia 2Zonificacié
siguientes zonas y usos del suelo:
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I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace al aprovechamiento observado en el establecimiento visitado
al momento de la visita de verificacién, se determina que el ciudadano N
I titular del establecimiento materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.----

SEXTO.- Notifiqguese personalmente la presente resolucion al ciudadanom
I titular del establecimiento materia del presentg edimiento y/o a la ciudadana
I, < el domicilio ubicado &n

SEPTIMO.- CUMPLASE.

- " 24
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos Tom_é?dghez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa-de la Ciudad de México, quien firma al calce

por duplicado. Conste.

/(
Elabord: Revisé: Supervisd: A~ -
Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés Gutigrrez Chavez. Manuel Agrycfo Zepeda Ruiz.
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