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En la Ciudad de México, a diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicade en Calle Cerro de la Estrella, nimero 229 (doscientos veintinueve), Colonia
Campestre Churubusco, Cédigo Postal 04200 (cuatro mil doscientos), Alcaldia
Coyoacan, en esta Ciudad, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/843/2020, sighado por el entonces Subdirector de
Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto: atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/596/2020, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
afio, por la servidora publica Maria Teresa Ramirez Avila, Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados. —-

2.- Del veintisiete de febrero al once de marzo de dos mil veinte, transcurrio el término
de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el
articuio 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que
presentara escrito alguno dentro de dicho término. ---

3.- En consecuencia, mediante acuerdo de preclusién de fecha doce de marzo de dos
mil veinte, se turné el presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el
articuio 37 de! Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

4.- Con fecha veinte de marzo del dos mil veinte, mediante “ACUERDO POR EL QUE
SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN
FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS
COVID-19", se determiné que para los efectos legales y/o administrativos en el coémputo
de los términos no debian contarse como habiles los referidos entre el 23 de marzo y el
19 de abril de 2020, suspensiones que fueron ampliadas a través de diversas
publicaciones, de fechas diecisiete de abni, veintinueve de mayo, siete de agosto,
veintinueve de septiembre, cuatro de diciembre todos de dos mil veinte; asi como
quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiseis de febrero, treinta y uno de
marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio de dos
mil veintiuno y cuyo ftimo Acuerdo de prorroga se publicé en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de Meéxico el veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, por el periodo
comprendido de/ 30 de agosto al 03 de octubre de 2021; no obstante, en fecha diez de
septiembre de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
e/ “ACUERDO POR EL QUE SE REANUDAN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIEN'[OS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO", a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionen ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de I3
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias. ~—-ermreesmeemmcmn

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autori}(
resuelve en términos de los siguientes:

~ T
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PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso,
determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidon | y
Xll, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6
fracciones |, II, IIl, M, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mii diecinueve de ia Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V,
10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion li, 23 fracciones VI, VI, y
XV, 24, 25 y Quinto transitorio de ia Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fracciéon V!, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn
li, 16, 17 apartado. C seccidn primera fracciones |1, V, V!l y Xl|, del Estatuto Organico del
instituto de Verificacion Administrativa de ia Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de Ia Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1
fraccion 1V, 2, 3 fracciones |I, lil y V, 4, 14 fraccidn 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 86 y 97 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- Visto el Acuerdo por el que se levanta la suspensién de términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la
Administracién Publica y Alcaldias de la Ciudad de México, referido en el numeral 4" de
los resultandos, estando en términos de! articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se procede a emitir la resolucién que conforme a
derecho corresponda.

TERCERO.- E| objeto de Ia presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en e! inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

CUARTO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federa!, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho correspond
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos Ic’>gi%/77
juridicos. =
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l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto, asenté respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME
DE SER EL CORRECTO CORRQOBORANDOLO CON NOMENGLATURA OFICIAL Y OBSERVAR NUMERG VISIBLE EN FACHADA PROCEDO A
TOCAR EN REPETIDAS OUASIONES SIN QUE NADIE ATIENDA M] LLAMADO PREVID CITATORIO POR LO QUE SE LLEVA ACABO LA
PRESENTE DILIGENCIA DESDE EL EXTERIDR COMO LO MARCA EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE VERIFICAGION
ADMINISTRATIVA, OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN FACHADA SE OBSERVA
NUMERO OFICIAL VISIBLE, DESDE EL EXTERIOR SE APRECIA UNA REMODELACION AL INTERIOR DEL CUERPD GONSTRUCTIVO, SE
CBSERVA UN VAND DONDE AL INTERIOR SE OBSERVA UNA REMODELACION SIN PODER DETERMINAR QUE TIPQ DE TRABAJOS SE
ESTEN REALIZANDO, SE DBSERVA UNA POLEA PARA SUBIR MATERIAL, NO OMITO MENCIONAR QUE LA FACHADA SE OBSERVA
TRABAJOS INCONCLUSOS DE INSTALACION ELECTRICA. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE OBSERVA LO SIGUIENTE. 1. EL
APROVEGHAMIENTO OBSERVADO NO SE PUEDE DETERMINAR YODA VEZ QUE NO SE TIENE ACGESO AL INMUEBLE. 2.- NO SE
OBSERVA NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA. 3.- DESDE EL EXTERIOR SE OBSERVAN TRES NMIVELES {PLANTA BAJA Y DOS NIVELES
SUPERIORES). 4. NO SE PUEDE DETERMINAR TODA VEZ QUE LA PRESENTE SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR. 5.- NO SE PUEDEN
LLEVAR A CABG LAS MEDICIONES TQDA VEZ QUE LA PRESENTE DILIGENCIA SE LLEVA DESDE EL EXTERIOR. §.- SE ENCUENTRA
ENTRE LA CALLE CERRO DE LAS CAMPANAS Y CERRO DE LAS TORRES SIENDD ESTA LA MAS PROXIMA A 20,00 METROS. 7.- LA
DIMENSION DEL FRENTE ES DE 1,00 METROS, EN CUANTO ALOS A Y B NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO, TODA VEZ QUE NADIE
ATIENDE LA PRESENTE DILIGENGCIA. -

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada En Funciones De Verificacion
al momento de la visita de verificacion administrativa realizé la diligencia desde el
exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, haciendo constar que al momento de la misma observéd gue se trata de
un inmueble constituido por 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta,
advirtiendo un vano donde al interior se lleva a cabo una remodelacién, asi como una
polea para subir material y trabajos inconclusos de instalacién eléctrica en la fachada,
sin poder determinar el nimero de viviendas ni las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccion, toda vez que no ie fue posibie acceder al interior del mismo,
las cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal
y como lo asenté la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citada. -

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de Meéxico y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatoric pleno, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacioén se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV Junfo de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a
través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no form
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de i fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al der
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de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanio
al Estado como al particular, ya que al detenminar que un acto se oforgé conforme a derecho
y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la
sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica”.

Il.- Es de sefialar que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes
a la conclusion de la visita de verificacion de fecha veintiséis de febrero de dos mil
veinte, para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, el cua! establece lo siguiente:
Articulo 29. Dentro de los diez dias habifes siguientes a la conclusion de la visita de
verificacién, los visitados podran formular por escrito, ante la auforidad competente,
observaciones y presenfar pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. Ef escrito a que se refiere el presente articulo,
por lo que respecia al transporte pablico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, fos

visitados deberan formulario denire de los cinco dias habiles siguientes a la realizacion de la
venficacion” (sic).

Dicho término transcurrié del veintisiete de febrero al once de marzo de dos mil veinte,
sin que conste en autos que el visitado ejerciera tai derecho; en virtud de io anterior,
mediante acuerdo de fecha doce de marzo del mismo afio, se tuvo por precluido su
derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el
presente expediente a fase de resolucion de conformidad con el articuio 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

ll.- Una vez precisado io anterior, se procede al analisis Idgico juridico de los hechos
observados y asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este instituto, mediante el acta de visita de verificacion administrativa de
fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, de la que de forma medular se desprende
que ai momento de la diligencia observé que el inmueble visitado se encontraba
constituido por 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta, advirtiendo un
vano donde al interior se lleva a cabo una remodelacion, asi como una polea para subir
material y trabajos inconclusos de instalacion eiéctrica en la fachada, sin poder
determinar el nimero de viviendas ni las superficies de area libre, desplante y maxima
de construccion, toda vez que no le fue posible acceder al interior del inmueble. ----—-—--

Por lo anterior, el visitado no acreditdé contar al momento de la visita de verificacion ni
durante la substanciacion de! presente procedimiento con un Certificado de Zonificacion
que amparara que los niveles, viviendas y superficies con los que cuenta el inmueble
visitado se encuentren permitidos para el mismo, no obstante que fue requerido por esta
autoridad mediante la orden de visita de fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte,
ello es asi toda vez que la documental idénea para determinar si la persona visitada
cumple las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el -articulo 158, de!l Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento plblico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del
desarroilo urbano de fa Ciudad de México, de conformidad con io dispuesto en el
articulo 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido
en el numeral 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. Ei Registro de Planes y Programas expedira los cetificados dnicos de zonificacién
uso def suelo; Cetlificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, o, dﬂ

acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.
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Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital ei doca_:mentt_: ptiblico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmusble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrofio urbano.

Se entenderéd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adqum'dps, el
documento pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superﬁcr:e que
por el aprovechamiento legitimo y contintio tierien los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecers el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal

Articuio 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie méaxima de construccion Yy usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables af
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, ef
cual debera solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro
de fa Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los ceriificados de zonificacion se clasifican en:

L Certificado Unico de Zonificacin de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen fos instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elfos, ni constituye
permiso, autorizacion o ficencia alguna;

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, nj

prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o ficencia alguna. -

El tiempo de vigencia para efercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en las fracciones | y !l es de un afo contado a partir del dia siquiente al de su
expedicién. -

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cuafquiera de fos certificados antes
Seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
ficencia o manifestacion de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique el uso y superficie soficitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los

Rrogramas Parciales de Desarrolfo Urbano o Delegacionales de Desarrolio Urbano que enlren en
vigor; :

!Hl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef documenfo pdblico
que tiene por objefo reconocer jos derechos de uso del suelo ¥ superficie de use que por ef
aprovechamiento fegitimo y continuo fienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésfe, con anterioridad a fa entrada

en vigor def Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarolio
Urbano que los prohibi6, -

La vigencia de este Certificado sers permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra soffcitar a la autoridad competente se fleve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechios adquiridos prescribirdn al momenio en que se deje
de gjercer ef uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la confinuidad se vio interrumpida
por causas ajenas a la voluntad de fos propietarios, poseedores o causahabientes del biert
inmueble de conformidad a fo dispuesto en el articulo 161 def Reglamento. -

aprovechado en relacién a un bien inmMueble en su fotalidad, o en unidades identificables de éste,
Siefmpre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos: 4

4

Caroling 132, colonia Nocke Busna
alealdfa Benito Juirez, .0, 03720, £1fed de México 5/16 CIUDAD 1NNUADORA

T. ssi’:s? T7 00 Y OE DERECHOS
f\ P




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GORIERNO DE LA e e s g a g gm - — - - R
c FON CIECU VA DE SURSTANCIACION

<
B o /’o MRECC
\‘g“! dé CIUDAD DE MEXICO S
(=]
A mEXICO TENOCHTITLAN
THETE QNG S T s TR A

Y UALITICALION
EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/596/2020

S
3

a} Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anteriondad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarroilo urbano aprobados y pubiicados en ei Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de

la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo,

Siendo obligacion del visitado asumir fa carga de la prueba, a efecto de acreditar que
cumple con las obligaciones en materia de desarrollo urbano, en términos del articulo
281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a
su articulo 4° parrafo segundo, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente: ~----—--

ARTICULO 281. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitufivos de
sus prefensiones.

Por lo antes expuesto, se contraviene Io dispuesto en los articulos 11, 43, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. --

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas ai expediente
en que se actia NO se advierte documental con la cual se acredite el objeto y alcance
de la orden de visita de verificacidn de fecha veinticuatro de febrero de dos mil veinte,
esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion procede al estudio y
analisis de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de cuyo contenido se advierte
en su Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas de Ordenacion”, el cuai forma parte
integral del citado ordenamiento legal, que el inmueble materia dei presente
procedimiento se ubica dentro de los limites del drea de aplicacion de dicho Programa
Delegacional, le aplica la zonificacion H/2/40/MB (Habitacional, 2 (dos) niveies maximos
de construccion, 40% (cuarenta por ciento) de area libre, Densidad Muy Baja: una
vivienda cada doscientos metros cuadrados), como se aprecia en la siguiente imagen
obtenida dei referido piano:

" ~
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En este sentido, cabe sefialar que por lo que respecta al nimero maximo de viviendas y
las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion, la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién hizo constar en el acta de visita de
verificacion que nos ocupa, que no pudo determinar el niimero de viviendas ni dichas
superficies, toda vez que no le fue posible acceder al interior del inmueble visitado,
razon por la cual esta autoridad administrativa no cuenta con elementos necesarios que
le permitan calificar objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del nimero maximo
de viviendas, ni las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién

permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble en cita, en ese sentido, esta
autoridad se encuentra limitada a emitir pronunciamiente alguno al respecto, ~~w-----weu---

Por consiguiente y a efecto de determinar si el nimero de niveles advertidos al
momento de la visita de verificacién administrativa se encuentran permitidos para el
inmueble de mérito, es de sefalar que en la zonificacién H/2/40/MB el inmuebie visitado
tiene permitidos dos (2) niveles maximos de construceion, por lo que derivado de que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién al momento de ia diligencia pudo
observar 3 (tres) niveles contados a partir de nivel de banqueta, siendo evidente que el
numero de niveles observados al momentos de fa visita de verificacién administrativa se
encuentran fuera de los parametros permitidos, es decir, un (1) nivel estd excedido para
el inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se ilevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas, estan obligadas a /a exacta

observancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracion Puablica di/cte/
en aplicacion de esta Ley. {

d
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Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
a continuacién se citan:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para auforidades y particulares y sblo podrén ser
modificadas por deferminacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones
a los programas y aquelios actos o programas incidan que en el terntorio del Distrito Federal.-

Articulo 48. Ei ordenamiento territorial comprende el conjunfo de disposiciones que fienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo def Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo fas disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del terrtorio de! Distrifo Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos def suelo:
1.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Sewvicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, v los demés que se establezcan en el reglamento,

Articulos de ios que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano dei
Distrito Federal, su Reglamento y demds disposiciones aplicables, por lo tanto, era
ineludible la obligacién del visitado acreditar contar con un Certificado de Zonificacién
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se advierta que el numero de
niveles, viviendas y superficies con los que cuenta el inmueble visitado se encuentren
permitidos en la zonificacion aplicable para el mismo; aunado a que no respeté el
numero de niveles permitidos para el inmueble objeto del presente procedimiento, en
términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacéan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), disposiciones que son de orden
publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica
urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, razén por la cual esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, las sanciones que quedaran comprendidas
en e! capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de |a presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones |, [, My 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, procede a la:-------r-s=r

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I. La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccidn en que incurrié la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que no acredité contar con Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, aunado a que no
respeté el numero de niveles permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble
verificado, ya que al momento de la visita de verificacion se encontraba excedido por 1
(un) nivel, lo anterior de conformidad con el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrolloe Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos pil /
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia /

no L3R, eotonria Hochie Busna
oo o A0 INNOVADOR
: ?;Tq.mmz. TR mz%u da fixize 8/16 CUDAD v DE gggliﬁi?os

aleshuia b




o 7 INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
CRE IS SR DIRECCION LIECUTIVA DE SUBSTAHCIACION
W S

Y CALIFICACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HHISTGRIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/596/2020

presente asunto), por lo que infringe disposiciones de orden plblico sobreponiendo su
interés particular al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial,
ya que este contempla la proteccién de los derechos de ios habitantes de esta Ciudad,
el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de ia propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.--
il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en
el acta de visita de verificacion de fecha veintiséis de febrero de dos mif veinte, se
desprende que se trata de un inmueble constituido por 3 (tres) niveles contados a partir
de nivel de banqueta, advirtiendo trabajos de remodelacién, lo que implica una inversién
econémica considerable para el pago de mano de obra, asi como adquisicion de
materiales para la construccion, por lo que esta autoridad advierte que la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado materia del presente procedimiento,
cuenta con una situacién econémica que le permite hacer frente a las multas a imponer
por lo que no resultara desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

li.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

QUINTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando CUARTO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por no acreditar contar con un Certificade Unico de Zonificacién de Uso del Suelo; o
un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital vigentes o un Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefiala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que el
namero de niveles, viviendas y superficies con los que cuenta el inmueble visitado, se
encuentren permitidos en la zonificacion aplicable para el mismo, se impone a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100
M.N.), resulta la cantidad de $43,440.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA PESOS 00/100 M.N.), sancion que se encuentra por debajo de la media de
1500 (MiL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo
permitide es de 3000 (TRES MIL) Unidades de Medida ¥ Actualizacion, en términos de
lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Vil y 190 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion 1ll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero
de dos mil veinte, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografla.

il.- Por no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble objeto del presente
procedimiento en términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacdan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos @Q
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
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presente asunto), se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL)
veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita
de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y
seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de $86,880.00 (OCHENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por
debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y Actualizacion,
toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vili de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relaciéon con los articulos 174 fraccion VIl y
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de Ila
Federacion del diez de enero de dos mil veinte, de |la Unidad de Medida y Actualizacién
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, del
inmueble ubicado en Calle Cerro de la Estrella, nimero 229 {doscientos veintinueve),
Colonia Campestre Churubusco, Cédigo Postal 04200 {(cuatro mil doscientos), Alcaldia
Coyoacan, en la Ciudad de México, lo anterior, en términos de lo dispuesto en el articuio
96 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion 1l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y el articulo 48 fraccidén Il del Regiamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacidon de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una muita, sin prejuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis
fracciones | y |l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Regiamento.

IV. Se ordena LA DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO,
ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, UBICADO EN CALLE CERRO DE LA ESTRELLA,
NUMERO 229 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE), COLONIA CAMPESTRE
CHURUBUSCO, CODIGO POSTAL 04200 (CUATRO MIL DOSCIENTOS), ALCALDIA
COYOACAN, EN LA CIUDAD DE MEXICO, a fin de ajustarse al nimero de niveles
permitidos por la zonificacidn aplicable, es decir, 2 (dos) niveles, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo que debera hacer por sus propios medios en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquel en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, lo anterior con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174 fraccion [V del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de
omitir el cumplimiento de [a presente sancion, esta autoridad procedera en términos da/w
los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis frac én
IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexic
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aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

V.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos
tendientes a impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven e fondo del presente
asunto, SE ORDENA LA CUSTODIA DEL FOLIO REAL DEL INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articuios 90 de la Ley Registral para la Ciudad de México y 14 apartado A, fracciones Il
y IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién
con los articulos 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 105 Quater de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito
Federal conforme a su articulo 7. - -

Preceptos legales gue se citan pa_fa‘pronta referencia.

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96.- La contravencion a la presenie Ley y demas ordenamientos en la matena, se
considera uma infraccién e Implica fa aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas: -

ill. Clausura parcial o total de obra.

V. Demolicidn-o retiro parcial o fotal:

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..

Articulo 103. Procedera la ejecucion forzosa en caso de que se hublera agotado el
procedimiento administrativo y el abligade no hubiera acatado Io ordenado por la autoridad
competente. e

Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una
0 mdas de las siguientes sanciones: .

ll. Clausura parcial o total de obra,‘

V. Demolicién o retiro parcial o total: - -

VIl Multas.
Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mifl veces ta.Unidad de Medida y Actualizacion vigente:

tomando en cuenta la gravedad del hecho, fa reincidencia de! infractor y fa afectacion af
interés publico. , o : : :

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa bor la A'dmfnf'stffacidn Fluiblica de la Ciudad de México, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siquientes medios:—-—

. Apremio sobre el PatiimONIO; wm - mwemcomemm e

I, Ejecucion subsidiaria;

i Mutta; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo qile establezcan las disposiciopfs
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refiered Io,
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articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de e;ecucron admisible, se elegird el menos restrictivo de la
fibertad .'ndfwdual

Si fuere necesario entrar en el domicilic particular del administrado. la Administracion Piblica
de la Ciudad de México debeia cbservar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional --rewew-

Articulo 14 BIS.- Procede la gjecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes cass:----—--—---

V. Cuando los propietarios o poseedores hubleran copstruido en contravencion a lo
dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con
posterioridad a la enfrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones
ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada en su caso; ¥ (...) ~—---mm-m-—em-

Articulo 18.- También seré admisible la ejecucion direcla por la Administracion Publica de la
Ciudad de México. cuando se trale de obras o trabafos que comrespondieran efecutar al
particutar; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que
sera suficiente para Hevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de tos cinco dias siguientes. Este término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de
no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En case de no existir causales que excluyan su responsabitidad o vencido el
plaze sefialado en ef articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la
autoridad practicard diligencias de visita domicifiaria a efecto de constatar la omision y
procedera a realizar directarmente la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
deferminaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
aprermio; e

I Muita, por ef equivalente a entre treinfa y sesenta veces la Unidad de Medida y
Actualizacion, vafor diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta
qgue molivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pubfica, y (...}

Regilamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria fa Ley
de Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civites del Distrito Federal. mwr-rmunm=xomemmmme

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer fas
medidas de apremio a que se reffere la Ley de Procedimiento y demas dispesiciones
juridicas apficables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad compelente
para el cumplimiento de fo establecido en este Reglamento. —
Articulo 48. La auforidad compelente una vez substanciado el procedimienta administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

. Mutta, en los montos dispuestos por fas leyes aplicables. -

1. Clausura temporal o permanente, parcial o tofal,.

V. Las demas que seflalen las leyes o reglamentos correspondiente.

Ley Registral para la Ciudad de México.

Artfculo 90.- Cuando ef titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en cualquiera
de los libros o folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion
motivada y fundada, que al efecto dicte, publicdndose ésta con sujecitn al procedimiento 5;1

se establece en fos articulos siguientes de esta Ley.
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fgualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién
Jjudicial o administrativa que la ordene.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd POr: - e

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, fndice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y
supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de
México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes, e anne

Articulo 5.- El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros
diez dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional
de ta UMA y entrardn en vigor dichos valores el 10. de febrero de dichQ GFi0, — - e e

Publicacién en el Diario Oficial de ta Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Institufe Nacional de Estadistica ¥ Geografia.

Con base en lo anterior, el Institufo Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el
mensual es de $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los
cuales estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2020, .

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera
lo necesario para ello y desde este momento se indica Io siguiente:

A).- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de |a Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, el
original del recibo de pago de las multas impuestas en el Considerando
QUINTO fracciones l y il de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a
la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de Mexico inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cddigo
Fiscal de la Ciudad de México, Io anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

B).- Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez
determinado el estado de clausura y la custodia del folio real, éstos
prevaleceran hasta en tanto:; 1) Exhiba el recibo de pago de las muitas
impuestas, 2) Acredite contar con Certificado de Zonificacion vigente en
cualquiera de las tres modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal, en el que
se advierta que los niveles, viviendas y superficies con las que cuenta el
inmueble visitado se encuentren permitidos en ia zonificacién aplicable en
términos del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la
Delegacion Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en dque se llevod a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), o bien, 3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el
que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y est
fuera acordado por esta autoridad para su procedencia, 10 anteror
Unicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; de conformidad (o
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los articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 19 Bis Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México.

C).- Se hace del conocimiento de la Persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que en su caso
debera exhibir el programa de calendarizacion, sefialando la fecha y la
forma de como se llevara a cabo la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE
DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,
UBICADO EN CALLE CERRO DE LA ESTRELLA, NUMERO 229
(DOSCIENTOS VEINTINUEVE), COLONIA CAMPESTRE CHURUBUSCO,
CODIGO POSTAL 04200 (CUATRO MIL DOSCIENTOS), ALCALDIA
COYOACAN, EN LA CIUDAD DE MEXICO, a fin de ajustarse al nimero de
niveles permitidos por la zonificacién aplicable, es decir, 2 (dos) niveles, de
conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para la Delegacion Coyoacan del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto
de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), y en caso de omitir el
cumplimiento de éstas, esta autoridad procedera en términos de los articulos
103 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion
IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de
México de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Ad ministrativa
de! Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad procede en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I.- La resolucién definitiva que se emifa.”

- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de to expuesto en el considerando PRIMERO de Ia
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
instituto, de conformidad con el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. --

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo; o un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital; o un Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que seniala el articulo 158
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente que ampare
que el numero de niveles, viviendas y superficies con los que cuenta el inmueble
visitado, se encuentren permitidos en la zonificacion aplicable para el mismo, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion
Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distritg.-,
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se flevé a cabgfta /
vieita de verificacion materia del presente asunto), se impone a la persona Titulart;L
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Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.),
resulta la cantidad de $65,160.00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en la fraccion | del Considerando
QUINTO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble objeto del
presente procedimiento en términos de la zonificacién aplicable, de conformidad con el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), se impone a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 750 (SETECIENTAS CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100
M.N.), resulta la cantidad de $65,160.00 (SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en la fracciéon Il del Considerando
QUINTO de la presente resoluciéon administrativa.

QUINTO.- Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, sin obstaculizar el acceso y/o circulacion del uso habitacional, del
inmueble ubicado en Calle Cerro de la Estrella, nimero 229 (doscientos veintinueve),
Colonia Campestre Churubusco, Cédigo Postal 04200 (cuatro mil doscientos), Alcaldia
Coyoacan, en la Ciudad de México, en términos de lo previsto en la fraccion Il del
Considerando QUINTO de la presente resolucion administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacidn de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hard acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de |a fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

SEPTIMO.- Se ordena LA DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL
CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, UBICADO EN CALLE CERRO DE
LA ESTRELLA, NUMERO 229 (DOSCIENTOS VEINTINUEVE), COLONIA
CAMPESTRE = CHURUBUSCO, CODIGO POSTAL 04200 (CUATRO MIL
DOSCIENTOS), ALCALDIA COYOACAN, EN LA CIUDAD DE MEXICO, en términos de

lo previsto en la fracciéon IV del Considerando QUINTO de |a presente resolucion
administrativa,

OCTAVO.- Se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble objeto del

presente procedimiento, en términos de lo previsto en la fraccion V del Considerando
QUINTO de la presente resoiucién administrativa.

NQ\{ENO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de Ia Propiedad de la Ciudad de
Mexico, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para

que con pase en la presente resolucidn, se proceda a llevar a cabo la custodia del folia
real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Calle Cerro de
Estrella, nimero 229 (doscientos veintinueve), Colonia Campestre Churubusco, Codigef-?
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Postal 04200 (cuatro mil doscientos), Alcaldia Coyoacan, en la Ciudad de México, en
términos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para la
Ciudad de México, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que
contindien contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie o son las
de Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion. -

DECIMO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a ias oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificaciéon Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal
03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en
caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo
dispuesto en el Cadigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido.

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta
sus efectos la notificacién de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion
a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia de! presente
procedimiento, en el domicilio |
1

| 1 |3

Ciudad de México. -

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién
Administrativa de este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y
ejecucion de la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 aparatado D, fracciones |, IX, XXII y jitimq parrafo del Estatuto Organico del
instituto de Verificaciéon Administrativa de | e ,México; y 83, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa

' _cl food ST
DECIMO CUARTO.- CUMPLASE. - I

Asi lo resolvié y firma al calce por dupiloaﬂ'é‘/ el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Qlvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. :

il

Elaboré: Ravisd: Supervisy
Lic. Brend zotldn Aranda. Michael Qrtega Ramirez, Lic. Aralia Rivero Cruz.
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