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En la Ciudad de México, a seis de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Ocote, esquina Camelia, colonia San José de los Cedros, demarcacion
territorial Cuajimalpa de Morelos, codigo postal cero cinco mil doscientos (05200), Ciudad
de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS -

1.- En fecha doce de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/599/2020, misma que fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes
y afio, por persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, mwe-eu-

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y trdmites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- Con fecha veintitrés de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de
preclusion, en el cual se hizo constar que del dia dieciocho de marzo de dos mil veinte al
veintidés de septiembre de dos mil veintiuno; transcurrié el término de diez dias habiles
para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito
alguno dentro del plazo concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de
resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del

Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente p?/
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacifrnt/
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administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimientc en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccién | y XIi, 5, 11 fraccién |, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, il, IIL, IV, V, VI, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del! decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Ii y IV, 15 fraccién il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 8, 15 fraccién |, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V' y Xl del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fraccicnes 11, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distritc Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----===n"--------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, el
Programa Delegacional de Desarrolle Urbano en Cuajimalpa de Morelos, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de abril de mil novecientos noventa
y siete, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que
se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. ~——-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de
Procedimientc Administrative de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos Iogicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion asenté lo siguiente:
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AL MOMENTO DE CONSTTITUIRNOS EN RL DOMICILIO SENALADO, CORROBORANDOLO MEDIANTE FOTOGRAFIA INSERTA EN LA

. ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y DESPUES DE REQUERIR LA PRESENCIA DEL C. TITULAR, RESPONSABLE, PROPIETARIO,

* POSEEDOR, ENCARGADO, OCUPANTE, - DEPENDIENTE Y SER ATENDIDOS POR LA ¢. NN N 5V CARACTER DE
PROPIETARIO, A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA, DESIGNA A SYS TESTIGOS Y SE REALIZA EL RECORRIDO, , SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EN DONDE AL ACCESO SE OBSERVA UNA MESA DE PLASTICO CON VENTA
DE DULCES, CHICHARRONES, Y CHOCOLATES A GRANEL, EN LA PARTE POSTERIOR UN AREA HABITACIONAL CON SU RESPECTIVO
MENAJE, EN BASE AL OBJETQ Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION 1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADG AL
INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION CON VENTA DE DULCES EN PATIO DE LA CASA, 2. NG SE OBSERVA
APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, 3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA SON
DOS, 4. LAS SIGUENTES MEDICIONES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTG ES DE 3,00 METROS CUADRADOS,
BJSUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 98.00 METROS CUADRADOS, 'C) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 128.00 METROS
CUADRADOS, DJSUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 34.00 METROS CUADRADOS, EJSUPERFICIE DE DESFLANTE ES DE 64.00 METROS
CUADRADOS, F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 5.50 METROS LINEALES, G)
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL MIVEL DE BANQUETA ES DE 128.00 METROS CUADRADOS, H) EL INMUEBLE NO CUENTA
CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA 5. SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CAMELIA Y PRIMERA CERRADA DE OCOTE, SIENDO LA
MAS PROXIMA CAMELIA, HACIENDO ESQUINA CON ESTA 6. LA DIMENSION DEL FRENTE ES DE 4.20 METROS LINEALES EN CUANTO A
LOS PUNTOS A, B, Y C REFERENTE A LA DOCUMENTACION, N0 EXHIBE AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA..

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion hizo
constar que se trata de un inmueble constituido de planta baja y un nivel, en cuyo acceso
advirtid una mesa de plastico con venta de dulces, chicharrones y chocolates a granel; y
en la parte posterior area habitacional; sefialando el aprovechamiento de casa habitacion
con venta de dulces en el patio de la casa en una superficie de tres metros cuadrados (3
m?), la cual determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150.---—

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacién asentd en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentacién que se requirié en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccidén XV! del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario:-

169497 185 de
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a fraves
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanfo al Estado como al particular, ya que al delerminar que
un acto se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con ¢l es cierto, coniribuye al orden
publico, a fa tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica.

il. Es oportuno indicar que la documental idénea para determinar si el inmueble materia
del presente procedimiento cumpiia con el objeto de la orden de visita de verificacion al
momento de la visita, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articuio 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo”;
Urbano dei Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion administrati&—//
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toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como [o establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente ---wemeaunanecucn

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacién). -—--

Articuio 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacion de uso
del suelo; Cerificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adguiridos.

Se entendera por Cerfificado Unico de Zonificacion de Uso def Suelo Digital el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones espegificas que para un predio o inmueble deferminado
establecen los instrumentos de planeacién def desarrollo urbano.

Se entendera por Cerlificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, ef documento
publica que fiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legifimo y continug tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anferioridad a fa entrada en vigor
del Programa que los prohibio.

Ef contenido de los Cerlificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd ef reglfamento.~-~---

Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacion),

Articulo 21.

El Ceriificado de Zonificacion, el Certificade de Zonificacién Digital o el Cerfificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méaximo potencial, es decir. zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asf como fa enunciacién de todas aquelfas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialandc en su caso las Normas que requieran Dictarnen emitido por la Secretaria, el cual deberd
soficitarse ante el -Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previc al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los cerfificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especfficas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Esfe
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre elfos, ni constifuye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

If. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelc Digital. Es el documento pablico en el gue se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrolfo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, atforizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden los cerlificados sefialados
en las fracciones | y If es de un afio contado a partir def dfa siguiente al de su expedicion.—--=----—---- -

Una vez realizade el tramite para ef cual fue solicitado cualquiera de fos cerfificados antes sefialados,
y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacion de construccion, no sera necesario obfener un nuevo Ceriificado, a menocs que se
modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas
Parciales de Desarrolfo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbaho que entren en vigofr;, —-————---—

I, Cerifificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el docurnento piiblico

que fiene por obfeto reconocer los derechos de usc del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legftimo y continuo tienen fos propietarios, poseedores o causahabientes de un biep—" ;
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en ’Kf?'/
del Programa Parcial de Desarrolio Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano g i
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prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embarge fa Secretaria en cualquier momento
podré solicifar a fa autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar fa continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer ef uso
de que se trate, salvo que sea acreditado que fa continuidad se vio inferrumpida por causas ajenas a
la voluntad de los propietarios, paseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

De lo antes expuesto y considerando que mediante acuerdo de fecha veintitrés de
septiembre de dos mil veintiuno, se hizo constar que el visitado fue omiso en presentar
escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observadas durante la visita, es de concluir que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del establecimjento objeto del presente procedimiento, no
acreditd contar con un Certificado de Zonificacidon vigente al momento de la visita de
verificacion administrativa, con el que se amparara que la actividad observada se
encuentra permitida en términos de las disposiciones aplicables en materia de desarrollo
urbano.

Siendo obligaciéon de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términcs del articule 281 del Cdédigo He
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

"ARTICULO 281 Las partes asumirdn fa carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
prelensiones.”

No obstante lo anterior, tomando en cuenta que al momento de la visita de verificacion se
observé que en el patio del inmueble que nos ocupa se realizaba la venta de dulces en
una superficie de tres metros cuadrados (3 m?), es conveniente evocar el articulo 37 de la
Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México:

Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México.

Articulo 37.- Podré destinarse una fraccion de la vivienda, que no exceda del 20% de la superficie
de ésta, para la operacion de un establecimiento mercantil de bajo impacto distinfo de los
seftalados en las fracciones I, I, I, V, Vi, Vll, X y XI del articulo 35, debiendo manifestarse esa
circunstancia en el Aviso, sin que ello implique la modificacién def uso del suelo, ni la autorizacion
para la venlta de bebidas afcohdlicas.

Los establecimientos mercantiles que operen en las condiciones previstas en este articulo, deberdn
ser atendidos exclusivamente por miembros de la familia que habite en fa vivienda de que se trate.-

No podran establecerse en los términos de este artfcula, giros mercantiles que requieran para su
operacion grandes volumenes de agua como los que presten servicios de lavanderia, tintoreria,
lavado de vehiculos, venta y distribucién de agua embotellada

En consecuencia para encontrarse en el supuesto del articulo citado con anterioridad ¥ ho
requerir de un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, la persona visitada debi6
acreditar contar con Aviso de funcionamiento de establecimiento mercantil, circunstancia
que no acontecio en la especie toda vez que al momento de la visita de verificacion no fue
exhibida documentacién alguna y mediante acuerdo de fecha veintitrés de septiembre de
dos mil veintiuno, se hizo constar que el visitado fue omiso en presentar escrito de
observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas durante la visita; por lo que es de concluir que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, no
acreditd contar con Aviso de funcionamiento de establecimiento mercantjl o Certificado de.
Zonificacién vigente, por lo que infringe las disposiciones legales y reglamentarias @
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materia de Desarrollo Urbano, en contravencion de lo dispuesto en el articulo 43, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita a continuacion:-------—=---

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estén obligadas a la exacfa
observancia de los programas y de las defenmninaciones que la Adminisiracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con los diversos 11, parrafo primero, 48, 51, fraccién | y 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, preceptos legales que para mayor
comprension, se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser maodificadas por
determinacion de las auforidades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio def Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificaci6n y fos usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del teritorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

L.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamerito.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los cettificados dnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso delf Suelo Digitales, y en su caso, los e
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera pbr Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico
en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrolio urbano.

Se entenders por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridas, el
documentc piblico que tiene por obfeto reconocer los derechos de use del suelo y supelficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ésfe, con anterioridad a la
enifratla en vigor del Programa qtie los prohibié.

El contenido de los Certificados a gue se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacion).

Articulo 21. ..

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
formaré parte de la escritura trasialiva de dominio que se emita ante Notario, quien deberd agregar al apéndice
de la escrifura respectiva el Certificado cormespondiente y adicionar copia del mismo testimonio que presenfe
para su inscripcion ante el Registro Piiblico de la Propiedad.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Usc del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especlficas que para un predio o inmueble determinado
establecet los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o .posesién, o prejuzga sobre ellos, ni constifuye permiso, auforizacién o fcencia algunall.
Certificado Unico de Zonificacion de Uso def Suelo Digital. Es el documento piiblico en el Qque se hacen constar.~ 7
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos.de [
planeacién de desarrolio urbano, cuya solicitud y expedicicn se realizard en medios elecirénicos, g%,

LAy
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doctumento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constifuye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso def suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietanios, poseedores o catsahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

Una vez realizado ¢l framite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados anfes seffalados y
habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacién de
construccién, no serd necesario obtener un nueve certificado a menos que se modifigue el uso y superficie
solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor..

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas 0 moraies, plublicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicaciéon a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento.y demas
disposiciones apiicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento de no ejecutar
venta de dulces en el patio del inmueble visitado sin contar con Certificado de
Zonificacién vigenie o bien sin el aviso correspondiente en términos de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, por lo que se hace evidente que
la persona visitada contraviene del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se llevb a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer la sancién que quedara comprendida en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion.
No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encatgada y/o responsable y/o administradora del
inmueble materia del presente procedimiento, que para el caso de llevar a cabo la
actividad de venta de dulces o alguna otra la realice en observancia de la zonificacién
aplicable al inmueble de mérito, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Cuajimalpa de Morelos, haciéndole de su conocimiento que en caso de no
acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio -el procedimiento de
verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo pérrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Toda vez que en la presente resolucion administrativa no se impone sancién econémica,
no es indispensable entrar al estudio de la individualizacién de la misma, ya que tales
elementos solo deben tomarse en cuenta cuando se impone una multa.

imposicion de la siguiente: ~--- : =

-SANCION-

UNICA.- Toda vez que al momento de Ia visita' se observo gue en el patio del inmueble
materia del presente procedimiento, se realizaba la actividad de venta de duices, en
términos, del articulo 129, fraccién |, de la Ley. de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion del Distrito
Federal, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora de! inmueble
objet_o del presente procedimiento, para que se abstenga de la ejecucion de alguna
actividad en contravencién de lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrol

Urbano en Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distiic
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Federal el dia diez de abril de mi! novecientos noventa y siete, (vigente al momento en
que se llevd a cabo la visita de verificacion materia dei presente asunto), APERCIBIDA
que para el caso, de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion,
con el fin de comprobar el cumplimiento de ias disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano en el inmueble materia del presente procedimiento; y se
advierta que se ejecuta alguna actividad comercial sin contar con Certificado de
Zonificacién vigente o bien sin el aviso correspondiente en términos de la Ley de
Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, la persona visitada se hara
acreedora a la imposicion de una multa, asi como en el caso de resultar conducente
se ordenara la clausura de! inmueble.-

Por o anterior, de conformidad con lo previsto en el articuio 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en 10s siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Por lo que se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se recohoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--—---

TERCERO.- En términos de los considerados TERCERO y CUARTO, se AMONESTA a
la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, para-que se abstenga de la ejecucién de alguna actividad en
contravencién de lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
diez de abril de mil novecientos noventa y siete, (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificaciébn materia del presente asunto), APERCIBIDA que para el
caso, de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrolio Urbano en el inmueble materia del presente procedimiento; y se advierta que
se ejecuta alguna actividad comercial sin contar con Certificado de Zonificacion vigente o
bien sin e! aviso correspondiente en términos de la Ley de Establecimientos Mercantiles
para la Ciudad de México, la persona visitada se hara acreedora a la imposicién de
una multa, asi como en el caso de resultar conducente se ordenara la clausura del
inmueble.

CUARTO.- Se hace del conocimientio de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano de!
Distrito Federal; 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir de! dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el supero?“
jerarquico de esta autoridad 0 promueva juicio contencioso administrativo ante el Tnbl.é/ar/
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de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a nofificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXl y ultimo parrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacidn Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificacidn Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en
el domicilio | —
e
I

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la
presente determinacion administrativa.

)
OCTAVO.- CUMPLASE. el
e e

AT
v/

— /4
Asi lo resolvid y firma al calce por dupH‘ﬁEo, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Qlvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elaborg Supervisd
Lic. EBUARDONLLEGAS HERNANDEZ LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERG
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