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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/604/2020
En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Meseta, numero 277 (doscientos setenta y siete), Colonia Jardines del
Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cadigo Postal 01900 (mil novecientos), Ciudad de
México; mismo que fue remitido mediante el oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/893/2020, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:---

RESULTANDOS

1.- El dos de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
ctado en el proemio, identificada con el  numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/604/2020, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afio,
por el servidor publico Reyes Roldan Aguilar, personal especializado en funciones de

verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
' ' de verificacién, de conformidad con ej
articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el
presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Director de Calificacién “A” del
Administrativa de Ia Ciudad de México, es competente
procedimientos de calificacién de actas de visita de

Instituto de Verificacién
para conocer y resolver los
verificacion en las materias

tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién

Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Consjitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5

apartado A BIS, seccion primera, fracciones V y X, del Est ani fitutc
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, Organismo PUblico Descentralizado: 1

fraccion IV, 2, 3 fracciones 0,11y V, 4, 14 fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E| objeto de la
de D

presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la L
esarrollo Urbano del Dis

trito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbaho
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del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Alvaro Obregén, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el verificador adscrito a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

A R AINUTAD! T T MM EQ

CONSTITUIDO PLENAM‘EN%E
DEJO CITATORIO PARA SER
EL ARTICULO 18 DEL REGLA

;N Ej;ggb;gggi:i rgi:no POR AS1 INDICARLO LA NOMENCLATURAS OFICIAL, TODA VEZ QUE SE
AHORA Y NO SE ATENDIERON SE LLEVARA LA VISITA CC
‘ ISITA COMO LO ORDENADO
MENTO DE VERIFICACION ADMINIST |
EL ok i D8 e RATIVA, OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA

CHADA DE PORTONES DE HERRERIA NEGRA CON M
" C ADERA AL INTERIOR SE OBSERVA TRABAJO D!
gg:::RUCC!ON CONSISTES EN COLOCACION DE CANCELERIA Y COLOCACION DE PISOS RESPECTO A EL ALCANCE SE PUEDi
VAR 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA EN ETAPA DE ACABADOS 2-NO

SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE NIVELES BAJO EL NIVEL DE BANQUETA 3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL 4.- NO SE PUEDE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS 5.- LASA
MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO NO SE PUEDE DETERMINAR B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION !:410 SE
PUEDE DETERMINAR C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE PUEDE DETERMINAR D) SUPERFICIE DE DESPLANTE NO SE PUEDE
DETERMINAR E) ALTURA DE ENTRE PISOS NO SE PUEDE DETERMINAR F) ALTURA TOTAL DEL lev\UEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDID
DE BANQUETA NO SE PUEDE DETERMINAR G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA H) NO SE
OBSERVA NNE.L MEDIO DE BANQUETA 6.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE BOULEVARD DE LA LUZ Y AV PICACHO
SIENDO ESTA ULTIMA A CERO METROS 7.- LAS MEDICIONES DEL FRENTE ES DE (30) TREINTA METROS LINEALES RESPECTO A LOS
INCISOS A'Y B NO EXHIBEN DOCUMENTOS ALGUNO.

De lo antes citado, se desprende que al momento de la visita de verificacién, el personal
verificador adscrito a este Instituto llevé a cabo la diligencia desde el exterior del inmueble
en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, observando al momento un inmueble constituido de planta baja y un nivel, con
fachada de herreria negra con madera, advirtiendo al interior trabajos consistentes en
colocacion de canceleria y pisos, con el aprovechamiento de obra nueva en etapa de
acabados sin poder determinar las superficies siguientes: total del predio, construccion,
area libre, desplante, altura de entre pisos, altura total del inmueble a partir del nivel de
banqueta, construccion a partir del nivel banqueta, toda vez que ninguna persona atendié
la visita atin y cuando se habia dejado citatorio previo, tal y como lo asentd el servidor
publico antes citado en el acta de visita de verificacion, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen pleno valor probatorio.

Il.- Aunado a lo anterior, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguiente
a la conclusion de la visita de verificacion de fecha tres de marzo de dos mil veinte, par
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de verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, el cual establece lo siguiente: -

Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de fa visita de ve
formultar por escrito, ante la autoridad competente, observaciones Y presentar pruebas respecio de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. Ei escrito a qgue
se refiere ef presente articulo, por lo que respecta al iransporte publico, mercantil Y privado de pasajeros
Y de carga, los visitados deberén formutario dentro de los cinco dias habiles Siguient
la verificacién,

Dicho término transcurrié del cuatro a| dieciocho de marzo de dos mil veinte, sin
considerar los dias siete, ocho, catorce, quince y dieciséis por ser inhabiles, sin que
conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante
acuerdo de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, se tuvo por precluido su derecho
Para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente

expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 dej Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

No pasa desapercido que se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha
diecinueve de marzo del dos mil veinte, escrito firmado por

quien se ostenta como propietario del inmueble visitado, sin embargo,
mediante acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afio, se tuvo por presentado de
manera extemporanea, es decir, fuera del término de diez dias habiles siguientes a Ia
conclusion de la visita de verificacion de fecha tres de marzo de dos mil veinte
turnandose los autos a fase de resolucion; lo anterior de conformidad con los articulos 7 y

—————

.- Derivado de Io anterior, se procede gl analisis logico juridico de los hechos

observados y asentados por el personal verificador mediante el acta de visita de fecha
tres de marzo de dos mil veinte.-

» mediante el cual solicita a este Instituto de Verificacion Administrativa, Ia practica

isi ifi i Cia ciudadana sustanciada en esa
Procuraduria Por presunto incumplimiento en materia de Desarrollo Urbano (zonificacion,
densidad y niveles) en el predio ubicado en calle Meseta, numero 277 (doscientos setenta
Y siete), Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia Alvaro Obregén, Cédigo Postal 01900
(diecinueve mil), Ciudad de México, el cual cuenta con la zonificacién H/2/70
(Habitacional, 2 (dos) niveles maximo de altura, 70% minimo de area libre), donde |Ia

_ dregal establece que la

» S€ permitira Ia
niveles permitidos por la
complementarios como
lavanderias, servicios y vestibulos de

zonificacién, para destinarse excClusivamente g usos
estacionamientos, cuartos de maquinas, bodegas,

acceso, este nivel debers corresponder como maximo a Ia superficie de desplante, el total
dela construccion, incluyendo este sétano o sémisotano, no debera superar los 3 niveles
de altura; el numero de niveles permitidos S€ considerara a partir de| desplante

______________

. , llevé a cabo visita de verificacion al
INmueble de mérito desde el exterior, observando al momento que el inmueble ests

constituido de planta baja y un nivel, con fachada de herreria negra con madefa
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advirtiendo al interior trabajos de construccién consistente en colocacién de canceleria y
pisos, con aprovechamiento de obra nueva en etapa de acabados sin que pudiera
determinar las superficies siguientes: total del predio, construccion, area libre,
desplante, altura de entre pisos, altura total del inmueble a partir del nivel de
banqueta, construccion a partir del nivel banqueta en virtud de haber realizado la
visita de verificaciéon desde el exterior por no haber sido atendida la misma; por lo
cual, bajo las relatadas consideraciones y en base a lo observado por el servidor plblico
antes sefalado, esta autoridad no cuenta con elementos suficientes que le permitan
dictaminar que los trabajos observados en el inmueble verificado den cumplimiento o no a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrolio
Urbano y Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregén.------------------—

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento, por lo que
se resuelve en los siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

. La resolucién definitiva que se emita;...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa.----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias
en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resoluciéon, podra interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a |
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presenge
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ubicado en

procedimiento, en el domicilio

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion

para que realice la notificacion de Ia presente resolucion, de conformidad con el articulo
83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Admim del Distrito Federal, --—---m-ev--

"
SEPTIMO.- CUMPLASE. e
VAR V244

(=

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos Toméﬁhez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacién Administrativa dela
duplicado. Conste.

iudad de México, quien firma al calce por

-
Revisé : Supervis§
Adriana Santa Carbajal Avifa Manuel Alfredo
Lider Coordinador de Proygétos de Tramites “A*
e

Ruiz
: Subdirector

rémitd)Y Cumplimientos
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