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En la Ciudad de México, a cinco de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle Fresas numero 15 (quince), Colonia Tlacoquemecatl, Alcaldia
Benito Juarez, Coédigo Postal 03200 (tres mil doscientos), Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEA/DVMAC/5356/2019, signado por el Subdirector de Orden vy
Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ---

RESULTANDOS

1.- El siete de noviembre de dos mil diecinueve, se emitid orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/613/2019, la cual fue ejecutada el dia once del mismo mes y afo,
por la servidora publica Nancy Albarran Martinez, personal especializado en funciones de
verificacion, adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Con fecha veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por el ciudadano [
mediante el cual formuld observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de
noviembre de dos mil diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas
las pruebas exhibidas, asimismo, se sefialé dia y hora para que tuviera verificativo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos.

3.- El dia veintiuno de enero de dos mil veinte, se llevo a cabo el desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, diligencia en la que comparecié la ciudadana

B -utorizada en el presente procedimiento por el ciudadano

, quien acredité su interés coma Apoderado Leaal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento de verificacién, asi mismo se desahogaron las pruebas

admitidas y se formularon alegatos, turnandose el presente expediente a fase de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién "A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccion | y XllI, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IVy V, 10, 1

14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XV

24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
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Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion |V, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas generales de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De la descripcion anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente
determinacion al momento de la visita de verificacion se observé una obra terminada
parcialmente habitada, constituida de un semisétano y cuatro (4) niveles contados a partir
del nivel de banqueta y dieciocho (18) viviendas, con las superficies siguientes: predio 850
m? (ochocientos cincuenta metros cuadrados), area libre 160 m? (ciento sesenta metros
cuadrados), desplante 690 m? (seiscientos noventa metros cuadrados), construccién a
partir de nivel de banqueta 2,760 m? (dos mil setecientos sesenta metros cuadrados) y
altura de 14 m (catorce metros lineales), superficies que se determinaron empleando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asentd el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que tiene valor probatorio pleno.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“... Almomento no exhibe documentos...” (Sic).

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiuno de noviembre de
dos mil diecinueve por el ciudadano Apoderado Leaal de la
persona moral denominada

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:;

[..] ARGUMENTOS DE DERECHO QUE HAGA VALER:

A—RESPECTO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION NUMERO DE
EXPEDIENTE INVEACDMX/OV/DU/613/2019, Y CON NUMERQO DE FOLIO
OV/CDMXDU/613/2019, DE FECHA 07 DE NOVIEMBRE DE 2019.

LA INCONSTITUCIONALIDAD DEL ESTATUTO ORGANICO DEL INSTITUTO DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, AHORA DE LA
CIUDAD DE MEXICO EN CUANTO A SU EMISION, PUBLICACION Y
APLICACION.

Resulta inconstitucional el ESTATUTO ORGANICO del Instituto de Verificacio
Administrativa del Distrito Federal, publicado el 1 de julio de 2010 en la Gace
Oficial del Gobierno del Distrito Federal ahora Ciudad de México, al violarse con
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publicacion el PRINCIPIO DE EFICACIA a que se refiere el articulo 92 de nuestra
Constitucion [...]
[...] Ahora bien, al violarse el principio de EFICACIA Constitucional vicia todo lo
que de dicho ordenamiento emane, como los son las facultades conferidas a las
autoridades sefialadas como responsables en este escrito [...]

[...] En razén a lo antes argumentado, debe declararse la anulacion por la
inconstitucional manifiesta de la Orden de visita de verificacion
INVEACDMX/OV/DU/613/2019 emitida por el Director de Verificacion de las
Materias del Ambito Central del Instituto de Verificacion por la que se aplica el
Estatuto que se arguye de inconstitucional, pero ademas con el que se demuestra
el actuar arbitrario de la responsable al carecer de facultades para ordenar visitas
de verificacion en materia de desarrollo urbano, lo que conculca en perjuicio de mi
representada derechos fundamentales de legalidad consagrados en los articulos
14 y 16 de nuestra Constitucion Federal, 3, 4, 53 de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México y 30, 31, 32, 40, 58 y demas relativos a la Ley Orgéanica de las
Alcaldias, ambas de la Ciudad de México [...]

[...] No obstante, ello en este acto se exhiben las siguientes documentales publicas
que no fueron mostradas al verificador por las razones antes expuestas. A) Copia
certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero 15,
de la colonia del Valle, en la Alcaldia Benito Juarez en esta Ciudad de México, en
el cual se determina que le corresponde un uso de suelo H/4/20/M
(HABITACIONAL CUATR NIVELES MAXIMO DE CONSTRUCCION, 20% VEINTE
POR CIENTO MINIMO DE AREA LIBRE. DENSIDAD MEDIA= UNA VIVIENDA
POR CADA 50.00m2de la superficie total del terreno), HABITACIONAL.
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 890.66 m2. 20% POR CIENTO DE LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 178.13 m2.: Y 80% DE SUPERFICIE DE
DESPLANTE 178.13 m2., SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 2,850.11
m2., Y NUMERQO MAXIMO DE VIVIENDAS PERMITIDAS 18 (DIECIOCHO), que
el uso de suelo para vivienda esta permitido, dicho certificado fue suscrito por la
P.T. MARIA REINA PALOMARES RESENDIZ, Certificadora de la Direccion del
Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, los derechos conferidos en el Certificado en
comento se ejercieron conforme lo dispuesto por el articulo 158 tercer pérrafo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal y dentro de su
vigencia para el Registro de la Manifestacién de Construccion tipo B con nimero
de registro RBJB-0345-17, certificado que se acomparia como Prueba Numero
Tres [...]" (sic).

En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones
realizadas por el ciudadano | »'occde a la valoracion de las
pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en lo siguiente:

1) Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, de fecha
catorce de julio de dos mil diecisiete, con nimero de folio 49354-151SEJU17,
mismo que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita la zonificacion
aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento siendo H/4/20/M
(Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area Iibre/y/“
densidad: M= Media). i
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2) Copia certificada del Registro de Manifestaciéon de Construccién tipo B o C, con
numero de folio FBJ-0345-17, con sello de registro de ventanilla unica ante la
entonces Delegacién Benito Juarez, de fecha dieciséis de noviembre de dos mil
diecisiete y nimero de registro RBJB-0345-17, para el inmueble verificado, mismo
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, del que se advierten las superficies especificas a
construir en el inmueble de mérito.

3) Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero
de folio 1330, fecha de expedicion cuatro de agosto de dos mil diecisiete, misma
que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en
calle Fresas, Colonia Tlacoquemecat!, Delegacion Benito Juarez, le fué asignado
como numero oficial el 15 (quince).

4) Copia certificada del Aviso de Terminacién de Obra de Registro de Manifestacion
de Construcciéon Tipo B o C, con numero de folio FBJ-0573-18 para el inmueble
verificado, con sello de fecha de recibido siete de septiembre de dos mil dieciocho
ante la entonces Delegacién Benito Juarez, mismo que se valora de conformidad
con los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que se hizo del conocimiento a la Delegacién Benito Juarez
sobre la terminacién de la obra realizada con Registro de manifestacion de
construccion tipo B o C, numero de registro RBJB-0345-17, de fecha de expedicion
dieciséis de noviembre de dos mil diecisiete.

5) Copia certificada de la Autorizacion de Uso y Ocupacién, con numero de folio FBJ-
0573-18 para el inmueble verificado, de fecha doce de septiembre de dos mil
dieciocho, mismo que se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién | y
403 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que el
Director General de Obras y Desarrollo Urbano autorizo el uso y ocupacién del
predio ubicado en calle Fresas, numero 15 (quince), Colonia Tlacoquemecatl,
Delegacién Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, toda vez que cesaron los trabajos
de construccion realizados con base en el Aviso de Terminacion de Obra de folio
FBJ-0673-18 y se verifico el cumplimiento del proyecto del Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B, numero de registro RBJB-0345-17 de fecha
dieciséis de noviembre de dos mil diecisiete.

6) Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo del
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracién en
términos de los articulos 327 y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, misma que sera analizada en parrafos subsecuentes.----------==----

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas v Formulaciéon de Aleaatos de fecha veintiuno de enero de dos mil
veinte, la ciudadana autorizada por el ciudadano
Apoderado Legal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos:

“[...] En este acto solicito se de cuenta con un escrito ingresado el dia de hoy
veintiuno de enero de dos mif veinte a las nueve cinco de la mafiana constante de
dieciséis hojas escritas unicamente por su anverso, el cual contiene los alegato |
que se formulan en relacién con la orden y el acta de visita y la contestacién g
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de la misma manera se dio, mediante escrito de fecha veintiuno de noviembre de
dos mil diecinueve, queriéndose destacar Gnicamente que la obra visitada es una
obra concluida y habitada por catorce nuevos propietarios y quedan pendientes
solamente de escriturar cuatro departamentos y se exhibieron en copia certificada
el Aviso de Terminacion y la Autorizacién de Uso y Ocupacion, emitida por la
alcaldia Benito Juarez desde el mes de septiembre de dos mil dieciocho, el cual no
hubiese sido otorgado a la persona moral visitada, si esta no hubiera dado cabal
cumplimiento a todas las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano, uso de suelo y construccion, motivo por el cual se solicita se
dicte resolucion conforme a estricto derecho corresponde [...]" (SiC).-======mmmzanmnamm

En esa tesitura, es de sefialar que en el escrito de alegatos ingresado en la Oficialia de
Partes de este Instituto, el dia veintiuno de enero de dos mil veinte, se advierte que la
ciudadana || N <~ via de alegatos nuevamente manifesto lo sefialado
en su escrito de fecha veintiuno de noviembre de dos mil veinte, el cual ya fue objeto de
valoracién en parrafos que anteceden, por lo que se continua con el estudio del presente
asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, una vez realizada la valoracién de las pruebas presentadas
durante la substanciacién del presente procedimiento, se procede al analisis 6gico
juridico de los hechos sefialados en el escrito de observaciones presentado por el visitado
asi como las pruebas aportadas y su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por el personal verificador mediante el acta de visita de fecha once de
noviembre de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por el personal especializado en funciones de
verificacién en el inmueble objeto del presente procedimiento al momento de la visita de
verificacion se observé una obra terminada parcialmente habitada, constituida al momento
de la visita de un semisétano, cuatro (4) niveles contados a partir del nivel de banqueta y
dieciocho (18) viviendas, con las superficies siguientes: predio 850 m? (ochocientos
cincuenta metros cuadrados), area libre 160 m? (ciento sesenta metros cuadrados),
desplante 690 m? (seiscientos noventa metros cuadrados), construccién a partir de nivel
de banqueta 2760 m? (dos mil setecientos sesenta metros cuadrados) y una altura de 14
m (catorce metros lineales).
En ese contexto, durante la sustanciacién del procedimiento fueron presentados diversos
medios de prueba dentro de las cuales se desprende el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo de fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, con nimero de folio
49354-151SEJU17, mismo que tenia vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente
de su expedicion, es decir, hasta el quince de julio de dos mil dieciocho, en consecuencia,
tomando en cuenta que la visita de verificacion fue practicada con fecha once de
noviembre de dos mil diecinueve, resulta evidente que dicho Certificado no se encontraba
vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; no obstante a lo anterior, con
fundamento a lo dispuesto en el articulo 158 ultimo parrafo del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la visitada acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, al haber obtenido el Registro de Manifestacién de Construccion
tipo B o C, con numero de folio FBJ-0345-17, con sello de registro de ventanilla Unica ante
la entonces Delegacién Benito Juarez, de fecha dieciséis de noviembre de dos mil
diecisiete y nimero de registro RBJB-0345-17, durante la vigencia del Certificado de
referencia, por lo que esta autoridad procede a su estudio para los efectos de la presente
resolucion, al ser la documental que sefiala la zonificacién aplicable al inmueble objeto del
presente procedimiento.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

descrito, se desprende que al inmueble visitado le es aplicable la zonificacién H/4/20/M

(Habitacional, cuatro (4) niveles maximos de construccion, 20% minimo de area Iibr
Pl

que corresponde a 178.13 m? (ciento setenta y ocho punto trece metros cuadrados), 80
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de superficie de desplante, esto es, 712.53 m? (setecientos doce punto cincuenta y tres
metros cuadrados), una superficie maxima de construccion de 2,850.11 m? (dos mil
ochocientos cincuenta punto once metros cuadrados) y dieciocho (18) viviendas,
zonificacion que coinciden plenamente con lo sefialado en el original del Registro de
Manifestacién de Construccion tipo B o C, con nimero de folio FBJ-0345-17, con sello de
registro de ventanilla tnica ante la entonces Delegacion Benito Juarez, de fecha dieciséis
de noviembre de dos mil diecisiete y niimero de registro RBJB-0345-17, en ese sentido,
mediante el acta de visita materia del presente asunto, el personal verificador sefialé que
el inmueble de mérito se encontraba edificado al momento de la visita de verificacion por
cuatro (4) niveles contados a partir del nivel medio de banqueta, con una superficie de
construccion contada a partir del nivel de banqueta de 2,760 m? (dos mil setecientos
sesenta metros cuadrados) y dieciocho (18) viviendas, con lo que se hace evidente que
los niveles, la superficie maxima de construccién y el nimero de viviendas observados al
momento de la visita de verificacion en el inmueble visitado, son los permitidos en la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado citado con antelacion.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de desplante que
sefala la zonificacion aplicable, es importante especificar que del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 49354-151SEJU17 de fecha catorce de
julio de dos mil diecisiete, se desprende que el porcentaje de superficie de desplante que
debe respetar es del 80%, esto es, de 712.53 m2 (setecientos doce punto cincuenta y tres
metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, se advierte que el inmueble de mérito cuenta con una superficie de desplante de
690 m2 (seiscientos noventa metros cuadrados), por lo que, se hace evidente que la
superficie de desplante observada al momento de la visita de verificacion en el inmueble
visitado, es la permitida en la zonificacion aplicable prevista en el Certificado de
referencia.

Cabe resaltar que, por lo que respecta a la superficie del predio correspondiente a la
zonificacién aplicable, es de sefialar que de lo asentado por el personal verificador, se
establece como superficie total del predio 850 m? (ochocientos cincuenta metros
cuadrados), no obstante de las pruebas ofrecidas por el visitado, consistentes en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 49354-
151SEJU17 de fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, asi como el Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B o C, con nimero de folio FBJ-0345-17, con sello de
registro de ventanilla Unica ante la entonces Delegacién Benito Juarez, de fecha dieciséis
de noviembre de dos mil diecisiete y niimero de registro RBJB-0345-17, se desprende
que la superficie del predio es de 890.66 m?2 (ochocientos noventa punto sesenta y seis
metros cuadrados), por lo que es evidente que existe una variacién en la superficie del
predio de 40.66 m? (cuarenta punto sesenta y seis metros cuadrados), siendo este un
dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de verificacion que
nos ocupa; por lo anterior esta autoridad queda limitada a emitir pronunciamiento alguno
respecto de la superficie de area libre.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el inmueble visitado hasta el
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto al
numero de niveles, el nimero de viviendas, a la superficie maxima de construccién y la
superficie de desplante observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, de conformidad con la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico
de Zonificacién sefialado, en términos del articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo {3.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley”, 7
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuaciéon se
citan:

“Articulo 47.- Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.--

“Articulo 48.- El ordenamiento territorial comprende el conjunfo de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.

“Articulo 51.- Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ---—

TERCERO.- Por o que hace al nimero de niveles, el nimero de viviendas, a la superficie
maxima de construccion y la superficie de desplante, observados en el inmueble visitado
al momento de la visita de verificacion, esta autoridad determina que la persona moral
denominada | IIIINNGJGEEEE I Fovictaria del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacidn, al momento de la visita de verificacion cumplié con las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar
las visitas de verificacion necesarias en el inmueble.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la persona moral
denominada | I Frovietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacion que tiene un término de quince dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion,
para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante
superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el Tribunal deﬂ
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral denominada | I I Fovictaria del inmueble objeto del
presente procedimiento de_verificacion, por conducto de su Apoderado Leaal, el
ciudadano . y/o a los ciudadanos

y/o
personas autorizadas en el presente procedimiento. en el
aomicilio senalado para tales efectos, ubicado en Calle nimera

esauina con Colonia ||| G Alce& Codigo Postal
en esta Ciudad de México.

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la present?tﬂucién de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 83 fracciéon | del Reglamento/de Verififafion Administrativa del Distrito

Federal. 7 /f////]
SEPTIMO.- CUMPLASE. f/ 2

|¥]

Asi lo resolvié el Licenciado Carlos Ton‘%ﬁ%r/ hez Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste. -

Elaboré :
Supervisé
Adriana Santa Carbajal Avila Manuel Alfr
> . T . edo Zepeda Ruiz
Lider Coordinador de Proyectos de Tramites *A' Subdirector De Tramite y Cumplimientos
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