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Q° INSTITUTO DE VERIFICACION ADM?NISTRATWA
T RO ok LA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o0 Y CALIFICACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/614/2020

En la Ciudad de México, a veintidos de septiembre de dos mil veintiuno. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos de! procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Libra, nimero ciento veintiséis (126), colonia Prado Churubusco,
demarcacion territorial Coyoacén, cédigo postal cero cuatro mil doscientos treinta (04230),
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dos de marzo de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién al
establecimiento citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/614/2020, misma que fue ejecutada el mismo dia, por la servidora publica
Juana Nicolasa Arvizu Solis, persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este
Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados. «-----

2.- Con fecha dieciocho de marzo de dos mil veinte, se dictd acuerdo de preclusion, en el cual
se hizo constar que del dia tres al dia diecisiete de marzo de dos mil veinte: transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del plazo concedido para elio, turnando el presente expediente a etapa de
resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

3.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad
Federativa publico en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de Meéxico, diversos acuerdos. Entre ellos
destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abril, veintinueve de mayo,
siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre, todos durante el afio dos mil
veinte. Asi también sobresalen los proveidos difundidos el quince y veintinueve de enero, doce,
diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo,
veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante
el afto dos mil veintiuno, a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los
términos y piazos para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del
veintitrés de marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a
partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica
de actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos

correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en
particuiar resulte aplicable.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién administrativa en las materjag
competencia de este Organismo Descentralizado, Y en su caso, determinar las sanciones
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deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44
y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de |a
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccién |1, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI,
3, 5y 6 fracciones |, I, IlI, IV, V, VI, Vlll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105
Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso c,
Iy IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, Vil y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B
fraccion |l numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones i, IV, V y
Xii del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de ia Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones |l, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federai; 96 y 97, de ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrcllo Urbano dei
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez, asi como a
las normas de zonificacidn y ordenacion en la Ciudad de México, derivado de!l texto del acta de
visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo gue se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de |la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico; 12 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;, y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo gue se procede a valorar todas y cada una de las
constancias gue integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos |6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende gue la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este !nstituto,
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacién asenté lo siguiente:
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CONSTITUIDA PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDG ESTE EL
UBICARG EN LIBRA 126, COLONIA PRADO CHURUBUSCO, ALCALDIA COYOACAN MISMO QUE COINCIDE CON NOMENCLATURA ¥
PLACAS OFICIALES, DANDDLO POR GIERTO LA C. visiTapa be nomerEIIIEIEGgNgNNEEEE o« ¢vicn PROCEDO
A IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA, ENTREGANDO EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION AS{ GOMO CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES QUIEN A SU VEZ ME PERMITE EL ACCESO DE MANERA LIBRE Y
XOLUNTARIA, AL RESPECTO OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR CON

ACHADA COLOR AMARILLO Y UN LDCAL COMERGIAL EN PLANTA BAJA SIENDD ESTE UNA ESTETICA CON ENSERES PROPIOS DEL
GIRO, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE 1.- AL
MOMENTO SE ADVIERTE UN LOCAL COMERCIAL USADO COMO ESTETICA. 2.- NO SE ADVIERTE. 3. PLANTA BAJA Y UN NIVEL
SUPERIOR. 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES A)SUPERFICIE DESTINAOA AL APROVEGHAMIENTO ES OE DIECINUEVE METROS
CUAORADOS 1SM2, B) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES OF DIECINUEVE METROS CUAORADOS 15MZ, AS] MISMO CABE ACLARAR
QUE NO SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIO, POR LO QUE ESTA ES LA SUPERFICIE DE LA ESTETICA. C) SUPERFICIE OF
CONSTRUGCION ES DE DIECINUEVE METROS 19Mz. D) SUPERFICIE DE AREA LIBRE NO SE ADVIERTE. E) LA SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE DIECINUEVE METROS CUADRADOS 18M2. F) LA ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE
BANQUETA ES DE DOS PUNTO GINCO METROS 2.5 ML PARA LA ESTETICA Y DE GINCO METROS LINEALES PARA EL USO
HABITACIONAL.G)SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE SANQUETA ES DE DIECINUEVE METROS CUADRADOS
18M2. K} NO CUENTA CON NIVEL MEDIO OE BANQUETA. 5.- EL INMUEBLE HACE ESGUINA CON LA SALLE OSA MENOR. 6. LA
DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD DE LIBRA ES OF CINGO METROS LINEALES SML EN CUENTO A LOS
PUNTQS A, B Y C, S0LO SE DESCRIRE EL DETALLADO ENEL APARTADO DE DOCUMENTOS..

De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion al
momento de ia diligencia observé que en pianta baja se encuentra un local comercial con
aprovechamiento de estética en una superficie de diecinueve metros cuadrados (19.00 m?), la
cual se determiné utilizando teiémetro laser digital marca Bosch modeio GLM150. =r-emueeemcmeex

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion que se requirid en ia orden de visita, que
durante el desarrolle de ta misma fue exhibida:- '

1) Copia simple dei Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo, con nimero de
folio “85925-151CICO14” (sic), expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en fecha siete de noviembre de dos mil catorce, para el domicilio visitado, con
vigencia de un afio a partir del dia siguiente de su expedicién.

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones
de verificacién adscrita a este instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario,
ello de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion il de la Ley dei instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVi del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal, argumento que se robustece conforme al
siguiente eriterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacion Yy su N £ 169497 185 de
L1/2008 Gaceta ovenatpoca lses
Primera Saia [Tomo XXV, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo def Estado, en virtud de sy imperio, que se gjerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios Ja reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de fa fe plbfica ef Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan af derecho; de ahf gue deba considerarse como la garantia de segurdad jurfdica que da el

fedatario fanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se olorgé conforme a derecht
¥ que lo relacionado con é/ es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en q

a
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actiua y a dar certeza juridica.

Tocante a la documental exhibida al momento de Ia visita de verificacién consistente en copia
simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, con numero de folio 85925-
1561CICO14, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha siete de
noviembre de dos mii catorce, para el domicilio visitado, es de sefalar que contaba con
vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de su expedicién, es decir hasta el ocho
de noviembre de dos mil quince, por lo tanto carece de validez juridica y en consecuencia
existe imposibilidad de tomarla en cuenta al momento de emitir la presente resolucién
administrativa.

Il. Es oportuno indicar que la documental idonea para determinar si el inmueble materia del
presente procedimiento cumple con el objeto de la orden de visita de verificacién, es un
Certificado de Zonificacidén en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de |a visita
de verificacién administrativa), toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuentg:~--------

Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de venficacion). -—----m-m---

Articulo 92. £f Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Ceriificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.

Se entenderé por Ceriificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de use del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un hien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

E! contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.~———-———

Reglamento de Ja Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion}.

Articulo 21.

E! Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, debera contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de area
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suslo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefalando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccién. —----vwm--

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
segunidad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
deferminado establecen los instrumenios de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licery{ ?

ﬁ'- alquna. 7
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1. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrofio urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
conistituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

El tempo de vigencia para ejercitar las acfividades para las que se expiden los cetificados sefialados en
las fracciones 1 y 1 es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicién,

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, y
habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion
de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

!Hl. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguinidos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supeficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parvial
de Desarrollo Urbano o del Programa Defegacional de Desarrolfo Urbano que [08 prohibid. —-----—-—reememaen

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar fa continuldad del uso
gcreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer ef uso de que se
lrate, salvo que sea acreditado que 1a continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
fos propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a fo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propistarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en refacion
a un bien inmuebie en su fotalidad, o en unidades identificables de este, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes stipuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con antenoridad a fa entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de fa Federacion del arfio 1982; o

b) Para usos permitidos en fos planes o Programas Parciales de Desarroflo Urbano que se hayan aprobado
¥ publicado en el Diarfo Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en
vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho perodo. ————-- summuu—r-

De lo antes expuesto y considerando que el dia dieciocho de marzo de dos mii veinte, se emitio
acuerdo de preclusidn en el que se hizo constar que el visitado fue omiso en presentar escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observadas durante ia visita, es de concluir que la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, no acreditd contar con un
Certificado de Zonificacién vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, con el
que se amparara que tanto la actividad como la superficie ejercida en el establecimiento
visitado, sean permitidas de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
dia diez de agosto de dos mil diez {vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de

' verificacion materia del presente asunto), siendo obligacion del visitado asumir la carga de la

prueba en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, mismo que establece o siguiente:

Articulo 281. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. —

Contr.avi_niendo en consecuencia lo dispuesto en el articuio 43 de la Ley de Desarrollo Urba
del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente (o siguiente: —-----—rmanmmeee i
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Adminisiracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-——

Lo anterior, en relacion con lo establecido en ios articulos 11 parrafo primero, 48 y 51 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal, vigente al momento de la visita de
verificacion, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de fa visita de verificacion). -—---wuu-x

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Regisiro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano
son obligatonias para autonidades y particulares y solo podran ser modificadas por dsterminacion de las
auforidades compelentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos aclos o programas
incidan que en el temitorio del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposicionses que tienen por objefo
establecer enire la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suslo del Distiito Federal, los
asenfamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano” --

Articulo 51. Para la zonificacién del tenitorio del Distrifo Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas
que se establezcan en el reglamento.

De los articulos antes citados, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, ia exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacion de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o
encargada y/o responsable y/o administradora del establecimiento materia del presente
procedimiento, acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente al
momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las modalidades que
sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal
vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion, que amparara que la
actividad desarrollada y la superficie observada en la visita que nos ocupa estuvieran
permitidas, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia diez de agosto
de dos mil diez, {(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), toda vez que la documental idénea para poder determinar si la persona
visitada cumple las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un Certificado de Zonificacion, ya que en dicho documento publico se hacen
constar las disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbanc de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos arriba transcritos;
razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.
Toda vez que el objeto de la presente determinacidon consiste en comprobar el cumplimiento de
las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I}v//\

ill y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: --4--

e /
- L;/
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INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico; esta autoridad determina
que la infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que
realiza la actividad de “estética” de manera dolosa y permanente, sin acreditar contar con
Certificado de Zonificacion vigente, con el que ampare que esta se encuentra permitida en los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, por lo que derivado
de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone su interés
privado al orden plblico general, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde
se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
Meéxico, circunstancia que puede causar dafos y perjuicios de imposible reparacion, ya que
estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Entidad Federativa a
un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras. we-----

IL.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que al momento de la visita de verificacion observéd que se trata
de un establecimiento en planta baja con aprovechamiento de “estética” en una superficie de
19 m? (diecinueve metros cuadrados); el cual al ser un establecimiento en funcionamiento
genera ingresos, circunstancias que resultan suficientes para determinar que el establecimiento
objeto de la visita de verificacion en funcionamiento garantiza una rentabilidad en virtud de las
ganancias que genera, por tanto, atendiendo a la actividad, la superficie ocupada y los servicios
del establecimiento de mérito, esta autoridad determina que la persona titular y/o propietaria y/o
poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
establecimiento materia del presente procedimiento, NO es una infractora econdmicamente
debil, circunstancia que otorga plena conviccién para decretar que la multa que se impondra no
resultara desproporcional a ia capacidad de pago de ia persona causante.

lil. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en
el articulo 190 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ———-——w

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas, esta
autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: -

SANCIONES

.- En términos de lo determinado en el Considerando Tercero, por no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, es procedente imponer a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora de!l establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por ochenta y seis punto ochenta y ocho pesos ($86.88), resulta la cantidad de ocho mil
seiscientos ochenta y ocho pesos 00/100 M/IN ($8,688.00), lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174 fraccion VNI, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién ill y 5 de la Ley para
% Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion asf como con el acuerdo emiti /
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizo el vélof’
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diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en e! Diario Oficial
de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinte.

Il.- Independientemente de la multa impuesta, en términos de lo determinado en el
Considerando Tercero; de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccion |, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de |la Ciudad de México, se AMONESTA a |a persona titular
y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del establecimiento materia del presente procedimiento, por realizar la actividad
de estética, sin haber demostrado que se encuentra permitida para el inmueble visitado,
requiriéndosele se abstenga de seguir realizando la mencionada actividad hasta en tanto
obtenga un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, con el que se acredite que el
aprovechamiento y superficie observados al momento de la diligencia de verificacion se
encuentran permitidos, APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva
orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente
procedimiento y ésta continte realizando la actividad de estética, sin contar con la documental
sefialada con anterioridad, se sancionara la conducta infractora como reincidencia y la persona
visitada se hara acreedora a la imposiciéon del doble de la multa de la infraccién cometida,
asimismo, se podra imponer el estado de clausura del establecimiento visitado.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y deméas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacidn de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o méas de las siguientes medidas:

Viil. Muitas que se preﬁean en los reglamentios cormespondientes; ...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones, se
sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mdés de las siguientes
sanciones:

Vi Muiltas.

Articulo 180. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionaran
con mulfa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigenfe; fomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La auforidad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ///
|
%, (i
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Articulo 129. Las sanciones administrativas deberén estar previstas en Ia_s leyes respectivas y podran
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por;

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
0 referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primercs diez dias del mes
de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA ¥ entrardn en vigor
dichos valores el 1¢, de febrero de dicho afo.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instifuto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que ef valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pescs mexicanos, el mensual es de $2,641.15
pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estaran vigenles a partir def 1 °
de febrero de 2020.

----------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES---

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello
y desde este momento se indica lo siguiente: -- - -

A. Se hace del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de
la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Cuarto fraccion | de esta resolucion, en caso contrario y de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de Mexico inicie el procedimiento

administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.--~--- —

B. Asi mismo, debera exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México 1)
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente con el cual acredite que la
actividad y superficie observadas al momento de la visita de verificacion
administrativa se encuentra permitida para el inmueble visitado, en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal o 2) en su caso acredite el cese de la actividad realizada.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley d
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, mismo que a continuacion se cita, e '
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autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrafivo:

1. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. — -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el considerando
SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo
vigente al momento de la visita de verificacién administrativa, se impone a la persona
titular y/o propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o
responsable y/o administradora del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por ochenta y seis punto ochenta y ocho pesos ($86.88), resulta la cantidad de ocho mil
seiscientos ochenta y ocho pesos 00/100 M/N ($8,688.00), en términos de lo previsto en el
Considerando CUARTO fraccién | de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se AMONESTA a la persona titular y/o
propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del establecimientc materia del presente procedimiento, por realizar la actividad
de estética, sin haber demostrado que se encuentra permitida para el inmueble visitado,
requiriéndosele se abstenga de seguir realizando la mencionada actividad hasta en tanto
cuente con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, con el que se acredite que el
aprovechamiento observado al momento de la diligencia se encuentra permitido, APERCIBIDA
que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin
de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y ésta continte realizando
la actividad de estética, sin contar con la documental sefialada con anterioridad, se sancionara
la conducta infractora como reincidencia y la persona visitada se hara acreedora a la
imposicién del doble de la multa de la infraccion cometida, asimismo, se podra imponer el
estado de clausura del establecimiento visitado, de conformidad con los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccion I! de la presente resolucion administrativa. -

QUINTO.- Hagase del conocimiento de la persona titular y/o propietaria y/o poseedora y/u
ocupante y/o dependiente y/o encargada Yy/o responsable y/o administradora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Nochebuena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presen 7
resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en é
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contrario y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién,
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con o
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de ia Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito
Federal, y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerario necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o
promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resoiucion a la persona ftitular y/o

propietaria y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o

administradora dei establecimiento materia del presente nrocedimiento: en el domicilio
ubicado en

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracgi tes-h XXII y ultimo péarrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa-de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa t%ﬁ-‘iler}k'

e Va Y&/
NOVENO.- CUMPLASE. 7 7 //’,,_
7 L4t
A L&

A§|’ lo resolvié y firma al calce por duplicade,/er Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

w / Z

vish .
Supervisd
LIC. EDUARDO VILLEGAS HERNANDEZ LiC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIGp. JESOS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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