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En la Ciudad de México, a veinte de marzo de dos mil veinte.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion administrativa
citado al rubro; instruido respecto del inmueble ubicado en calle Goldsmith, nimero
trescientos cincuenta y dos (352), colonia Polanco tercera seccion, demarcacion territorial

Miguel Hidalgo, codigo postal once mil quinientos cincuenta (11550), en la Ciudad de
México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dos de marzo de dos mil veinte, se emitid la orden de visita de verificacién respecto
del establecimiento visitado, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada al dia siguiente, por personal especializado en funciones de
verificacion administrativa adscritos a este Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México, quienes asenté en el acta los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, observados.

2.- Toda vez que, la persona visitada no presento escrito de observaciones dentro del
plazo de diez dias habiles concedido en los articuios 104, de la Ley de Procedimiento
Administrativo; y 7, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; ambas de la
Ciudad de México; en relacién con el diverso 29, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; mediante proveido de fecha andloga a la expedicion de
la presente resolucién, se declaré por precluido su derecho; turnandose el presente
procedimiento a etapa de emisién de la resolucién, en términos de los numerales 8,

fraccion V, 12, de la Ley de este Instituto, y 37, del Reglamento en cita: de conformidad
con los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Esta Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es legalmente competente para
resolver el presente procedimiento de verificacién administrativa, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiese incurrido la persona
visitada; con apoyo en lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo, 16, primer
parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de la Giudad de México; 1, 3 fraccidn | y X, 5,11
fraccion 1I, 44 fraccién | y 45, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones If y VI, 3, 5, 8, 9, 13, 19
bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ yIV,y
transitorio Quinto, del Decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3, fracciones Ill y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, 11 y IV, 15, fraccién 1I, 24, 25 y Quinto transitorio, de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién Vi, 7, 22,
fraccion Il, 23, 25, apartado A BIS, fracciones |, IV, V y X, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, QOrganismo Publico
Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccion [V, 37, 48, 49, y
78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 96 y 97, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo, asi como a las Normas Generales de Ordenacion que forman parte de la
Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo Urbano, ambos del
Distrito Federal, derivado del objeto de la orden de visita de verificacién, asi como, del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
documentos ptblicos que conforme a los articulos 15 y 20, del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, en tal virtud se resuelve el presente asunto en observancia de los principios de
funcionalidad, simplificacién, precision, legalidad e imparcialidad, consagrados en los
articulos 5 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién, se realiza en
términos de lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley de Procedimiento
Administrativo; 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Adminisirativa; ambas de la
Ciudad de Meéxico; y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos y juridicos.

Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este instituto,
asento en la parte conducente lo siguiente:

“..1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
OFICINAS. 2. NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE 3. SE
OBSERVAN TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA. 4. LAS MEDICIONES SON LAS
SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 277 M2
{DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) B)LA SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO ES DE 165 M2 (CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS)..." (Sic) ——-

De lo anterior se desprende que la actividad desarroliada en el inmueble objeto del
presente procedimiento de verificacion, es de “oficinas”, en una superficie ocupada de
doscientos sesenta y siete (267 m?), en términos del articulo 37, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, la
cual, se determind empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo
asenté el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
el acta de visita de verificacién materia del presente procedimiento, quien en el ejercicio
de sus funciones se encuentra dotado de fe plblica, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 48, fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México; y 3, fraccidn XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; por lo que sus actuaciones deben presumirse por ciertas, salvo prueba en
contrario.

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

. .MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
- SOLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELC EXPEDIDO POR
DIRECCION GENERAL DE REORGANIZACION URBANA Y PROTECCION ECOLQOGICA,
DIRECCION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO, SUBDIRECCION DE
INSTRUMENTACION DE REQRDENAMIENTO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTISIETE DE ABRIL DE ML NOVECIENTOS NOVENTA, CON VIGENCIA DE
NO INDICA, FOLIO 10215..." {Sic)

Sin embargo, es preciso sefalar que si bien, la persona visitada exhibié la documental
referida durante la visita de verificacién, la misma no produce ningun efecto si durante el
término de ofrecimiento de pruebas del expediente en que se actlia, no se exhibié un
tanto de la misma en la que se adviertan [os requisitos necesarios para que haga fe en el
procedimiento administrativo, por lo que por si misma carece de valor probatorio pleno y
por tanto, no es susceptible de producir la conviccion que se busca sobre su contenido, lo
anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 97, del Cadigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, precepto que en lo que aqui interesa sefiala; -——--—---—--

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el arficulo 95, cuando sean
publicos, podra hacerse por copia simple, si ef interesado manifestare, bajo protesta de decir
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verdad, que carece de olra fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el
termino de ofrecimiento de prueba o durante ef desarrollo de la audiencia respeciiva, no se
presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio,
0 se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piiblico a quien
autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la
contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.——--—-

Por otro lado, es menester precisar que la documental idénea para advertir las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México aplicables para el inmueble materia del presente
procedimiento y por lo tanto se pueda determinar el cumplimiento al objeto de la orden de
visita de verificacion, es un Certificado de Zonificacion, en cualquiera de sus
clasificaciones, lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, 21, parrafo cuarto y 158, de! Reglamento

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Regisiro de FPlanes y Programas expedird los cerlificados tnicos de
zonificacion de uso del suelo; Cerlificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitafes,
y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adguiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el dacumento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién def desarrolio urbano. -——

Se entenderd por Cerlificado de Acreditacién de Uso del Suslo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suslo y superficie
que por el aprovechamiento legifimo y continuc Henen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Cerlificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el
reglamentio.

Reglamento de Ia Ley de Desarrolioc Urbane del Distrito Federal,

Articulo 21. {...)

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Ceriificado por
Derechos Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir:
zonificacion, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de
construccion y usos del suelo pemitidos, asf como la enunciacién de todas aquellas normas
de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran
Dictamen emitido por fa Secrefaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Regisiro de la Manifestacién de Construccion.———

Articulo 158, Los cerfificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo.(...)

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital.(...)

lil. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. ... ——em—-—

En consecuencia, toda vez que la persona visitada no probd contar con Certificado de
Zonificacion vigente en el que se acredite que la actividad de “oficinas”, asi como, que [a
superficie en la cual se desarrolla se encuentran permitidas para el establecimiento
visitado al amparo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Miguel Hidalgo, ésta autoridad materialmente jurisdiccional, concluye que la ejecucion de
la actividad realizada en el establecimiento visitado, infringe las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en contravencién de lo dispuesto en los
articulos 3, fraccion XXV, 11, 43, 48, 51, fraccién | y 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; en relacién con los diversos, 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal; atin y cuando de la orden y acta de
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verificacion, se advierte que se le indicd el plazo con el que contaba para realizar las
manifestaciones y presentar las pruebas que estimara pertinentes, en términos de los
articulos 104, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 7, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa; ambas de la Ciudad de México; y 29, del Reglamento de
Verificacion Administrativa de| Distrite Federal; por lo que se determina procedente
sancionar a la persona propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, con motivo de la infraccidn administrativa antes sefialada.

Cabe mencionar que del analisis realizado al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Polanco de la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de junio de dos mil catorce, se desprende que al inmueble visitado
le aplica la zonificacion H/4/30/150 (Mabitacional); en donde el aprovechamiento de
“oficinas”, NO se encuentra permitido.

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en determinar el cumplimiento
de las obligaciones contenidas en las disposiciones legales y reglamentarias en materia
de Desarrollo Urbano, esta autoridad procede a hacer la individualizacién de las
sanciones, dando cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal establecidos en
los articulos 104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 175, de su
Reglamento, al tenor de lo siguiente:

I- La gravedad de la infraccion; esta autoridad determina que la infraccion en que
incurre la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que, al no acreditar contar
con Certificado de Zonificacion vigente, en el que se acredite que tanto la actividad como
la superficie en que se desarrolla son las permitidas, se advierte que la accién infractora
cometida por la persona visitada, es realizada de manera dolosa, en virtud de que existe
una intencionalidad de realizar la actividad de “oficinas”, en la superficie observada, sin
contar con la documental que ampare que estas se encuentran permitidas en los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, por io que
derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de manifiesto que sobrepone
su interés privado al orden publico general, incidiendo directamente en la armonia de la
comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la politica urbana
de ia Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de imposible
reparacion, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes de
esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la
funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras.

ll.- Las condiciones economicas del infractor; derivado del estudio realizado al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado el treinta de septiembre de dos mil ocho, en la entonces Gaceta Oficial del
Distrito Federal, se advierte que dicha alcaldia recibié una fuerte presion inmobiliaria para
ubicar oficinas y comercios desplazados de la zona central, lo que ha implicado ventajas
competitivas en [a alcaldia Miguel Hidalgo, logrando un fortalecimiento econdmico, y
tambien, se ha ido consolidando a la colonia Polanco, entre ofras colonias, como un
centro economico financiero, comercial, de servicios, habitacional, turistico, cultural y
artistico de primer orden en la Ciudad de México, condiciones que se traducen a que
dicha zona representa una garantia de plusvalia, asi como que, atrae e incentiva
inversiones econémicas y genera empleos; por otro lado, en atencion a lo asentado por el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada al momento de [a visita
de verificacion en el establecimiento materia de este procedimiento, es de “oficinas” en
una superficie de doscientos sesenta y siete metros cuadrados (267 m?), encontrandose,
activos fijos, como lo es un coche, susceptible de convertirse en dinero liquido en un corto
plazo, asi como, activos no corrientes, adquiridos para ser utilizados en el inmueble
visitado, con los cuales, es posible contar dentro de las instalaciones con un drea de
juntas, area de oficinas y bafios y mobiliario propio de cada 4rea, que si bien es cierto,
dichos bienes no estan disponibles para la venta, se trata de bienes con existencia (til y
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un valor considerable, que pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada
dificultad; y en conjunto todas las condiciones anteriores, permiten que esta autoridad en
determine que la persona propietaria y/fo poseedora del inmueble objeto de la visita de
verificacion, NO es un infractor econdmicamente débil, toda vez que por la ubicacion
del inmueble es posible garantizar una gran rentabilidad, y por ende, la multa que a
continuacién se impondra no resulta desproporcional a la capacidad de pago de la
persona causante.

Hi.-La reincidencia; No se tiene elementos para determinar que la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece la fraccion tercera de los articulos 104, de la
supracitada Ley de Desarrollo Urbano; y 175, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en Ia imposicién de la sancién.

SANCIONES

PRIMERA.- De conformidad con los razonamientos antes expuestos, por no probar contar
con certificado de zonificacion vigente, en el que se acredite el cumplimiento al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbane para la Delegacion Miguel Hidalgo; contraviniendo asi
lo dispuesto en los articulos 3, fraccion XXV, 11, 43, 48, 51, fraccidn | y 92, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los diversos 21, parrafo cuarto y
188, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente
imponer a la persona propietaria y/o poseedora del inmueble objeto de la visita de
verificacion, una MULTA equivalente a seiscientos noventa y dos (692) veces la Unidad
de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién
materia del presente asunto, que multiplicado por ochenta y seis pesos con ochenta y
ocho centavos ($86.88), resulta la cantidad de sesenta mil ciento veinte pesos con
noventa y seis centavos ($60,120.96), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 96, fraccién VI, de la citada Ley de Desarrollo Urbano, 174, fraccion VI y 190,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano en comento, y 48, fraccion |, del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, en relacion con los
diversos 2, fraccion Ill, 5 y Segundo Transitorio, de la Ley para Determinar el Valor de Ia
Unidad de Medida y Actualizacion, asi como, con la publicacion en el Diario Oficial de la
Federacion del diez de enero de dos mil veinte, de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

SEGUNDA.- Independientemente de la multa econdmica, en términos del articulo 129,
fraccion [, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico, por no
probar contar con certificado de zonificacion vigente, en el que se acredite el cumplimiento
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo;
contraviniendo asi, lo dispuesto en los articulos 3, fraccion XXV, 11, 43, 48, 51, fraccion |
y 92, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacion con los diversos 21,
parrafo cuario y 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
SE AMONESTA a la persona propietaria y/o poseedora del inmueble objeto de la visita de
verificacion para que se abstenga de continuar con la ejecucion de la actividad
regulada observada al momento de la visita de verificacion, sin contar con las
documentales idoneas para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sujetas a
verificacion, APERCIBIDA que para el caso, de que este Instituto emita una nueva orden
de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble materia del
presente procedimiento; y, se advierta que se continua ejecutando la actividad observada
sin contar con la documental idénea vigente, se sancionara la conducta infractora como
reincidencia y [a persona visitada se hara acreedora a la imposicién del doble de Ia
multa de la infraccidn cometida, asimismo, se podra imponer el estado de clausura del
establecimiento visitado lo anterior, en términos, de los articulos 174, fraccion 1l y Vill, asi
como, 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 129,
fracciones | y 11, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 48,
fracciones | y |l, del Reglamento de Verificacién del Distrito Federal.
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende por:
XXV. Programa Delegacional de Desarroflo Urbano: El que establece la planeacion del
desarrollo urbano y ef ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal. *——

"Articulo 11.- Las inscripciones contenidas en ef Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser
modificadas por determinacion de flas autoridades competentes para autorizar
modificaciones a los programas y aqueflos actos o programas incidan que en el territorio del
Distrito Federal.

En todo aclo juridico traslativo de dominio relacionado con inmuebles ubicades en ef Distrito
Federal, previo a su oforgamiento anfe notario piblico, es requisito indispensable que el
fedatario ablenga de la Secrefaria el certificado (nico de zonificacion o ceriificado de
acraditacion de uso de suelo por derechos adquiridos, de iguaf forma, se hard constar Ia
inscripcion correspondiente en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano."—

“Articulo 43. Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estin obligadas a fa
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley".

“Articulo 48, El ordenamiento territorial comprende el conjunio de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre Ia zonificacion y los usos, destinos v reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en matera de
construcciones, de paisafe urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las
siguientes zonas y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demds que se establezcan en ef reglamento

“Articufo 92. Ef Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de
zonificacion de uso del suelp; Cerlificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo
Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.-—-——-

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital ef documento
piblico en el que se hacen consfar las disposiciones especificas que para un predio o
inmmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.——

Se enlenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento plublico que tiene por objelo reconocer los derechos de wso del suelo y
superficie que por el aprovechamiento legitimo y conlinuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su lofalidad o en unidades
identificables de éste, con anlerioridad a la enfrada en vigor del Programa que los
prohibio.”

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones adminisirativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como fas de caracter civil de indemnizar a
los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 21.- ...

El Cerlificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o ef Certificado por
Derechos Adquiridos gue emita fa Secretaria, debera contener el méximo potencial, es
decir: zonificacion, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maxima de
construceion y usos def suelo permilidos, asf como la enunciacion de fodas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretarla, el cual deberé solicitarse ante ef Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de
Construccién.”
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“Articulo 158.- Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los ceriificados antes
sefialados, y habiéndolo egjercido con una declaracién de apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacion de conslruccion, no serd necesario oblener un
nuevo Cerificado, a menos que se modifique el uso y superficie solicitado def inmueble, o
debido a las modificaciones a los Frogramas Parcigles de Desamolio Urbano o
Delegacionales de Desarrolio Urbano que entren en vigor;

“Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamento y demds
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la auloridad correspondiente con
una o mas de las siguientes sanciones:

il. Suspension de los trabajos;

Vili. Multas;

Articulo 175. Para la imposicion de fas sanciones por infracciones a la Ley o a esie

Reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se lomard en cuenta para su
valoracion: ...

La reincidencia se sancionara con la imposicion def doble de fa mufta y/o sancién que
corresponda a la infraccion comedida.

Articulo 190. Las violaciones a fa Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica,
se sancionardn con mulla de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualfizacion
vigente; fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la
afectacion al interés piblico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los monfos dispuestos por las leyes aplicables;

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberan estar previstas en las leyes
respectivas y podran consistir en:

l. Amonestacion con apercibimiento;

il. Multa;

Ley para Determinar ef Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesio en fa presente Ley, se entenders pori—rr——ew— —

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuents,
Indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y
supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de
Meéxico, asf como en las disposiciones juridicas gue emanen de dichas leyes. ~=w—r—mammm —

Articulo 5. EI INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros
diez dias del mes de enerc de cada afio el valor diario, mensual vy anual en moneda
nacional de la UMA y enlrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.-r———

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la

Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia.

Con base en lo anterior, el Instiluto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el

mensual es de $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanas,
los cuales estaran vigentes a parfir def 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LA SANCION
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o posecedora del
inmueble objeto de la visita de verificacion, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacion “A’, de esta Coordinacion de Substanciacién de
Procedimientos, en un término de tres dias habiles, contados a partir del dia
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucidn,
el original del recibo de pago de la sancion econdmica impuesta en el
Considerando Tercero, en caso contrario, esta autoridad dard vista a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, a fin de que
la multa y sus accesorios le sean cobrados, mediante el procedimiento
administrativo de ejecucion, en términos de lo dispuesto en los numerales 58,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 13, 37,
parrafo sexto, 50, Ultimo pérrafo y demés relativos y aplicables del Caédigo
Fiscal de la Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en los articulos 87, fraccion |, 105, de la
Ley de Procedimiento Administrativo; 10, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa, ambas de la Ciudad de México; y 35, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; se resuelve en los términos siguientes.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----

TERCERO.- Se impone a la persona propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento de verificacion, una MULTA equivalente a seiscientas noventa y
dos (692) veces |la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién, que multiplicado por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho
centavos ($86.88), valor de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de sesenta mil ciento veinte pesos con
noventa y seis centavos ($60,120.96), de conformidad con el considerando TERCERO
de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- SE AMONESTA a la persona propietaria y/o poseedora del inmueble objeto
de la visita de verificacién para que se abstenga de continuar con la ejecucién de la
actividad regulada observada al momento de la visita de verificacion, sin contar con las
documentales idoneas para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sujetas a
verificacion, APERCIBIDA que para el caso, de que este Instituto, previa visita de
verificacion, advierta que se continua ejecutando la actividad observada sin contar con la
documental idénea vigente, se sancionara la conducta infractora como reincidencia y la
persona visitada se hara acreedora a la imposicion del doble de la multa de la
infraccion cometida, asimismo, se podra imponer el estado de clausura del
establecimiento visitado.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relaciéon con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
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jerarguico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEXTO.- En términos de lo dispuesto en el arficulo 76, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria conforme al articulo
7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, hagase del
conccimiento a la persona fitular y/o poseedora del inmuebie objeto del presente
procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccidn de Calificacion “A”", de esta
Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos, ubicadas en calle Carolina, nimero
132, colonia Nochebuena, demarcacion territorial Benito Juarez, cddigo postal 03720,
Ciudad de México, en un {érmino de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente al
en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, a efecto de que exhiba
en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el
procedimiento econdmico coactivo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 56, del Reglamento en cita; 13, 37, 50 ultimo parrafo, y demas relativos y
aplicables del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mexico.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona propietaria y/o
poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacion.

Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a nofificar la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 25 apartado B, fracciones VI, y XX, y
seccion segunda fraccion VI, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; y 83, fraccion |,
del Reglamento de Verificacion Administrﬁtiva del Distrito Federal.

r}

NOVENO.- CUMPLASE ~7 A==
)Y\

Asi lo resolvio y firma pml‘cadd la Licenciada—Mara Guadalupe Lépez Olvera,

Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

\ OCTAVO- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este
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