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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/635/2020
En la Ciudad de México, a veintitrés de septiembre de dos mil veintiuno.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Chicoasen, nimero cuatrocientos setenta y seis (476), manzana
doscientos cuarenta (240), lote once (11), colonia Héroes de Padierna, demarcacién
territorial Tlalpan, codigo postal catorce mil doscientos (14200), Ciudad de México; atento
a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Mediante oficio PAOT-05-300/310-000283-2020, de diecisiete de febrero de dos mil
veinte, la Subprocuraduria de! Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México informé la resolucion administrativa
recaida en autos del procedimiento PAOT-2019-4256-SOT-1577, asi como, la opinidn
tecnica folio PAOT-2019-1303-DEDPOT-701, ambas respecto del inmueble citado en el
proemio, en las que se concluyé de manera medular que el inmueble visitado excedia los
niveles permitidos de conformidad con la zonificacion aplicable, asimismo, solicité a este
organismo publico descentralizado, que en el ambito de competencia, se instrumentara
una visita de verificacién.

2.- El dos de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al inmuebie
citado en el proemioc, con el numero de expediente INVEACDMX/OV/DU/635/2020,
misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y arfio, por el servidor publico Moisés
Jesus Navarrete Ruiz, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.

3.- Posteriormente, el diecinueve de marzo de dos mil veinte, se dictd acuerdo de
preclusién, en el cual se hizo constar que del cuatro al dieciocho de marzo de dos mil
veinte; transcurrié el término de diez dias habiles para que fa persona visitada formulara
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en e! acta de visita de verificacion,
de conformidad con el articulo 29, de! Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro de! término concedido para
ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo
37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

4.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente ario, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno fos términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y trémites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términcs correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa (@

para cada asunto en particular resulte aplicable.
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven de! incumplimiento en gue hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo
segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3
fraccion 1y XN, 5,11, fraccidn 1, 44, fraccién | y 45, de la Ley Qrganica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 8,
fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3, fracciones lli y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14, apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién If, 23, fracciones VI, VIl y XVIll, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3,
apartado B, fraccién Iif, numeral 1, 8, 15, fraccién I, 16, 17, apartado C, Seccidn Primera,

-fracciones |, IV, V y Xil, del Estatuto Organico del instituto de Verificacidn Administrativa

de la Ciudad de México; 1, fraccién 1V, 2, 3, fracciones |l, lll y V, 4, 14, fraccion 1V, 37, 48,
49, y 78, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 86 y 97, de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto de! acta de visita de verificacidn instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente procedimiento, por lo que se
resuelve el mismo en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México 12, de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actia, a efecto
de dictar la resolucion gue conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los
siguientes razonamientos !6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacidn administrativa, de |a
gue se desprende que al momento de la visita de verificacion la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos,

objetos, lugares y circunstancias, lo siguiente: C}J
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/635/2020

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMIGILIO INDICADD EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGACION, El GUAL COINCIDE
PLEMAMENTE CON LA NOMENGLATURA OFICIAL EXISTENTE, AS[ COMO CON LA FOTOGRAF!A INSERTA EN LA ORDEN OE VISITA DE
VERIFICACHON, AL MOMENTO SOY ATENDIDG POR Eu . I CUIEN MAHIFIESTA SER EHCARDADO DEL
INMUEBLE ¥ PERMITE E1. AGCESSO PARA LLEVAR A CABC LA DILIGENGIA, CBSERVANDO QUE S3F TRATA UE BN IHMUEBLE DE USO
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (DEPARTAMENTOS) LOS GUALES AL MOMENTO SE OBSERVAN OGUPADOS EN GASY SU TDTALIDAD,
EL INMUEBLE GONSTA DE SEIS NIVELES, AL MOMENTO NO SE OBSERVA SE LLEVEN A CABOD TRABAJDS DE CONSTRUCGION,
OBSERVANCOSE UNICAMEMTE LA REFARACION DE UNG DE LOS ZAGUANES DEL INMUEBLE. EL !NMUEBLE CUENTA CON FRENTE
MACLA LAS CALLES CHICOASEN ¥ HOMUN. RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN GBSERVO. 1. EL APROVEGHAMIENTO
DESERVADO AL INTERIOR ES DE HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (DEPARTAMENTOS), 2. NO CUENTA CON HIVELES BAJO EL HIVEL
E SANOUETA. 3. 5E DBSERVAN SEIS NIVELES SOBRE EL MVEL DE BANQUETA, 4. SE OBSERVAN 27 VIVIENDAS, 3. AL MOMENTG SE
CBTIENEN LAS SIGLEENTES MEDIGIONES:A) SUPERFIGIE TOTAL DEL PREDIO DE SUATRGCIENTOS OGHEHTA ¥ NUEVE PUNTO
CIMCUENTA Y UN (489.51) METROS CUADRADOS, 8) SUPERFICIE DE CONSTRUCGION OF DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE
[ZZTT} METRDS CUADRADOS, &} NG CUENTA GON SUPERFICIE OE AREA LIBRE, D} BUPERFICIE LE GESPLANTE DE CUATROCIENTOS
OCHENTA ¥ NUEVE PUNTO GINCUENTA Y UN (489.54) METROS CUAURADOS, E} ALTURA OE ENYRE PISOS DE DOS PUNTO NOVENTA Y
DOS (2.92) METROS. F} ALTURA TOTAL OEL INMUEALE A PARTIR DEL NIVEL MEDIC OE BANQUETA OE CATORCE FUNTO sensﬁc:.s;
METROS, G EL INMUEBLE NG CUENTA GON NIVEL MEDID DE BANGUETA, H) EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALL on
TEROSIQUE ¥ HOMUN. HACIENDO ESQUINA GDN ESTA ULTIMA, 7. LAS DIMENSIOMES LINEALES OE 1.0S FRENTES DEL INMUEBLE 50
SOBRE CRICOASEN QUINGE PUNTO SETENTA ¥ TRES (15.73) METROS ¥ SOBRE HOMUN TREINTA ¥ UND PUNTO OCHO (31.9/NETROS,
RESPECTO A LOS COCUMENTOS SOLICIT ADDS EN LOS PUNTOE AY B, AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUNO DE ELEOS "

De lo antes citado, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacion
observd un inmueble con aprovechamiento habitacional plurifamiliar (departamentos),
constituido por seis (6) niveles, veintisiete (27) viviendas, con las siguientes superficies:
total dei predio cuatrocientos ochenta y nueve punto cincuenta y un metros cuadrados
(489.51 m?), de construccion dos mil doscientos setenta y siete metros cuadrados (2,277
m?), de desplante cuatrocientos ochenta y nueve punto cincuenta y un metros cuadrados
(489.51 m?), sin superficie de 4rea libre, con una aitura de catorce punto seis metros
lineales (14.6 m), entre pisos de dos punto noventa y dos metros lineales (2.92 m),
mediciones que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch GLM150. -

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental
alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe pdblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccién Ili, de la Ley del instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico y 3, fraccion XVi, del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrario,
argumento que se robustece conforme ai siguiente criterio:

Tesis: 1a.  |Semanario Judicial de la Federacion y suE_ 169497 185
L2008  [Gaceta ' Novena Epoca |y g 7
g;‘ge"" Tomo XXVII, Junio de 2008 §Pég. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virlud de su imperio, que se gjerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la palente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por ésle. Asi, por medio de la fe pablica el
Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se olorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actdia y a dar certeza jurfdica.

IL.- En tales condiciones y considerando que el diecinueve de marzo de dos mil veinte, se
emitid acuerdo de preclusion, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa
en presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de conformidad con lo
establecido en el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrita
Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita
para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que consider
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
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acta de visita, precepto legal que para mayor entendimiento establece:

“...Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar
pruebas respecto de fos hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita
de Verificacion. El escrifo a que se reflere ef presente articulo, por lo que respecta al transporte
publico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los visitados deberan formulario dentro de
los cinco dias habiles siguientes a la realizacién de la verificacion.

De tal modo que dicho término transcurrié del cuatro al dieciocho de marzo de dos mil
veinte, sin considerar los dias siete, ocho, catorce, quince y dieciséis por ser inhabiles, sin
que conste en autos que la persona visitada ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior,
se tuvo por precluida su prerrogativa para presentar escrito de observaciones
correspondiente, turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad
con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal.—-—--

Conviene sefalar que toda vez que la Subprocuraduria del Ordenamiento Territorial, de a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México solicitd a
este Instituto llevar a cabo una visita de verificacion en el domicilio materia del presente
procedimiento, derivado del resultado del procedimiento PAQT-2019-4256-50T-1577, asi
como, de la opinion técnica folio PAQT-2019-1303-DEDPQOT-701, al advertirse que el
inmueble visitado excedia los niveles permitidos de conformidad con la zonificacién
aplicable.

Con el animo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos
y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico e
interés general; en términos de lo previsto en los articulos 33, segundo parrafo, del
Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal, en relacién con el 278, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria ai
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el objeto de mejor
proveer y contar con elementos de conviccidon que permitan resolver el presente
procedimiento, se llevo a cabo una busqueda en la pagina web de geo localizacion
denominada "Google Maps”, la cual, es un medio de difusion geografica que constituye
un hecho notorio, en términos del articulo 286, del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal; consulta de la cual en junio de dos mil quince, se advierte un lote
baldio sin trabajos de construccion, posteriormente se desprende que en junio de dos mil
diecinueve, ya se aprecia la edificaciéon de trato, de o que se infiere que la misma es de
reciente construccion, tal y como se desprende de las siguientes imagenes. «--smsarmmmmoaas

Argumento que encuentra su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional: /
i

-

Registro No: 174899
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/635/2020

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XX, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P./J. 74/2006

Jurisprudencia

Materia(s); Comin

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por
hechos notorios deben entenderse, en general, aqueailos que por el conocimiento humano

se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisifudes de la vida publica actual o a circunstancias comdanmente
conocidas en un deferminado lugar, de modo gue toda persona de ese medio esté en
condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notoric es cualquier
acohtecimiento de dominio publicae conocido por todos o casi todos los miembros de un
circulo social en el momento en que va a pronunciarse |a decision judicial, respecto del cual
no hay duda ni discusion, de manera que al ser notorio la lsy exime de su prusba, por ser
del conocimiento publico en el medio social donde occuric o donde se tramita el
procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cadmara de Diputados del Congreso de la Union. 9 de
marzo de 2006. Once volos. Ponente. José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Radl Manuel
Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio,

El Trbunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis
jurisprudencial que anfecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis.
Nota: Esta tesis fue objefo de la denuncia relativa a la contradiccién de tesis 91/2014,
desechada por notoriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014, -—--—--

Registro No: 2004949

Localizacion:

Decima Epoca

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion vy su Gaceta
Libro XXVI Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K {10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Civil, Comudn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHC NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o paginas situados en redes informéticas constituyen
un hecho notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al
momenta en que se dicta una resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Internet para buscar
informacion sobre la existencia de personas morales, establecimientos mercantiles,
domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informéticas, forma parte de la
cultura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo de informacién
de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacién se encuentra
al alcance de tados los sectores de la sociedad, lo cierto es que sf es posible determinar si
por el fipo de dafos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de la sociedad y
pueda ser considerade como notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una
decision judicial, por trafarse de un dato u opinién comun indiscutible, no por el nimero de
personas que conocen ese hecho, sino por la noloriedad, accesibilidad, aceptacion e
imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pagina de Infernet que
reflgja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser tomado como
prueba plena, a menos que haya una en confraric que no fue creada por orden del
inferesado, ya que se le reputara autor y podra perjudicarie lo que ofrezca en sus téminos.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisidn 365/2012. Mardygras, S.A. de CV. 7 de diciembre de 201
Unanimidad de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arro
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Registro No. 2017008

Localizacién:

Décima Epoca

instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Péagina: 2579

Tesis: L.40.A.110 A {10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO
EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacién de los articulos 88, 187, 210-A y 217 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, asf como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso
Administrativo, se colige que los datos publicados en documentos o paginas situadas en
redes informéticas constituyen, presumiblemente y, salvo prueba en conirano, un hecho
notorio, por formar parte del conocimiente general, y un elemento de prueba, en tanto
cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya
objeciones respecto a aspectos punituales y como referente para valorar su fuerza
probatoria. Por tanto, la informacioén contenida en una pagina de Intemet puede tomarse
como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el juicio contencioso administrativo
federal, o bien, invocada como hecho notorio. —- Amparo directo 200/2017. The Institute of
Etectrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018. Unanimidad de votos.
Ponente: Guitlermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez —------—--—

Consecuentemente, al tratarse de una edificaciéon de reciente construccion, esta
autoridad se encuentra dentro del plazo legal establecido en el articulo 138, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, para verificar que cumpla con las
disposiciones establecidas en materia de desarrollo urbano. - o e
lll.- Ahora bien y toda vez que en autos del presente procedimiento no se advierte
documento vigente con el que se acredite que los niveles y superficies observados por el
personal especializado en funciones de verificacion se encuentran permitidos de
conformidad con las disposiciones aplicables en materia de desarrollo urbano, resulta
oportuno indicar que la documental idonea para poder determinar si la persona visitada
cumple con las disposicicnes especificas seflaladas en los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente
procedimiento, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de sus clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, toda vez que en
dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en
los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano de la Ciudad de Mexico, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como, lo establecido en los numerales 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: —---------eemev

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados tinicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar fas disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrolfo urbano.

Se enlenderd por Cerlificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, ef
documento piblico que liene por ohjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por,
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarics, poseedores o causahabientes de
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrad,
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vigor del Programa que fos prohibid.

£l contenido de los Certificados a que se refiere el presente articufo, lo establecera el reglamento. -----

Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacion)

Artfculo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd conptener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de 4rea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de fodas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberé
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previe al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los cerfificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suslo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble deferminado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en ef que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya soficitud y expedicién se realizard en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para gjercitar las actividades para las que se expiden los ceriificados
sefialados en las fracciones 1 y Il es de un afio confado a partir del dia siguiente al de su expedicion.-

Una vez realizado sl trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerfificados antes
seflalados, y habiéndolo efercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
ficencia o manifestacion de construccién, no serd necesario obtener un nuevo Cerlificado, a menos
que se modifigue el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a fas modificaciones a los
Programas Parciales de Desarroflo Urbano o Delegacionales de Desarrolfo Urbano que entren en
vigor;

fil. Cerlificado de Acreditacion de Uso de! Suelo por Derechos Adquiridos. Es el dosumento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibid.

La vigencia de este Cerlificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podré solicitar a la autoridad competente se fleve a cabo una verficacion para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momenfo en que se deje de
efercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el arficulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su tofalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en algunc de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de fos
planes parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayar,
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 ylh'a.?ta antes qe
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya infciado en di
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Siendo obligacion de ia persona visitada asumir la carga de ia prueba en términos del
articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que se
cita: -—----- -

“ARTICULO 281 Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constifutivos de sus
pretensiones.”

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del
presente procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, procede a entrar al estudio y analisis del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Ia Delegacién Tlalpan, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
momento de la visita de verificacion), del que se advierte que de acuerdo al Plano de
“Zonificacién y Normas de Ordenacion”, al inmuebie visitado le aplican las zonificaciones
H/3/30/B (Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion, treinta por ciento (30%)
minimo de drea libre, Densidad Baja.- una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?)
de la superficie total del inmueble); asi como, HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en
Planta Baja, tres (3) niveles maximos de construccién, treinta por ciento (30%) mmlmo de
area libre y Densidad Baja.- una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) de la
superficie totai del inmuebie), que le concede la Norma de Ordenaciéon sobre Vialidad
Calle Chicoasén, Tramo b - b’ de: Calle Balancan a Calle Troya, datos que pueden ser
apreciados de las siguientes imagenes obtenidas del plano de referencia: ---ar--=---esumnm-e-
Una vez sefialado lo anterior, resulta oportuno evocar que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion al momente de la visita, observé un inmueble con
aprovechamiento habitacional plurifamiliar (departamentos), desarrollado en seis (6)
niveles, con un total de veintisiete (27) viviendas, sin apreciarse niveles bajo nivel
banqueta existentes. Y que con relacion a las mediciones obtenidas, se tiene lo siguiente:

Superficie total del predio Cuatrocientos ochenta y nueve punto cincuenta
y un metros cuadrados (489.51 m?)

Superficie de construccion | Dos mil doscientos setenta y siete metros
cuadrados (2,277 m?)

Superficie de desplante Cuatrocientos ochenta y nueve punto cincuenta
y un metros cuadrados (489.51 m?)

Superficie de area libre No tiene

Altura de entre pisos Dos punto noventa y dos metros fineales (2.92
m)

Altura a partir del nivel | Catorce punto seis metros lineales (14.6 m)
medio de banqueta

Densidad del inmueble Veintisiete viviendas (27)

Asi las cosas, en términos de la zonificacion aplicable para el inmueble visitado, se
desprende que el numero maximo de niveles permitidos es de tres (3), no obstante, al
momento de la visita se advirtieron seis (6) niveles construidos, por lo que se hace
evidente que el inmueble visitado excede en tres (3) los niveles maximos permitidos de
conformidad a la zonificacion aplicable.

Ahora bien, con reiacién a las viviendas permitidas, en atencién a la densidad aplicabie,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacign” )
Tlalpan, corresponde una vivienda por cada cien metros cuadrados de terreno, e
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virtud, considerando la superficie total del predio, es de precisarse que Unicamente se
pueden construir cinco viviendas. Hecho que pone de manifiesto que existe un excedente
de veintidos viviendas en el inmueble materia del presente procedimiento.

Por otra parte, respecto a la superficie de area libre minima a respetar en el inmueble
visitado, de conformidad con la zonificacion aplicable es del treinta por ciento (30%)
minimo de area libre y considerando que el personal especializado sefialé que la
superficie total del predio observada es de cuatrocientos ochenta y nueve punto cincuenta
y un metros cuadrados (489.51 m?), por ende, en el inmueble visitado debié respetarse
como superficie de area libre minima ciento cuarenta y seis punto ochocientos cincuenta y
tres metros cuadrados (146.853 m?), circunstancia que no acontecid, toda vez que como
se desprende del acta de visita el inmueble visitado no contaba con superficie de area
libre, en consecuencia, también excede la superficie de desplante permitida, ~----——---m-mnxm-

Finalmente, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida, resulta procedente establecer que la Norma General de
Ordenacion numero 1 previamente citada, respecto al coeficiente de utilizacion del suejo
(CUS)", sefala que se establece para obtener la superficie maxima de construccion y se
calcula con la expresion siguiente: CUS = (superficie de desplante x ndamero de niveles
permitidos) / superficie total def predio, es decir CUS = (342,657 x 3) / 489.57 = 2.1. La
superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por Ja superficie
fotal del predio, superficie maxima de construccion = 2.1 x 489.51 = 1,027.971,
concluyéndose que fa superficie maxima de construccion permilida para el inmueble
visitado es de 1,027.971 m* , quedando evidenciado que inmueble visitado excede la
superficie maxima de construccion toda vez que al momento de ia visita se observo una
superficie de construccion dos mil doscientos setenta y siete metros cuadrados (2,277
12 e o o o 4 o s e

Atento a io anterior y toda vez que la persona visitada no acreditd contar con ei Certificado
de Zonificacién vigente, aunado al hecho de que el inmueble visitado incumple con la
zonificacion aplicable ai no respetar los niveles, el nimero de viviendas y superficies de
area libre, desplante y maxima de construccion permitidos por la zonificacion aplicabie, de
conformidad con el Programa Delegaciona!l de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Tlalpan, por lo que contraviene en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién

Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articules 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia se citan a continuacion :

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de
Desarrollo Urbano son obligatorias para auforidades y particulares y sélo podran ser
modificadas por determinacién de las autoridades competentes para aulorizar
modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el
ternitorio del Distrito Federal.

Articulo 47. lLas normas de ordenacién establecerdan las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso ), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobiemo del Distnito Federey/ﬁj

1
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Articulo 48. El ordenamiento terrilorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrifo Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y fas normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de consfrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano™

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

|, En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demés gque se establezcan en el reglamenio

Por lo que se colige la obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, a
la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la administracion
publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineiudible la obligacién de
la persona visitada de acreditar contar con contar con el Certificado de Zonificacion
vigente, asi como derespetar el nimero de niveles y viviendas, superficies de area libre,
desplante y maxima de construccién permitidas de conformidad con la zonificacion
aplicable ai inmuebie objeto del presente procedimiento, de conformidad con lo dispuesto
en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacion Tlalpan, publicado
en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal, el trece de agosto de dos mil diez
(vigente ai momento de la visita de verificacion), en relacion con los preceptos
anteriormente citados, razon por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la
persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion. --—- -
Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer ia individualizacion de la
sancion, de conformidad con los articulos 175, fracciones |, |i, Il y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, de |a siguiente forma:

e ~-- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ----nen--
I- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autoridad
determina que la contravencién en que incurrid la persona visitada, misma que se
encuentra debidamente sefialada en el Considerando Tercero de la presente resolucion,
debe ser considerada como grave, toda vez que, al no contar con certificado de
zonificacion vigente, asi como, no respetar [os niveles, viviendas y superficies permitidas
por la zonificacion aplicable, de o que se advierte que la accién infractora cometida por la
persona visitada, fue realizada de manera dolosa, en virtud de que excedié el maximo
potencial permitido al inmueble materia del presente procedimiento; por o que se puede
concluir que infringe disposiciones de orden pubiico sobreponiendo asi su interés privado
al orden publico e interés general y social, asf como el de la politica urbana de Ia Ciudad
de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que éste contempla
la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien
observo una edificacién constituida por seis (8) niveles, veintisiete (27) viviendas, con una
superficie construida de dos mil doscientos setenta y siete metros cuadrados (2,277 m?),
cuyas dimensiones y caracteristicas representan una inversidon econdmica significativa,
aunado a lo anterior tomando en consideracién que el patrimonio de una persona

conforma tanto de dinero como bienes muebies e inmuebles, se advierte que la perso '
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visitada cuenta con una situacién financiera que le permite hacer frente a las multas a
imponer, las cuales no seran desproporcionales a la capacidad de pago de la persona
causante.

s

s
‘.“-3-.

:\\

Hl.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién de |a persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi
como en el articulo 190, del Reglamento de !a Ley de Desarrollo Urbane del Distrito
Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancién, -—--

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: :

SANCIONES

.- En téerminos de lo determinado en el Considerando Tercero, por no acreditar contar con
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente que permita lo observade al momento
de la visita de verificacién que nos ocupa, es procedente imponer a la persona Titular ylo
Propietaria y/o Poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria,
vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto,
que multiplicado por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N, resulta la cantidad de
CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS ($43,440.00 M.N.), en
términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccion, VI, de ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fracciéon Vil y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritc Federal, concatenade con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccion ll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enere de dos mil veinte,

Il.- Con base en lo determinado en el Considerando Tercero, por no respetar los niveles
permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan, se impone a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimients, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho
centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96, fraccion Viil, de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con los articulos 174,
fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48, fracciéon I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lil y 5, de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidén, asi como con el acuerdo emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizd el valor diario,
mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacidn, publicade en el Diario Oficial de
la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veinte.

lll.- Asimismo, en términos de lo determinado en el Considerando Tercero, por no respetar
el nimero de viviendas permitidas para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan, en relacion con lo dispuesto en los articulos 3, fraccidn XXV, 11,
primer parrafo, 43, 47, 48, 51, fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrj

Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objetg:
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del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con
ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.), io anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién Vi, de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con
los articulos 174, fraccion VI, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccién |, de! Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion It y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitide por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé
el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicade en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinte.

IV. Ademas en términos de lo determinado en e Considerando Tercero, por no respetar el
porcentaje minimo de area libre y la superficie de desplante requeridos para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, en relacién con lo dispuesto en los
articulos 3, fraccidbn XXV, 11, primer parrafo, 43, 47, 48, 51, fraccién |, de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de Medida y Actualizaciéon vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resuita
la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIENTOQO SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174, fraccion VIl y 190, de! Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion |, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distritc Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccion lif y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geaografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de
Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |a Federacién en fecha diez de
enero de dos mil veinte.

V.- En términos de lo determinadoc en el Considerando Tercero, por no respetar la
superficie maxima de construccidn permitida para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aptlicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la
Delegacién Tlalpan, en relacion con lo dispuesto en los articulos 3, fraccién XXV, 11,
primer parrafo, 43, 47, 48, 51, fraccién |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces
fa Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con
ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.), io anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIll, de la Ley de Desarrolic Urbano, en relacién con
los articulos 174, fraccién VIil, y 190, del Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién lil y 5, de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi coma con el acuerdo
emitido por el [nstituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé
el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el _
Diaric Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinte. <
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VI.- Independientemente de la sancién economica, en terminos de lo determinado en el
Considerando Tercero, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble calle
Chicoasen, numero cuatrocientos setenta y seis (476), manzana doscientos cuarenta
(240), lote once (11), colonia Héroes de Padierna, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo
postal catorce mil doscientos (14200), Ciudad de Mexico; sin boguear accesos gque
afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articuio 96,
fraccion lll, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174, fraccion Ili, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y 48, fraccion il, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de ia colocacidn de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacidn, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza
el auxilio de la fuerza pubiica, io anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, i
y lll de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los
diversos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---------

VIl.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION de lo siguiente: 1) LOS TRES (3) NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, AQUELLOS QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA DEL
TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LAS VEINTIDOS
(22) VIVIENDAS EXCEDENTES, ES DECIR, LAS QUE EXCEDEN LAS CINCO (5)
VIVIENDAS PERMITIDAS; 3) MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO CERO
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (1,249.029 M%) DE SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LOS MIL VEINTISIETE PUNTO
NOVECIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (1,027.971 M?% DE
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA Y; 4) LAS SUPERFICIES
EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL 30% MINIMO DE AREA LIBRE REQUERIDO,
ES DECIR, QUE CUENTE CON UN AREA LIBRE DE CIENTO CUARENTA Y SEIS
PUNTO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (146.853 m?). --

Demolicién que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados
a partir del dia habil siguiente a la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articuios 48, del Reglamento de Verificacion
Administrativa; 11, primer parrafo, 43, 48, 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal en rejacion con el articuio 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrolic Urbano del Distrito Federai, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancidn, esta autoridad procedera en términos de los
articuios 103, de la Ley de Desarrollo Urbano dei Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18y 19, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.----
VIIl.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos
tendientes a impedir ia ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente
asunto, asi como evitar que se realicen translaciones de dominio, se ordena la
CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble objetoc del presente procedimiento, asi
como las translaciones de dominio, io anterior, con fundamento en lo dispuesto en los
articuios 105 Quater apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo; 14, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; todos de la Ciudad de México; en relacion con los diversos, 90, fraccidn
VI, inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de México, y 162, fraccion li, de su

Reglamento.
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos: --

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La confravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera
una infraccidén e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de
caracter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuande proceda. Serdn
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicion o retiro parcial o tofal;

VI Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. ..

Articulo 103. Procedera la ejecucion forzosa en caso de que se hublera agotade el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. —---—-—--—--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esfe Reglamento y demés disposiciones,
se sancionardn administrativamente por la auforidad correspondiente con una o més de las
siguientes sanciones:

. Clausura parcial o fotal de la obra.

V. Demolicidn o retiro parcial o total;

VI Multas.

Articulo 190. Las violacicnes a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tormando
en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al inferés ptblico,—------~

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México

Articulo 14.- En materia de verificacion administrativa el Institufo y las Alcaldias tienen las siguientes
compelencias:

A. El Institufo tendra las atribuciones siguientes:.

. Ordenar y efecutar las medidas de seguridad e imponer las saniciones previstas en las leyes, asi
como resclver los recurses adminijstrativos que se promuevarn.

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobiemo de |a Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pablico de la Propiedad
y de Comercio de la Ciudad de México, cuandeo se trate de un procedimiento administrativo de
verificacion relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la gjecucion de la resolucién del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimienfo y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las auforidades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

imponer las siguientes sanciones administrativas:

Articulo 48. La autoridad compefente una vez substanciado el procedimiento administrativo pgfj
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I. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.—

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos comrespondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuara
respetarido siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

. Apremio sobre ef patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria,

. Multa; y

V. Actos que se gjerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y
19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de Ia
Ciudad de México debera observar lo dispuesto por el Articuto 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y
medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravercion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la enirada en vigor
de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, 0 bien no se procediera a la demolicién
ordenada en su caso; y (...}

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracion Publica de la Ciudad
de México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no
haya ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para flevar a
cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naluraleza de los mismos. En tal caso deberd
apercibirse previamenlte al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el
trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este
término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
senialado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicara
diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente
la efecucion de los actos.

Articulo 18 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I Mufta, por el equivalente a entre freinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en el momernito y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de
apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pablica, y (...)

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias:

A, El Instituto tendra las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi
como resolver los recursos administrativos que se promuevar,--— [{7
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Cuando se trate de aclos emitidos por el Gobiemo de la Ciudad de México, también podré solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Pablico de la Propiedad y
de Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de
verificacion relacionado con desarrolio urbano u ordenamiento terrforial, para evitar la inscripcién de
actos que impidan la ejecucion de lfa resolucion del fondo del asunto.

V. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las feyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demds disposiciones juridicas vincufadas con fas malerias a que se refiere fa
fraccion 1, y

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en cualquiera de los
fibros o folios, pondra en custodia el fibro o folio de que se trale, previa resolucién motivada y
fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en
fos articulos siguientes de esta Ley.

Vi. Aquelias causas que presuman afteraciones en los asientos y ef tracto registral. wesuesummsmmsnsme s

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
adminisirativa que la ordene.

También procederd la custodia del folio reat de un predio, cuando asi fo determinen: —----—-r-—rmmmmeemmv

b) El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de
verificacion administrativa, en el acuerdo de suspensién que dicte como medida de segundad, --—-----

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México.

Articulo 162. Igualmente se pondra en Custodia un Anfecedente Registral por sentencia, resolucion
judicial o administrativa que la ordene o cuando asi fo determinen:

i. El Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciydad de México, dentro del procedimientc de
verificacion administrativa, en el acuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad; ~----—---

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se enfendera por:

(..
. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se ulifiza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantfa del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. B INEG! publicard en ef Diario Oficial de la Federacion dentro de fos primeros diez dias
del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de fa UMA y
entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afic.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-

Con base en lo anterior, ef Institufo Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Acfualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, ef mensual es de
$2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.00 pesos mexicanos, jos cuales estardn
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES - cevuen-

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente;--------—-—=c—eree e

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que deb
exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verifica

Carolina 132, colonia Noche Buena 16 de 21 CIUDAD INNOVADORA

Alcaldia Benito Judrez, C. P. 03720, Cludad de México Y DE DERECHOS
T.5547377700




INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

& MEXICO TENODCHTITLAN
SHUHE 08 DF NTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/635/2020

Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Mexico, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo del pago de las multas impuestas en el
Considerando CUARTO fracciones 1, Il, I1l, IV y V, de esta resolucién, en
caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal .~=-------ewe-m

- -H-'-u H? o
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B) Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento que una vez
impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba
los recibos de pago de las multas impuestas; 2) acredite que el nimero de
niveles, viviendas, y las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion se ajustan a lo establecido en la zonificacidn aplicable; o
bien, 3) una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se
senale fecha para lievar a cabo la demolicién antes impuesta y este fuera
acordado por esta autoridad para su procedencia; lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C) Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento que una vez
impuesta la custodia de folio real, ésta prevalecerd hasta en tanto: 1)
exhiban los recibos de pago de las multas impuestas; 2) acredite que el
numero de niveles, viviendas, y las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccién se ajustan a lo establecido en la zonificacién
aplicable; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater,
apartado A, fracciones {l y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo;
14, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa; 3, apartado B, fraccion Il numeral 1, y 17, apartado C,
seccion primera, fracciones |, IV y V, del Estatuto Organico del Instituto de

1 Verificacion Administrativa, todos de la Ciudad de México; en relacion con
los diversos, 90, fraccién VI inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de
Mexico; y 162, fraccién |, de su Reglamento.

D) Asi mismo, en su caso debera exhibir EL PROGRAMA DE
CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO
SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE: 1) LOS 3 (TRES) NIVELES
EXCEDENTES, ES DECIR, AQUELLOS QUE SE ENCUENTRAN POR
ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA; 2) LAS VEINTIDOS (22) VIVIENDAS EXCEDENTES, ES
DECIR, LAS QUE EXCEDEN LAS CINCO (5) VIVIENDAS PERMITIDAS;
3) MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO CERO
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (1,249.029 M?) DE SUPERFICIE
DE CONSTRUCCION EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LOS MIL
VEINTISIETE PUNTO NOVECIENTOS SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS (1,027.971 M3 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA Y 4) LAS SUPERFICIES EXCEDIDAS, A
FIN DE AJUSTARSE AL 30% MINIMO DE AREA LIBRE REQUERIDO,
ES DECIR, QUE CUENTE CON UN AREA LIBRE DE CIENTO
CUARENTA Y SEIS PUNTO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRE
METROS CUADRADQOS (146.853 m?), EN EL INMUEBLE MATERIA Dlﬁ
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PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE CHICOASEN,
NUMERO CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS (476), MANZANA
DOSCIENTOS CUARENTA (240), LOTE ONCE (11), COLONIA HEROES
DE PADIERNA, DEMARCACION TERRITOR!AL TLALPAN, cODIGO
POSTAL CATORCE MIL DOSCIENTOS (14200), CIUDAD DE MEXICO,
lo anterior, a efecto de que se respeten el numero de niveles y viviendas,
asi como las superficies de darea libre, desplante y maxima de
construccion permitidas, lo cual deberd hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta efectos la nofificacién de la presente resolucion, con fundamento
en lo dispuesto por los articulos 43, 96, fraccion IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relaciéon con el articulo 174,
fraccion IV, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta autoridad
procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, fraccion |V, 18 y 18, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

______ RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver e} fexto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso de Suelo
vigente, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/fo Poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500 {quinientas) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $86.88 (ochenta y seis
pesos 88/100 M.N.), valor de la unidad al momento de cometerse la infraccion, resuita la
canfidad de $43,440.00 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la fraccion |, de! considerando CUARTO de la
presente resolucidon administrativa.

CUARTO.- Por no respetar los niveles permitidos para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Tlalpan (vigente al momento de la visita), se impone a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces !a Unidad de Medidﬁ}
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia =
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presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho centavos
($86.88 M.N}, resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS
($65,160.00 M.N.}, de conformidad con la fraccion Il, del considerando CUARTO de la
presente resolucion administrativa.

ACION ADMINISTRATIVA

QUINTO.- Por no respetar el nimero maximo de viviendas permitidas para el inmueble
visitado, en términos de fa zonificacién aplicable prevista en el Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano para la Delegacion Tlalpan (vigente al momento de la visita), se impone
a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora de! inmueble objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia
del presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho
centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO
SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.), de conformidad con la fraccion 1, del
considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

SEXTO.- Por no respetar los porcentajes minimo de area libre y de desplante requeridos
para el inmueble visitado, en términos de |la zonificacion aplicable prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan (vigente al momento de la
visita), una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse [a visita de verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con ochenta y ocho centavos
($86.88 M.N), resuita la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL CIENTO SESENTA PESOS
($65,160.00 M.N.}, de conformidad con la fraccion IV, del considerando CUARTO de la
presente resolucidon administrativa.
SEPTIMO.- Por no respetar la superficie maxima de construccién permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan (vigente al momento de la
visita), se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas cincuenta (750) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por ochenta y seis pesos con
ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de SESENTA Y CINCO MIL
CIENTO SESENTA PESOS ($65,160.00 M.N.}, de conformidad con la fraccién V del
considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

OCTAVO.- Independientemente de las sanciones econdmicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Chicoasen, numero cuatrocientos
setenta y seis (476), manzana doscientos cuarenta (240), lote once (11), colonia Héroes
de Padierna, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil doscientos (14200),
Ciudad de México, sin boquear accesos que afecten su habitabilidad, de conformidad con
la fraccion VI, del considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa, ~---------

NOVENO.- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento y/o interposita persona, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hard acreedora a una multa y de resultar
necesario se autoriza el auxilio de la fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos
19 Bis, fracciones |, Il y Ill, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con el considerando CUARTO de la
presente resolucion administrativa.

DECIMO.- Se ordena la DEMOLICION respecto a: 1) LOS 3 (TRES) NIVEL 2
EXCEDENTES, ES DECIR, AQUELLOS QUE SE ENCUENTRAN POR ENCIMA [HE
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TERCER NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA; 2) LAS VEINTIDOS
(22) VIVIENDAS EXCEDENTES, ES DECIR, LAS QUE EXCEDEN DE LAS CINCO (5)
VIVIENDAS PERMITIDAS; 3) MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTO CERO
VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (1,249.029 M*) DE SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LOS MIL VEINTISIETE PUNTO
NOVECIENTOS SETENTA Y UN METROS CUADRADOS (1,027.971 M) DE
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA Y 4) LAS SUPERFICIES
EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL 30% MINIMO DE AREA LIBRE REQUERIDO,
ES DECIR, QUE CUENTE CON UN AREA LIBRE DE CIENTO CUARENTA Y SEIS
PUNTO OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS (146.853 m?), lo
que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir de!
dia habil siguiente de |a notificacion de la presente resolucion, en términos de lo previsto
en fa fraccion VIl del Considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.---—-

DECIMO PRIMERQ.- Con la finalidad de evitar la realizacidn de actos juridicos tendientes
a impedir la gjecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi
como evitar que se realicen translaciones de dominio, se ordena la CUSTODIA DEL
FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Chicoasen, numero cuatrocientos setenta y
seis (476), manzana doscientos cuarenta (240), lote once (11), colonia Héroes de
Padierna, demarcacion territorial Tlalpan, cédigo postal catorce mil doscientos (14200},
Ciudad de Meéxico, en términos de lo previsto en la fraccion Vill, del Considerando
CUARTO de |la presente resolucidon administrativa.

DECIMO SEGUNDO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la
Ciudad de México, a efecto de que gire con base en la presente resolucidon se proceda a
ltevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, en
términos de lo dispuesto en el articulo 90, fraccion VI, inciso b, de la Ley Registral para la
Ciudad de Meéxico; y 162, fraccion H, de su Reglamento, lo anterior, a efecto de que el
particular no genere mas actos que continlen contraviniendo disposiciones de orden
publico como en la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciadas en la presente
resolucién.

DECIMO TERCERO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Pcseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccidon de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina,
numero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Juarez, codigo
postal 03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién
de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original los recibos de pago de sus multas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria
de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con io dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México.---

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada gue de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente
resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad

+

ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso admlmstratéz

ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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DECIMO QUINTO.- Notifiquese personaimente a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio I

Ciudad de México.

DECIMO SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion
Administrativa de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucion de
“\ la presente resolucidn; lo anterior de conformidad lo establecido en los articulos 17,

apartado D, fracciones |, IX, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad d X 83, fraccion |, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Fe .

DECIMO SEPTIMO.- CUMPLASE. £ |V
( it

Asi lo resolvio y firma al calce por duphcad%ucenmado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de |a Ciudad de México. Conste.

. REVISO: SUPERVISC:
E:\-:A%ag% MELISES OLVERA VELAZQUEZ LIG. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC, JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERD
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