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En la Ciudad de México, a veintiséis de octubre de dos mil veintiuno. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Nifios Héroes de Chapultepec, nimero ciento veinticinco (125),
interior ciento diez (110), colonia Nifios Héroes de Chapultepec, demarcacién territorial
Benito Juérez, cédigo postal cero tres mil cuatrocientos cuarenta (03440), Ciudad de
México, atento a los siguientes:

- RESULTANDOS

1.- En fecha dos de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/636/2020, misma que fue ejecutada el dia cuatro del mismo mes y
afio, por el servidor publico Christian Langurain Gémez persona especializada en
funciones de verificaciéon adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha trece de marzo de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano |GGG <diante ¢ cual
formulé observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecinueve de marzo de dos mil
veinte, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se previno al promovente a efecto de que
exhibiera él o los documentos que acrediten su interés en el presente procedimiento:
apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié ejercitar. --—---------

3.- En virtud del “ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta autoridad en similar fecha emitié acuerdo en el que se determiné que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefalaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,

a traves de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que i6s /)
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa
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para cada asunto en particular resulte aplicable.

5.- El dia veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto, escrito signado por los ciudadanos y
“y copia simple de escrito de la cludadana

recayéndoles acuerdo de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil
veintiuno, por el que se tuvo por desahogada la prevencién realizada mediante acuerdo
de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, decretandose que por lo que hace al
ciudadano no ha lugar a tenerle por reconocido interés en
el presente procedimiento, toda vez que no lo acredité y por lo que hace a la ciudadana

I <h< < exhibir original y/o copia certificada del instrumento
notarial nimero m a efecto de acordar lo
conducente, teniendose por autorizada en terminos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a la persona sefialada para dichos
efectos, toda vez que no fueron ofrecidas pruebas en el periodo procesal oportuno, no

existen pruebas que admitir, sefialandose fecha y hora para la celebraciéon de la audiencia
de ley. —---

6.- Con fecha doce de octubre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana Llada Araceli Nufiez Torres, autorizada en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por la
ciudadana q a quien se le reconocié el interés en el presente
procedimiento como propietaria del inmueble de mérito, por formulados de forma escrita
los alegatos ingresados en la misma fecha a través de la oficialia de partes de este
Instituto, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes: ---

CONSIDERAND O S

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V,
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién | y XII, 5,11 fraccién I, 44 fracciéon | y 45 de la Ley Orgénica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, Vlll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il o)
4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa =4
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Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Benito Judrez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
dia seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente
procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.--

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion asenté lo siguiente:

ME CONSTITUl EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDO ESTE EN CALLE NINGS HEROES DE
CHAPULTEPEC NUMERO 125 INTERIOR 110, COLONIA NINOS HEROES DE GHAPULTEPEC, ALCALDIA BENITO JUAREZ, CODIGO
POSTAL 03440, CiupaD pE Mexico, EL ciupacano |G -7 i=s 7~ s=x =L ocuPaNTE SE LE
ENTREGA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASi COMO CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES POSTERICRMENTE NOS
PERMITE EL ACCESO AL DEPARTAMENTO SE OBSERVA QUE SE TRATA DE UNA CASA HABITACION, COMPUESTA DE TRES
RECAMARAS, SALA, COMEDOR, DOS SANITARIOS, COCINA, CONFORME AL ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES EL DE HABITACIONAL UNICAMENTE 2.-NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR
JEL DEPARTAMENTO 3.- UNICAMENTE SE TIENE ACCESO AL DEPARTAMENTO EL CUAL CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, 4. A)-
LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO HABITAGIONAL ES DE OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS EN PLANTA BAJA Y
UN NIVEL B) NO SE SE TIENE ACCESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIO UNICAMENTE AL DEPARTAMENTO EL CUAL TIENE UNA
SUPERFIGIE DE CUARENTA Y DCHO METROS CUADRADOS C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA EN LO QUE RESPEGTA AL
DEPARTAMENTO ES DE OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS D) NO SE OBSERVA AREA LIBRE E) NO SE TIENE AGCESO A TODO EL
PREDIO UNICAMENTE AL DEPARTAMENTO Y SU DESPLANTE ES DE GUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS F) LA ALTURA DEL
DEPARTAMENTO ES DE CUATRO PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES G} NO SE OBSERVA NIVEL MEDIO DE BANQUETA H) NO SE
OBERVA NIVEL MEDIO DE BANQUETA, NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO,S5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
CASTILLA E ISABEL LA CATOLICA SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIS DE 47 METROS LINEALES 6.- LAS
DIMENSIONES DEL FRENTE HAGIA LA VIALIDAD SOBRE LA CALLE NINOS HEROES ES DE VEINTISEIS METROS LINEALES.

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacion asenté que solo tuvo acceso al interior al que esta
dirigida la orden de visita que nos ocupa, en el que observé un departamento con
aprovechamiento habitacional Unicamente, en una superficie de ochenta y un metros
cuadrados (81.00 m?) en planta baja y un nivel, la cual determiné utilizando telémetro
laser digital marca Bosh GLM150. :

Asimigmo, la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta antes
menc!onada, en relacién a la documentacién que se requirid en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacion alguna. 7
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacién y su 169497 185 de
LI2008  |Gaceta Novena Epoca |35,
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es orginalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de segunidad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con é! es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar cerfeza juridica.

Il. Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
mediante el cual la persona visitada, medularmente sefialé que el aprovechamiento del
inmueble materia del presente procedimiento es Unicamente habitacional, sin que esta
autoridad advierta argumentos de derecho diversos, en los que se hagan valer cuestiones
respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento.

En ese orden de ideas, tal y como quedé asentado en el acta de visita, la persona
especializada en funciones de verificacién solo observé el desarrollo de la actividad
habitacional, por lo que, derivado de que al momento de la visita de verificacién, no se
constatdé que en el inmueble objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la
ejecucion de alguna actividad regulada en las materias de verificacion competencia de
este Instituto, esta autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le
permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y
alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, particularmente lo establecido en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, el Programa
General de Desarrollo Urbano vigente, y demas normas aplicables en materia de
desarrollo urbano.
No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
inmueble materia del presente procedimiento, para que respete la zonificacién aplicable
al inmueble de mérito, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle Nifios
Heroes de Chapultepec, numero ciento veinticinco (125), interior ciento diez (110), colonia
Nifios Heéroes de Chapultepec, demarcacion territorial Benito Juérez, codigo postal cero
tres mil cuatrocientos cuarenta (03440), Ciudad de México, y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6
14 apartado A, fraccidon |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa d
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Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos. '

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y dGltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

e el contenido de la presente resolucién a la ciudadana

SEXTO.- Notifiquese personalm
ﬂ propietaria del inmueb| ia_ del presente
procedimiento, o a través de la ciudadana ﬂ

roce ’ autorizada en
terminos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad de

México, en el domicilio en el ue s bo la visita de verificacion ubicado en
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SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la
presente determinacién administrativa.

1

OCTAVO.- CUMPLASE.

£ T

Vi w ol L
1

Asi lo resolvio, y firma al calce por duplicado el Licenciado Carlos Tomas Sanchez

Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

7
i %

Elal; Supervisd
Lic. PA RENICE SOLANO GARCIA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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