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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/643/2020

En la Ciudad de México, a tres de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Bulgaria, nimero quinientos veintinueve (529), colonia Letran Valie,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil seiscientos cincuenta
{03650}, Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/907/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dos de marzo del dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/643/2020, misma que fue ejecutada el dia tres del mismo mes y
afto, por la servidora publica Susana Ponce Alvarez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- En fecha diecisiete de marzo de dos mil veinte, se recibid en la Oficialia de Partes de
este Instituto escrito signado por el ciudadano_ por su
propic derecho, mediante el cual formulé observacicnes y presenté pruebas que
consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; recayéndole
acuerdo de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, por el cual se tuvo por ofrecida y
admitida la prueba exhibida, sefiaiandose dia y hora para la ceiebracion de la audiencia
de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos. -

3.- Derivado del "ACUERDO POR EL QUE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19", publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el veinte de marzo de dos mil
veinte, esta Autoridad en similar fecha emitié acuerdo en e! que se determind que una vez
levantada la suspensién decretada, se sefialaria nueva fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley.

4.- Mediante acuerdo de fecha veintinueve de abril de dos mil veintiuno, con fundamento
en el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacién, sefalandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley.

5.- Con fecha veinte de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo
constar la comparecencia del ciudadano*a quien se le
acredité como interesado en el presente procedimiento, se tuvo por sefialado el domicilio
para oir y recibir notificaciones y por autorizada para los mismos efectos a la persona
sefialada en su escrito de observaciones, desahogandose la prueba ofrecida y admitida,

asi como por formulados los alegatos, turnandose el presente expediente a fase de
resclucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS ng
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/643/2020

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de!
Instituto de Verificacién Administrativa de fa Ciudad de México, es competente para
conocer y resclver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo vy trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XI1, 5,11 fraccién I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones 1, I, I, iV, V, VI, Vll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones i inciso c, Il y IV, 15 fraccién il, 23 fracciones VI, Vi y XViil, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion [l numeral 1, 6, 15 fraccion i, 16, 17
apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y X!l del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones 11, Il y V,
4, 14 fraccién |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. «~mssmemumamnmu-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de !a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benite Juarez,
asi como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, por lo que
se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda, de acuerdo
con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
gue se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente Io siguiente:
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HFCH(;:?)’;’; 1N EL GBUETO ¥ ALCANCE DE LA ORDEN DE 115T1A DE A EREICACION SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
e YOS LUGARES Y (IRCUNSTANG AS
ggzz;‘g:g’::.:m““”‘f EN EL DDMICILIO INDICADD EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION ¥ GERCIORANDOME DE SER E\.
IDENTIFICO ¥ COINCIDIR CON NDMENCLATURA ¥ PLACAS OFICIALES ¥ DARLO POR CIERTO EL VISITADO, ANTE QUIEN ME
CONSTRUCTwSxPUCO EL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA PRESENTE. SE OBSERVA INMUEBLE CONFORMADG POR DOS CUERPOS
PINTURA HSOSSY- UND DE ELLOS DE TRES WIVELES PREEXISTENTE, EL CUAL FUE REMDDELADD OBSERVANOOSE YRABAJOS DE
YEL OTﬁo cu TRABAJOS DE CARPINTERIA PARA DRICINAT, LAS CUALES AL MDMENTO Y A HAY ALGUNAS EN FUNCIORAMIENTO
cuL-uum ERPD E3 DE DOS MIVELES MISMO QUE SE ADVIERTE EN PROCESO DE CONSTRUCGCION HECHO A BASE DE VIGAS Y
Mﬁncmn::zfg ALICAS CON SISTEMA DE LOSACERG PARA ENTRE PISO ¥ MURGS DIVISORIOS HECHOS OE TABLARDCA, NO OMITO
OE AGLOMERAC\EOLA LDSACERO NO SE ENCUENTRA COLADA Y SE ADVIERTE SISTEMA DE ENTREPISO LIGERO HECHO CON HOJAS
INTERIOR €5 pg CONFORME AL DBJETO ¥ ALCANGE SE DESGLOSA LD SIGUIENTE: 1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVAOD AL
RPROVEcmmgmgFICINAs ¥ TRABAJOS CONSTRUCTIVOS PARA LA ADECUACION DE LAS MISMAS 2. NO SE OBSERVA
AL EXTERIOR DEL INMUEBLE 3. EL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE TRES NIVELES Y EL SEGUNOD ES
;iggi:g‘zgz;sus MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE TRESCIENTOS
CUADRADOS B) SUPERFICIE TOTAL DEL FREDIO E3 DE CIENTO VEINTICUATRO METROS CUADRADDS, o)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE TRESCIENTOS DIECIOCHD METROS CUADRADOS DE LOS CUALES DOSCIENTOS DIEZ
CORRESPONDEN A LAS OFICINAS DEL CUERPO PREEXISTENTE YA MENGIONAOO Y CIENTD OGHO AL AREA NUEVA, D) NO CUENTA
CON AREA LIBRE. £} SUPERFICIE DE OESPLANTE ES DE CIENTO VEINTICUATRD METROS CUADRADOS, F) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE £S OE SIETE PUNTO CINCUENTA METRDS DEL AREA PREEXISTENTE ¥ DE CINCO METROS EL AREA NUEVA, §)
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA TRESCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS, H) NO CUENTA CON
NIVEL MEDIO DE BANQUETA 5. £L INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE MITLA ¥ MONTE ALBAN, ESTANDO A TREINTA Y
CUATRO METROS DE ESTA ULTIMA. 6. DIMENSION DEL FRENTE HACIA VIALIDAOES ES DE OCHO METROS. RESPESTO DE LOS
INCISOS A. 8 ¥ C NO SE EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA. - « - ~ - - . o g -

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
observé un inmueble conformado por dos cuerpos constructivos, el primero de ellos de
tres niveles preexistente, indicando que fue remodelado, observandose trabajos de
pintura, pisos y trabajos de carpinteria para oficinas advirtiendo aigunas en
funcionamiento; el segundo cuerpo constructivo consta de dos niveles el cual se
encontraba en proceso de construccién hecho a base de vigas y columnas metalicas con
sistema de losacero la cual no se encontraba colada, para entre piso hecho con hojas de
aglomerado y muros divisorios hechos de tablarocca, lo anterior en las superficies
siguientes: total del predio: ciento veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?), destinada al
aprovechamiento trescientos dieciocho metros cuadrados (318.00 m?), de construccion:
trescientos dieciocho metros cuadrados (318.00 m?), de los cuales doscientos diez metros
cuadrados (210.00 m?) corresponden a las oficinas del primer cuerpo constructivo el cual
se advierte preexistente, y ciento ocho metros cuadrados (108.00 m?) al area nueva, no
Cuenta con area libre, desplante: ciento veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?),
construida a partir del nivel de banqueta: trescientos dieciocho (318.00 m?), altura del
inmuebie siete punto cincuenta metros lineales (7.50 m) del area preexistente y cinco
metros lineales (5.00 m) del drea nueva, las superficies y altura se determinaron utilizando

telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asento el servidor publico
antes citado.

Asimismo, asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion que
se requirid en la orden de visita en estudio, que durante el desarrollo de la visita de
verificacion no fue exhibida documentacion alguna.

Cabe sefialar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién {ll de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, hecho que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacién y sui 1169497 185 de
L2008 fGeceta -~ MNovenaBpocajes T
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 ~ iPag. 392 Tesis Aislada(Civil)
FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a tm@

de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante ia pat
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/643/2020

respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica ef Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, va que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto,

contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en gue se actiia y a dar certeza juridica. -

Il.- Citado o anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diecisiete de marzo de dos mil veinte,
firmado por el ciudadano interesado en el presente
procedimiento, en el cual medularmente sefiald io siguiente:

Ahora bien como se puede constatar de la observaciones emitidas por el propio personal del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, las actividades que se estin
desarrolfando son algunas adecuaciones que no requieren de licencia especial es decir dichas
actividades se encuentran encuadradas dentro del articulo 62 del Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal...

Por lo que del anélisis anterior se desprende cuéles son las actividades que no requieren
manifestacion de construccion ni licencia de construccién especial, hipétesis que se ajusta a
los trabajacs que desarrollo y que la ley me exime de tréamite alguno, no obstante su servidor dio
aviso, mediante el escrito que se anexa al presente sin que a la fecha se tenga respuesta, no
obstante es de mencionar que en los trabajos que he desarrollado no se ha modificado ninguna
estructura del inmueble, por lo que al no estar obligado de tramitar manifestacion de construccion ni
licencia de construccion especial y méxime que avise a la Alcaldia de los Trabajaos a
desarrollar otorgdndome el aviso del articulo articulo 62 def Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, por lo que me estoy viendo afectado en mi persona, mis papeles y mis
possesiones, al ver instaurado una Visita de Verificacion mal dirigida por lo que no existe la
veracidad de que lo asentado en dicho instrumento sea real, ya que como Ciudadano no se me da
segunidad procesal que dicho procedimiento administrativo debe de tener para ser valido en su
plenitud, por o tanto no se le da cumplimiento al articulo 102 de fa Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal hoy Ciudad de México. ..

Méxime atin dicha orden de verificacion se tendra que dejar sin materia porque la misma va dirigida
de manera genérica por lo que es completamente nula ya que el acto de molestia que esa
Autoridad Administrativa efectué en contra de mi persona ya que nunca fue dingida como se puede
apreciar en el acta de verificacién de fecha siete de febrero de dos mil veinte.

Ctro_de los factores por lo que fendrd gue declarar la improcedencia de la visita de verificacidn,
dado a que existe una violacion a LOS ARTICULQS 1, 14, Y 16 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANCS Y LO DISPUESTO ARTICULQ 19 DEL REGLAMENTO
DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, EN RELACION CON EL
ARTICULO 6, FRACCION IX, DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA
CIUDAD DE MEXICO, ya que como se puede observar del acta de verificacion no asenté los
testigos en el acta.

Por lo que existe una violacién a los principios de legalidad, certeza y seguridad juridica ya que, no
se cumplic con fo establecido en el articulo 19 del Reglamento de Verificacion Adminisirativa del
Distrito Federal, hoy Ciudad de México, violandose y no cumpliendo lo relacion con el articulo 6,
fraccion IX, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México...” (SIC) ~msem—sa— -

Tocante a los planteamientos tendientes a pretender impugnar la legalidad del acta y
orden de visita de verificacion, esta autoridad determina que al no existir argumentos de
derecho en contra de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la
misma, tal y como lo dispone el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, no es posible entrar al estudio de los mismos, toda vez que lo argiliido
debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad
administrativa no tiene competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso
declarar la nulidad respecto de la orden y acta de visita de verificacién, ello en virtud de
que los articuios 108 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad d
México, en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de Verificaci i
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/643/2020

Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacién procedentes, asi
como las autoridades competentes para conocer de su presentacion, ello en virtud de gue
esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa no puede ir mas
alld de lo permitido o establecido en el marco juridico en el cual se delimita su
competencia, atribuciones y/o facultades, lo anterior de conformidad con Io dispuesto en
el articulo 17 Apartado C, Seccion Primera del Estatuto Organico del Instituto de

Verificacion Administrativa de |la Ciudad de México, articulo Que se cita para mayor
referencia:

Atticulo 17.- La persona fitular de la Direccion General, en el ejercicio de sus atribuciones, seré
auxifiada por la Direccion de Apoyo Institucional, Difusion y Control Documental, asi como por las
Direcciones Ejecutivas: de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, de Substanciacion y Calificacion, de

Verificacion Administrativa y de Verificacion al Transporte y por la Direccién de Administracion y
Finanzas, conforme a lo siguiente:

APARTADO C.

SECCION PRIMERA. La Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa, es
competente para:

l. Conocer, substanciar y resolver los procedimientos de verificacién administrativa en las malerias
competencia del Institulo, con excepcion de los procedimientos de verificacion administrativa en
materia de transporte;

I. Determinar los requerimientos, apercibimientos y prevenciones que se realicen en el procedirmiento

de verificacion administrativa de su competencia, asi como allegarse de la informacicn necesaria para
tal efecto,

M. Determinar, cuando o considere procedente, la practica o ampliacién de cualquier diligencia para
mejor proveer durante la substanciacion def procedimiento de su competencia;
IV. Conocer, determinar y aplicar las medidas cautelares y de seguridad, imponer las sanciones que
procedan conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como realizar las acciones necesarias
para su gjecticién y seguimiento; -

V. Suscribir las resoluciones derivadas de los procedimientos de verificacion correspondientes
conforme a las disposiciones juridicas y administrativas aplicables, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas procedentes;

V. Suscribir las resoluciones de los procedimientos derivados de las visitas de verificacion voluntanias,
determinando en su caso, las iregularidades enconiradas y las acciones para subsanarlas en el
término que se seriale para tal efeclo;

Vil. Conocer, substanciar y resolver los incidentes de solicitud de levantamiento de medidas cautelares
y de seguridad, asi como de las sanciones determinadas;

Vill. Expedir copias certificadas de los documentos que obren en sus archivos y de aquellos a los que
tenga acceso con motivo del desemperic de sus funciones;

IX. Solicitar la validacion ¢ compulsa de los docurnerios que requiera para el desempefio de sus
funciones;
X. Informar a la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los
procedimientos de verificacion administrativa en los que se hayan obtenide bienes con motivo de la
gjecucion de una medida cautelar o de seguridad o en su caso sancion, previamente a la publicacion
del presente Estatuto, a efecto que determine la procedencia del destino final de los bienes; -———-——-w=-mn-

Xl Informar a fa Direccion Ejecutiva de Asunios Juridicos y Servicios Legales, o relativo a los bienes
que rio hubieran sido reclamados al instituto dentro del plazo de 60 dias naturates contados a partir de
la fecha en que se hubieran puesto a disposicion de fa persona interesada, con motive de fa ejecucion
de medida caulelar o de seguridad o en su caso sancién, remitiendo ef soparte documental respectivo
para fa ejecucion del destino final procedente, v

Xit. Las demds que sefialen ofras disposiciones jurfdicas y administrativas aplicables. —--s------=-- Z/L?
2l
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Por lo que, esta autoridad procede a la valoracidon de ia prueba ofrecida y admitida, en
términos dei Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacidén con ei articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: -

1. Original del Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de
construccién ¢ licencia de construccién especial, con sello de recibido en la
ventanilla Unica de la Alcaldia Benito Juarez, de fecha cinco de marzo de dos mil
veinte, folio 1115, el cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccidn
il 'y 403 dei Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se ie otorga valor probatorio pleno, de cuyo
contenido se desprende la manifestacién bajo protesta de decir verdad realizada
por el ciudadanou respecto de las obras a realizar

en el inmueble materia del presente procedimiento.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracidn de la Audiencia de

Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos, de fecha veinte de mayo de dos mil

veintiuno, se hizo constar la comparecencia del ciudadano
quien en uso de la voz manifestd los siguientes alegatos:

"HABIENDO ACREDITADC LA PERSONALIDAD CON LA QUE COMPAREZCC Y ATENDIENDO
AL HECHC ACREDITADO DE QUE LOS TRABAJOS QUE SE EFECTUARON EL ANO PASADO
EN EL INMUEBLE VERIFICADO FUERON DE REMODELACION Y CONSIDERANDO INCLUSO
QUE ACTUALMENTE NO SE REALIZA NINGUNA OBRA DE NINGUN TIPO EN EL INMUEBLE
POR LO QUE SE SOLICITO SE TURNE EL PRESENTE EXPEDIENTE A RESOLUCION SIN
SANCION POR ASf DE DERECHQ SIENDO TODO LO QUE DESEQ MANIFESTAR.” (Sic) --—----

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Iégico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en reiacidon con los hechos observados
por la persona especializada en funcicnes de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa, de fecha tres de marzo de dos mil veinte.

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de la visita de verificacién observé en el inmueble materia del
presente procedimiento dos cuerpos constructivos, el primero de ellos de tres niveles
preexistente, indicando que fue remodelado, con trabajos de pintura, pisos y trabajos de
carpinteria para oficinas advirtiendo algunas en funcionamiento; y el segundo cuerpo
constructivo constituido de dos niveles, mismo que se encontraba en proceso de
construccion, lo anterior en las superficies siguientes: total del predio: ciento veinticuatro
metros cuadrados (124.00 m?), destinada al aprovechamiento trescientos dieciocho
metros cuadrados (318.00 m?), de construccion: trescientos dieciocho metros cuadrados
(318.00 m?), de los cuales doscientos diez metros cuadrados (210.00 m?) corresponden a
las oficinas del primer cuerpo constructivo el cual se advierte preexistente, y ciento ocho
metros cuadrades (108.00 m?) al drea nueva, no cuenta con area libre, desplante: ciento
veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?), construida a partir del nivel de bangueta:
trescientos dieciocho (318.00 m?).

A efecto de acreditar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la

orden de visita de verificacion, la persona visitada exhibi6é el Aviso de realizacién de obras

gue no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccién especial, folio

1115, con fecha de recepcién en ventanilla (nica de la Alcaldia Benito Juarez de fecha

cinco de marzo de dos mil veinte, del cual Se desprende el Aviso bajo protesta de decir

verdad sobre la realizacion de trabajos en el inmueble materia del presente procedimiento

consistentes en: “colocacidn de tablaroca, divisorios, terminados en pintura, salidas

eléctricas para luminarias, conductos de manguera flexible, instalacion de contactos,

colocacion de canceleria en aluminio y cristal, mantenimiento de puertas en aceps
respetando dimensiones pintadas en pintura de aceite, todo sera sin afectar elemen.
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estructurales”, en un tiempo de ejecucion de inicio el dia cinco de marzo de dos mil veinte
y fecha de terminaci6n el dia cinco de junio de! mismo afio.

En consecuencia dicho Aviso, fue tramitado con fecha posterior a la visita de verificacion
administrativa de fecha tres de marzo de dos mil veinte, por lo que no ampara los trabajos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al momento de la
visita de verificacién. -

Precisado lo anterior, es de indicar que la documental idénea para poder determinar si la
persona visitada cumple con las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos
de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el inmueble materia del
presente procedimiento, es un Certificado de Zonificacion vigente, en cualquiera de las
clasificaciones especificadas en la normatividad aplicable; [o anterior, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los diversos 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su
parte de interés establecen lo subsecuente; -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92, Ef Regisiro de Planes y Programas expedira los certificados (nicos de zonificacion de
uso def suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, vy en su caso, los de
acreditacion de uso def suelo por derechos adquiridos.

Se enfenidera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrolfo urbano.

Se enfendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, ef
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y supetficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su folalidad o en unidades identificables de esfe, con antenoridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibio.

El contenido de los Cerificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd ef reglamento.—--

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Cerlificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberé confener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
Superficie de area libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién Y usos del suelo
permitidos, asi como fa enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso fas Normas que requieran Dictamen emifido por la Secretaria, ef cual deberd
soficitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es ef documento publico impreso en hoja de
papel segundad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna; -

11 Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en ef que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrofio urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en
medios electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzga sobre
ellos i constituye permiso, autorizacién o licencia alfguna.

seftalados en las fracciones |y If es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicién

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los cerﬁﬁc;a??
==
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Una vez realizado el frdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerfificados antes
seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperfura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de consfruccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifigue el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrofio Urbano que entren en
vigor;

i, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documenta publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y confinuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totatidad 0 en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo fa Secrelaria en cualquier momento
podra solicitar a fa autoridad competente se leve a cabo una verficacién para constatar la
confinuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de
efercer ef uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de fos propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a} Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
. planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del afio 1982, o

b} Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desamollo Urbano que se hayan
aprobado y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de Ia
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

En virtud de lo anterior y toda vez que de las constancias que obran agregadas al
expediente en que se actua la persona visitada no acreditd contar con Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente al momento de la visita de verificacion
administrativa en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacion), con el que se amparara que la actividad y superficie observadas al
momento de fa visita de verificacion en el inmuebie objeto del presente procedimiento
estuvieran permitidas, siendo obligaciéon del visitado asumir la carga de la prueba en
terminos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, mismo que se cita: -

"ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
prelensiones.”

Por lo cual esta autoridad procede a consultar el “Programa Delegacionai de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Benito Juarez’, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se ilevo a
cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto) de cuyo contenido se advierte
en su capitulo IV Ordenamiento Territorial, apartado 4.4 Normas de Ordenacion,
subapartado 4.4.3 Normas de Ordenacidén Particular, Cuadro 41 Normas de Ordenacion
sobre Vialidades, que el inmueble materia del presente procedimiento se ubica dentro de
los limites del area de aplicacion de dicho Programa Delegacional, asi mismo, establece
que al inmueble verificado le aplican las zonificaciones H/3/20/B (Habitacional, tres (3)
niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area libre, Densidad
Baja.- una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) de la superficie tota! de!
inmueble) y HC/4/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro (4) nive@
maximos de construccion, cuarenta por ciento (40%) minimo de area libre y Densidad %y~
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Siendo importante sefalar que de acuerdo a lo establecido por el articulo 36 Mt
parrafo del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuando y
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Programas establezcan para un mismo inmueble una ¢ mas normas de ordenacién por
vialidad, sera optativo para el propietario o poseedor del mismo elegir cualquiera de ellas,
por lo que considerando que la zonificacion HCI4/20/Z, concede mayores beneficios al
particular, serd ésta zonificacion la que se tomara en cuenta para emitir la presente
resolucion.

En virtud de lo cual y a efecto de determinar si el aprovechamiento observado de
OFICINAS se encuentra permitido para predios con zonificacion HC/4/20/Z, esta autoridad
procede a entrar al estudio de la Tabla de Usos del Suelo del referidc Programa
Delegacional, 1a cual en la parte que interesa, establece:

O , T B
Simbologia

Uso pernutido

Uso prolubide
Notas

- Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se swjetarin al procedimiento establecido

Senvicios

Servicios lecnicos profesionales v soctales

=
Z
en ¢l Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. HE
- Loy equipamientos publicos existentes. quedan awjetos a lo dispuesto por el Art 3° < < ? . Z
Fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distito Fedeml: asi comw las 1 BRI
disposiciones aplicables sobre bienes mmmebles piblicos. ERE EH B
HE HEHEHEE
- La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los Progranns Paraales. va quei 2 21E) el 2 3
P par ~ yq £ £ =1 2
cuentan con nomatividad especifica. 21ELE] 2 S EFlLE
Clasificacién de Usos del Suelo =iSlzlZi2i=«]|2
- . .| Consultorios para; odontdloges. oftalmélogos.
E:rvmos obﬁts;;os % | quiropracticos. mutrislogos. psicologos. dental v
desvachos | medicos: atencién de adicciones. planificacién| 1
cce)guit e | fomiliar terapia oampacional v del habla:
eseala f:égm | alcohélicos anonmimos v neurdticos andnimos.

Edicion v desarrollo de sofhvare.

Servicios basicos

renta de vehiculos v agencia automotriz
e T T R S .

Oficinas para alqueler v venta de: bienes raices.
siios para filmacion espectaculos v deportes:
alquiler de equipos. mobiliario v bienes nmebles;

Oficinas de mstinkiones de asistencia, asilo de
ancianos v personas con capacidades diferentes:
servicios de adoperon. orfebnatos. casas de cuna

en oficinas | Y centros de imegracién famubar v jrvenil,

despachas [Oficmas y despachos. Semicios prolesonales v
de comsultoria notaniales. Juwridicos. aduanates.
financieros. de contabilidad y auditoria. agencias
matrimoniales. de \iges. noticias, publicidad,
relacicnes publicas. cobranzas. colocacion v
administracion de persenal,
AgZencias de proteccion, segundad v Qustodla de
personas, bienes e innmiebles.

obietns entrales. estaciones de policia v encierro

cgiedicadas a1 | vehiculos oficiales,

orden. Justda v juzgados y tribumales,

segundad piblica =

Centros de readaptacion social v reformatonios.

De lo anterior se concluye que a los predios con zonificacién Habitacional con Comercio
en Planta Baja (HC) del referido Programa Delegacional, los usos del suelo dei género
‘Servicios”, Subgénero "Servicios técnicos profesionales y sociales”, Tipo “Servicios
basicos en oficinas y despachos” se encuentran permitidos, no obstante io anterior, d /
apartado 4.3.1 “Suelo Urbano” de dicho instrumento de planeacion, se desprende que g
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zonificacién, se establece para definir los usos permitidos y prohibidos para cada uno de
los ambitos territoriales de acuerdo con la nomenclatura que sefiala, en la cual se define a
la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja como ‘la zonificacién en la que
se permite la mezcla del uso habitacional con comercio y servicios basicos en planta
baja’ de lo que se infiere que los denominados “servicios basicos” se encuentran
permitidos Onicamente en la planta baja, en ese sentido, esta autoridad no cuenta con
elementos que le permitan calificar objetivamente si la actividad de “Oficinas’ se
desarrolia sélo en los niveles permitidos por la zonificacién aplicable al inmuebie objeto
del presente procedimiento, en virtud de que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion en el acta de visita de fecha tres de marzo de dos mil veinte, no preciso si la
actividad referida se llevaba a cabo uUnicamente en la planta baja o en algtin otro nivel del
inmueble objeto del presente procedimiento, por lo que esta autoridad se encuentra
limitada a emitir pronunciamiento aiguno a respecto.

Ahora bien, a efecto de determinar si los niveles observados al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmuebie de mérito, es de
sefalar que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacién administrativa, que el inmueble materia del presente procedimiento al
momento de la diligencia se encontraba constituido por dos cuerpos constructivos, el
primero de eilos de tres niveles y el segundo de dos niveles, siendo como ha sido
manifestado que al inmueble de mérito, le corresponde la zonificacion HC/4/20/Z, en
donde el nimero de niveles permitidos es de 4 (cuatro), resultado evidente que los niveles
observados en ambos cuerpos constructivos se encontraban dentro de los parametros
permitidos por la zonificacion antes citada.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre minima requerida y desplante permitido es de sefialar que la Persona Especializada
en Funciones de Verificacion asent6 en el acta de visita de verificacion administrativa que
al momento de la misma, observd Ias siguientes superficies: total del predio: ciento
veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?), de construccion: trescientos dieciocho metros
cuadrados (318.00 m?), de los cuales doscientos diez metros cuadrados (210.00 m?)
corresponden a las oficinas del primer cuerpo constructivo el cual se advierte
preexistente, y ciento ocho metros cuadrados (108.00 m?) al area nueva, desplante: ciento
veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?), asentando que no cuenta con area libre,
estando obligado a tener de conformidad a la zonificacion HC/4/20/Z, un minimo de area
ibre equivalente al veinte por ciento (20%) y en consecuencia un desplante de ochenta
por ciento (80%), por lo que en razén de la superficie del predio, el area libre minima
requerida es de veinticuatro punto ochenta metros cuadrados (24.80 m?) y el desplante
maximo permitido es de noventa y nueve punto veinte (99.20 m?); resultando evidente que
el inmueble visitado incumple con la superficie minima de area libre y desplante permitido
en la zonificacién aplicable, al no contar con area libre y exceder en veinticuatro punto

ochenta metros cuadrados (24.80 m?), la superficie de desplante permitida por la
zonificacion aplicable.

Contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en los articulos 11 parrafo primero, 43, 47,
48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor
referencia a continuacién se reproducen:

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por
deferminacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a jos programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a fa exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn as especificaciones para los usos
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a fa Asamblea en gfercicio de la facul
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gue para legislar en desarrofio urbano, parficularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
consirucciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V.

)

inciso ), de ia Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobiemo de! Distrito Federal.-

Articulo 48. El ordenamiento ferritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en matena de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demds que se establezcan en el reglamenio

De lo anterior, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones
que la administracion publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones apiicables, por lo tanto era
ineludible ja obligacién del interesado en el presente procedimiente, de respetar las
superficies de area libre y despiante, de conformidad con la zonificacién aplicable ai
inmueble objeto dei presente procedimiento, en relacién con lo dispuesto en el Programa
Delegacional aplicable y en los articuios anteriormente citados, razén por la cual esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en e!
capitulo correspondiente de ia presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del! Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los
articulos 175 fracciones I, Il, lil y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de!
Distrito Federal, procede a la: - -

.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no observé [as disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano, al ejercer el aprovechamiente de “Oficinas” en niveles en los cuales
se encuentra prohibida dicha actividad, asi como por no respetar la superficie de area
libre y desplante determinadas por la zonificacion aplicable, por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo asi su interés privade al orden publico e
interés general y social, asi como &! de la politica urbana de la Ciudad de México, a través
de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federativa. mmmeemeeemoccmommmeeeee -

/.- Las condiciones econdomicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Institutc en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble que nos ocupa, se encuentra
conformado por dos cuerpos constructivos, el primero de ellos de tres niveles y el
segundo cuerpo constructivo consta de dos niveles en una superficie total del predio:
ciento veinticuatro metros cuadrados (124.00 m?), con una superficie de construccion de
trescientos dieciocho metros cuadrados (318.00 m?) y una actividad de oficinas algunas
en funcionamiento, cuyas dimensiones y caracteristicas representan una inversién
economica alta; aunado a lo anterior tomando en consideracion que €l patrimonio de una
persena se conforma tanto de dinero como bienes muebles e inmuebles se advierte que
la visitada cuenta con una situacion financiera que le permite hacer frente a la multa &/
imponer, las cuales no serdn desproporcionaies a la capacidad de pago de la persn@
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causante.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--——---—----

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas,

esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes:

- SANCIONES

l.- Por no respetar la superficie minima de area libre y la superficie de desplante
permitidas para el inmueble visitado, en términos de ia zonificacidn aplicable de
conformidad con el Programa Delegacional vigente y aplicable al momento en que se
llevo a cabo ia visita de verificacion materia de! presente asunto, es procedente imponer
al ciudadano || GG tcrcsado en el presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$86,880.00 (OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.),
lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacidén con los articulos 174 fraccion VI, y 180 de! Reglamento
de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, 48 fracciones | y V del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrite Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccion lll y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion, del diez de enero
de dos mil veinte de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el instituto Nacional
de Estadistica y Geografia.---

Il.- independientemente de las multa impuesta, se impone la CLAUSURA TOTAL

TEMPORAL al inmueble ubicado en
sin afectar habitabilidad; con

fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion 1l de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion Ili del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il de! Reglamento de Verificacion
Administrativa.

Se APERCIBE ali ciudadano_interesado en el presente
procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedores a una multa y de ser necesario se autoriza el auxilio
de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones |, y Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos
39 y 40 Reglamento del Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LAS SUPERFICIES DE CON'STRUCCIC')N
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, VEINTICUATRO PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS
(24.80 M?); y 2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A
LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR, NOVENTA Y

NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (9920 M?), EBLE

MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO. UBICADO EN
lo que debera hacer e
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plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe precisar gque en caso
de omitir el cumplimiento de la presente sancion, esta Autoridad procedera en términos
de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis
fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
cohforme a su articulo 7

Numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan: ~—--——-------

Ley de Desarroflo Urbano dol Distrito Federal -~ oo

Articulo 96. La confravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera
una infraccion e implica fa aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcler penal, asi come fas de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes
medidas: - e -

Hl Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total;

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;... -

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimient
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. —ewummm-muem-

Reglamento de fa Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad comrespondiente con una o méds de fas
SIGQUIBIITIBS BANICHONE S - e ettt o £ 2 i i et e e et e e e

m. Clausura parcial o total de la obra.

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con rmulta de hasta tres mil veces la Unidad de Medida ¥ Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor v la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa def Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Codigo de Procedimientos Civites del Distrito Federal.

Articufo 39. La autoridad compefente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones furidicas
aplicables.

Articufo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de fo establecide en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra_.
fmponer Ias siguientes sanciones administrativas: ; 5{

Lol IRHOVABORA
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I Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.-

!, Clausura temporal o permanente, parcial o total;,

Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México.

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Adminisfracién Publica de ta Ciudad de México, se
efectuara respetando siempre el principio de proporcionalidad, por 105 sigquientes MEiS - mwmwumu

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

1. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y
19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira ef menos restrictive de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del adminisirado, la Administracién Publica de la
Ciudad de México deberé observar o dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote ef procedimiento respectivo y
medie resolucion de la autoridad competente en los siguienies casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor
de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso; y {...)

Articulo 18.- También sera admisible la ejecucion directa por la Administracién Publica de la Ciudad
de Mexico, cuando se frate de obras o trabajos que correspondieran gfecutar al particular; y éste no
haya efecutado dentro del plazo que al efecto e sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a
cabo dichas cbras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd
apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el
trabafo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, deniro de los cinco dias siguientes, Este
término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de UrGeNCia, -----—mrmmrmmmremmmmmsnn

Articulo 18.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabitidad o vencido el plazo
sefialado en el articulc 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard
diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente
la ejecucion de los acltos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad adminisirativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podra emplear indistintamente, cualquiera de las siquientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor
diario, vigente en ef momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

I Auxilic de la Fuerza Pablica, y {(...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién. -

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para deferminar la cuantia de! pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las enfidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en |
disposiciones juridicas gue emanen de dichas leyes. éj‘()
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Articulo 5. E! INEGI publicaré en el Déianio Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias

del mes de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entraran en vigor dichos valores el 1o0. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instifuto Nacional de Estadistica y Geografig.~smmmevum—mucne_.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diarfo de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,641.15 pesos mexicarios y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estardn
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

_____ .- -EJECUCION DE LAS SANCIONEQ -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente; -------- -

A. Se hace del conocimiento del ciudadano
interesado en el presente procedimiento, que deberan exhibir ante la Direccion de
Calificacién en Materia de Verificacion del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, el original del recibo de page de la multa impuesta en el Considerando
CUARTO fraccidn | de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a Ia
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de
la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con io establecido en los articulos
55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ----—----

B. Se hace del conocimiento del ciudadano
interesado en el presente procedimiento, que una vez determinado el estado de
clausura de conformidad con el Considerando CUARTOQ fraccién Il de esta
resolucion, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo de pago de la
multa impuesta, 2) acredite contar con Certificado de Zonificaciéon vigente en
cualquiera de las tres modalidades que sefala el articulo 158 del Regiamento de
la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal en el que se advierta que los
hechos asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion se
encuentran permitidas; 3) acrediten que las superficies de area libre y desplante
se ajustan a lo establecido en la zonificacion aplicable; o bien, una vez presentado
el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia. Lo anterior de conformidad c¢on los articulos 57 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federai y 19 Bis ultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C. Se hace del conocimiento ciudadano — interesado

en el presente procedimiento, que debera exhibir el programa de calendarizacion,
sefialando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo la DEMOLICION 1) DE
LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A
LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE REQUERIDA, ESTO ES,
VEINTICUATRO PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS (24.80 M?): v 2) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR NOVENTA Y
NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (99.20 M?), EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENT

lo que debera ha
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en un plazo maximo de treinta dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a la notificacién de la presente resolucion. En caso de omitir las referidas
demoliciones, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria

al Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mimo que se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin af procedimiento administrativo:

I. La resolucion definifiva que se emita.”

RESUELV E-rerememeer oo

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -——-—----—-r-r-m-nummmmac-ceeee

TERCERO.- Por no respetar la superficie minima de area libre y la superficie de
desplante permitidas para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con ei Programa Delegacional vigente y aplicable al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto, se impone al ciudadano
d interesado en el presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento
de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.), resulta la cantidad de $86,880.00

(OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS 00/100 M.N.), en términos

de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de ia presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de la muita impuesta, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en

; en terminos
de los Considerandos TERCERQ y CUARTOQ fraccion Il

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para e! caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de ser
necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 Bis fracciones 1, y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México, en relacién con los diversos 39 y 40 Reglamento de! Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIB
REQUERIDA, ESTO ES, VEINTICUATRO PUNTQO OCHENTA METROS CUADRAD

Carchra 132 ¢ v Bueny CHUDAD INNOVADORA
; OG0, Cludat di Ridvice 17 de 18 L0t DERECHOS




o
1!@!&!] ow GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
\BOATE
@Y

y O CIUDAD BE MEXICO ADMIHISTRAT VA
oy
S T
Y MEXICO TENOCHTITLAN
¥y BTN LR AT
b ~f SIETE 551 O DIE RIS TOGa
Sl =

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/643/2020

(24.80 M?); y 2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A
LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR, NOVENTA Y
NUEVE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS (99.20 M?), EN _EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN

lo que debera hacer en un
plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a
aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, en términos de los
Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion |l de la presente resolucion
administrativa,

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a al ciudadano —
interesado en el presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 ciento
treinta y dos (132), colonia Noche Buena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720
(tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aguel en que surta efectos la notificacion de Ia presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original ei recibo
de pago de la multa impuesta, en caso contraric se soiicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos del
articuio 56 det Reglamento en cita.-

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de ia persona interesada que
tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -

NOVENO.- Notifiguese personalmente la presente resolucién ai c]udadano-
iinteresado en el presente procedimiento, o a través def ciudadano
persona autorizada en el presente procedimiento, en el
recibir_notificaciones ubicado en

domicilio sefialado para oir

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidon Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion y ejecucion de la presente
resolucion, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D,
fracciones |, IX, XXIi y dtimo parrafo, del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, para cuyc;s\/le/fedos con fundamento en el articulo 75

de la Ley de Procedimiento Administrativo de-a Ci}.ldad de México, se habilitan dias y
horas inhabiles. {-f.

/ 1/
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. LA

Ast lo resolvio y firma por duplicado al calC Licenciado Carlos Tomas Sanchez QOlvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Revis&

Lic. Jesus Daniel Vazquez Gusrrers
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