INSTITUTO DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA

9 GOBIERNO DE LA

L/ @ 0‘/‘ 0 cwpab pE MEXICO

EXPEDIENTE: |NVEACDXIOVIDU16591'201 9

En la Ciudad de México, a trece de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion administrativa
relacionado con el inmueble ubicado en Calle Presidente Masaryk Numero 445
(cuatrocientos cuarenta y cinco), Colonia Polanco Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Cédigo Postal 11550 (once mil quinientos cincuenta), Ciudad de México, remitido
mediante oficio INVEA/DVMAC/5434/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: --

RESULTANDQOS

1.- El doce de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/659/2019, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y afio
por el servidor publico Israel Alcantara Silva, Pefrsonal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- En fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano I
quien se ostentd como apoderado legal de la persona moral ‘I
I’ Mediante el cual presentd las pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos
de diciembre de dos mil diecinueve, mediante| el cual se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas sefalandose dia y hora para la celebracién de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del
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ciudadano I -crcditandole su personalidad como apoderado
legal de la persona moral denominada ‘I

I interesada en el presente procedimie
pruebas y por formulados sus alegatos.

nto, teniéndose por desahogadas las

Una vez substanciado el presente procedimiento
en términos de los siguientes:

de verificacion, esta Autoridad resuelve

CONSIDERAN

DOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Insti
Ciudad de México, es competente para resolver
actas de visita de verificacion en las materi
Descentralizado, y en su caso, determinar las sar

tuto de Verificacion Administrativa de la

los procedimientos de calificacion de
as competencia de este Organismo
1ciones que deriven del incumplimiento

en que hubiesen incurridos los visitados; de confo
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parraf
A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Est
1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de |
México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater
y transitorio Quinto del decreto publicado en la Ga
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la L
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fra
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién |l, 23 fra

rmidad con lo dispuesto en los articulos
s segundo y tercero, 44 y 122 apartado
dos Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral
a Constitucion Politica de la Ciudad de
fraccion | y 45 de la Ley Organica del
la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il
7 fracciones |, 11, I, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
apartado A, fracciones I, inciso c y IV,
ceta Oficial de la Ciudad de México en

ey de Procedimiento Administrativo de

cciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,

cciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto

transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México;

2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado

A BIS seccidn primera, fracciones
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X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones |1, Il y V, 4, 14 fraccion
IV, 33, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal:;, 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como
a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacidn, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actia, a
efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al anadlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asentdé respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte 2/9
conducente lo siguiente:

L : 7 ’

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los si
HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTA JCIAS:
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De lo anterior, se desprende que el Personal Esp
en el inmueble objeto de la presente determinacid
observo un inmueble delimitado por tapial meta
desde nivel bajo de banqueta que sobresale sc
encuentra sin losas, por lo que no se determing
excavada, con las siguientes superficies: total
seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados),
teléemetro laser digital marca Bosch, tal y como
Funciones de Verificacién antes citado, quien se
actos en que interviene en el ambito de sus atribu
46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de Verificacio
y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificaci
manifestaciones que cuentan con valor probatorio

ecializado en Funciones de Verificacion
n al momento de la visjta de verificacién
ico, constituido por estructura metalica
)bre nivel de banqueta, misma que se
ron niveles; en una porcién de terreno
del predio y area libre 1,646 m? (mil
las cuales se determinaron utilizando
o asentd el Personal Especializado en
encuentra dotado de fe publica en los
ciones, de conformidad con los articulos
n Administrativa de la Ciudad de México
on Administrativa del Distrito Federal;
pleno.

Asimismo, asent6 en el acta de visita de verificacién en relacién a la documentacién que

se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente:
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el

estudio del escrito de observaciones,

ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintisiete de noviembre de dos mil
diecinueve, firmado por el ciudadano I o noderado legal de la
persona moral denominada I

interesada en el presente procedimiento, d
medularmente lo siguiente:

e f

el cual se advierte que manifestd

T...] I | ...] Ante ustedes comparezco y expongo.
Respecto al objeto y alcance del a orden del 1 al 7
1.- El aprovechamiento.- es de obra sin trabajos en proceso

2.- por la etapa de la obra y ya que aun
niveles

no hay losas, no se puede determinar los

3.- al momento no se observan niveles sobre nivel de banqueta.
A si sucesivamente en los demas numerales No se pueden determinar el avance de

la obra por encontrarse SUSPENDIDA [...]” (Sic).

A efecto de acreditar las manifestaciones antes

senaladas, esta Autoridad procede a la

valoracion de las pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

conforme al articulo 4 parrafo segundo

3/9

Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales,£e
hacen consistir en las siguientes: =7
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1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de
folio 37408-151VERO14, de fecha de expedicién diecisiete de junio de dos mil
catorce, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, Nimero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco),
IBSEN, Numero 75 (setenta y cinco), GOLDSMITH, No 100 (cien) y
GOLDSMITH, No 102, (ciento dos), Colonia Polanco, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Cédigo Postal 11550 (once mil quinientos cincuenta), Ciudad de México, le
corresponde la zonificacion HABITACIONAL COMERCIAL/ALTURA MAXIMA
9MTS/25 % (VEINTICINCO POR CIENTO), MINIMO DE AREA LIBRE, con una
superficie maxima de construccion de 1,448.08 m? ( mil cuatrocientos cuarenta y
ocho punto cero ocho metros cuadrados) y 9 (nueve) viviendas maximas
permitidas.

2.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de
folio 38391-151VIAR15, de fecha nueve de julio de dos mil quince, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
con el que se acredita que al inmueble ubicado en Avenida Presidente Masaryk,
Numero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco), Colonia Polanco Il Seccién,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11550 (once mil quinientos cincuenta),
Ciudad de México, le corresponden las zonificaciones HC/4/30/150 (habitacional
con comercio en planta baja, cuatro niveles y treinta por ciento de area libre) y
H4/30/150 (habitacional con comercio en planta baja, cuatro niveles y treinta por
ciento de area libre).

3.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de 4/9
folio 28750-151GAMA16, de fecha de expedicion seis de mayo de dos mil
dieciséis, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, NUmero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco),
Colonia Polanco Il seccién (sic), Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560
“(once mil quinientos ~ sesenta), Ciudad de México, le corresponden las
zonificaciones HC/4/30/150 (habitacional con comercio en planta baja, cuatro
niveles y treinta por ciento de area libre) y H4/30/150 (habitacional con comercio
en planta baja, cuatro niveles y treinta por ciento de area libre).

4.- Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de
folio 56597-151ESRO17, de fecha de expedicién dieciocho de agosto de dos mil
diecisiete, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, Numero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco),
Colonia Polanco Il Seccién (sic), Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560
(once mil quinientos sesenta), Ciudad de Meéxico, le corresponden las
zonificaciones HC/4/30/150 (habitacional con comercio en planta baja, cuatro
niveles y treinta por ciento de area libre) y H4/30/150 (habitacional con comercio
en planta baja, cuatro niveles y treinta por ciento de area libre).

5.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, niimero de
folio 63636-151VIAR18, de fecha de expedicién veinticinco de octubre de dos
dieciocho, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cugf s
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valora en términos de los articulos 327 fraccidon Il y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que|se acredita que al inmueble ubicado en
Avenida Presidente Masaryk, NUmero |445 (cuatrocientos cuarenta y cinco),
Colonia Polanco Il Seccién (sic), Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11550
(once mil quinientos cincuenta), Ciudad de México, le corresponden las

zonificaciones HC/4/30/150 (habitacional

con comercio en planta baja, cuatro

niveles y treinta por ciento de area libre) iy H4/30/150 (habitacional con comercio

en planta baja, cuatro niveles y treinta por

ciento de area libre).

6.- Original de la Constancia de Alineami
con fecha de expedicién ocho de febrerg

ento y/o Nimero Oficial folio 74/2019,
de dos mil diecinueve, expedida por la

Direccién Ejecutiva de Registro y Autorizacion de la Alcaldia Miguel Hidalgo, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion I y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el que |se acredita que el nimero oficial que le

corresponde que al inmueble ubicado en

Avenida Presidente Masaryk, Colonia

Polanco Il Seccion (sic), Alcaldia Miguel Hidalgo, Cdédigo Postal 11560 (once mil

quinientos sesenta), Ciudad de México
cinco).

es el 445 (cuatrocientos cuarenta y

7.- Original de la Opinién Técnica en Areas de Conservacién Patrimonial, oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2495/2015, de fecha seis de octubre de dos mil quince,

signado por la Directora del Patrimonio
términos de los articulos 327 fraccion I

Cultural Urbano, el cual se valora en

y 403 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con el que se acredita |a opinién técnica favorable en materia
de conservaciéon patrimonial para el inmueble ubicado en Av. Presidente
Masaryk, nimero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco) [antes Presidente

Masaryk No. 445, Goldsmith Nos. 102 y1

00 e Ibsen No. 75], Colonia Polanco IlI

Seccién (sic), Delegacion Miguel Hidalgo, con nimero de cuentas catastrales

033-101-13, 033-101-16, 033-101-12 y 038-101-11.

8.- Original de solicitud de licencia de su

bdivisioén, fusién o Relotificacién, folio

023/09, de fecha de expedicién treinta de junio de dos mil nueve, con sello de
recibido por la ventanilla Gnica de la entonces Delegacion Miguel Hidalgo de

fecha cuatro de agosto de dos mil nueve
los articulos 327 fraccion Il y 402 del Cox
Distrito Federal, por lo que se le otorga
acredita la solicitud de fusion de los pre

Masaryk nimero 445 (cuatrocientos cuare

(cien) y 102 (ciento dos) e Ibsen nimero
Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal
Ciudad de México.

misma que se valora en términos de

ligo de Procedimientos Civiles para el

valor probatorio pleno, con la que se

dios ubicados en Avenida Presidente
2nta y cinco), Goldsmith nimeros 100

75 (setenta y cinco), Colonia Polanco,
11560 (once mil quinientos sesenta),

9.- Original de la solicitud de prorroga de

41/11, de fecha de ocho de noviembre de

licencia de subdivision o fusion, folio
dos mil once, emitida por la Direccién

General de Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la entonces Delegacion
Miguel Hidalgo misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion I y

402 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, por lo que se

le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita Ia tercera prorroga a la
licencia de fusién namero DGODU/DDU/SL/US/FUS013/2009 de fecha diez de

septiembre de dos mil nueve, con vigencia
del diez de noviembre de dos mil once

de ciento ochenta dias habiles a partir
de los predios ubicados en Avenida

Presidente Masaryk numero 445 (cuatrogientos cuarenta y cinco), Goldsmith

Colonia Polanco, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560 (once

ndmeros 100 (cien) y 102 (ciento dos) e Ibsen numero 75 (setenta y cinW
i /

quinientos sesenta), Ciudad de México.
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10.- Original del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, folio
FMH-B-021-16, de fecha diez de marzo de dos mil dieciséis, tramitada ante la
entonces Delegacion Miguel Hidalgo, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fracciéon Il y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, por lo que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que se dio aviso ante la entonces Delegacion Miguel Hidalgo de la
realizacién de una obra nueva con las superficies especificas a construir en el
inmueble ubicado en Avenida Presidente Masaryk nimero 445 (cuatrocientos
cuarenta y cinco), Colonia Polanco Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo
Postal 11560 (once mil quinientos sesenta), Ciudad de México (sic). ~==-==-==-==----

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintinueve de enero de dos
mil veinte, el ciudadano I =poderado legal de la persona
moral denominada I
interesada en el presente procedimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes
alegatos:

“[...] no deseo manifestar nada [...]” (sic).

En ese sentido, al referir en via de alegatos que no desea manifestar nada, no existen
alegatos por valorar.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio, en relacion con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion mediante el acta
de visita de fecha catorce de noviembre de dos mil diecinueve.

En ese sentido, como se desprende al momento de la visita de verificacién el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, observd en el
inmueble objeto del presente procedimiento, que dicho inmueble estaba delimitado por
tapial metdlico, constituido por estructura metdlica desde nivel bajo de banqueta que
sobresale sobre nivel de banqueta, misma que se encuentra sin losas, en una porcion de
terreno excavada con las siguientes superficies: total del predio 1,646 m? (mil seiscientos
cuarenta y seis metros cuadrados) y superficie de area libre 1,646 m? (mil seiscientos
cuarenta y seis metros cuadrados).

Cabe mencionar que durante la substanciacion del presente procedimiento, el ciudadano

I . opoderado legal de la persona moral denominada
I | interesada en el presente

procedimiento, ofrecié como prueba Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, nimero de folio 38391-151VIAR15, de fecha de expedicién nueve de julio de
dos mil quince, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de conformidad
con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en
que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), a favor del
inmueble visitado del que se desprende que tenia una vigencia de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicidn, esto fue, hasta el diez de julio de dos mil dieciséis,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la
practica de la visita de verificacion; sin embargo, acredita haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 fraccion Il del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber obtenido su Registro de Manifestacion
de Construccién Tipo B, folio FMH-B-021-16, de fecha diez de marzo de dos mil dieciséis,
ante la entonces Delegacion Miguel Hidalgo, respecto del inmueble ubicado en 2\77
il

Presidente Masaryk nimero 445 (cuatrocientos cuarenta y cinco), Colonia Polanc

T.5547% 7700
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Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11560 (once mil quinientos sesenta),
Ciudad de México, durante la vigencia del Certificado antes descrito.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, nimero de folio 38391-151VIAR15, de fecha de expedicion nueve de
julio de dos mil quince, se desprende que al inmugble objeto del presente procedimiento,
le aplica una doble zonificacion, ya que le son aplicables las zonificaciones HC/4/30/150
[Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 (cuatro) niveles maximos de construccion,
30 % minimo de érea libre: 198.411 m? (ciento noventa y ocho punto cuatrocientos once
metros cuadrados), 70% de Desplante: 462.959 m? (cuatrocientos sesenta y dos punto
novecientos cincuenta y nueve metros cuadradags), superficie maxima de construccion
1,851.836 m? (mil ochocientos cincuenta y uno punto ochocientos treinta y seis metros
cuadrados) y numero de viviendas permitidas: 11 (once)], y H/4/30/150, [Habitacional, 4
(cuatro) niveles maximos de construccion, 30 % minimo de area libre: 296.787 m?
(doscientos noventa y seis punto setecientos ochenta y siete metros cuadrados), 70% de
Desplante: 692.503 m? (seiscientos noventa dos punto quinientos tres metros
cuadrados), superficie maxima de construccion 2,770.012 m? (dos mil setecientos setenta

Caroltng 1375
Alcaldfa Bérifo Judrez, CP.03720, Ciudad de Méxieo
T.558737 7700

punto cero doce metros cuadrados) y nimero d
aunado a que le aplica la Norma de Ordenacion en
referente a “Areas de Conservacién Patrimonial”

viviendas permitidas: 17 (diecisiete)],
Areas de Actuacion Nimero 4 (cuatro)
la que contempla que para cualquier

intervencién al inmueble materia del presente procedimiento se requiere de aviso de
intervencién, dictamen u opinién técnica, segln sea el caso, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad

de México (SEDUVI).

Al respecto de las constancias que obran agregadas en autos del presente procedimiento
se advierte el Original de la Opinidn Técnica en Areas de Conservacién Patrimonial, oficio

SEDUVI/CGDAU/DPCU/2495/2015, de fecha seis

de octubre de dos mil quince, signado

por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), en el que se hace constar que dicha

Direccion emitid Dictamen Técnico favorable en
para llevar a cabo en el inmueble ubicado en

materia de Conservacion Patrimonial
Av. Presidente Masaryk numero 445

(cuatrocientos cuarenta y cinco), Colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo,

Ciudad de México, el proyecto de ampliacién de
una superficie de construccion de 1,598.48 m?

construccion en 5 (cinco) niveles, con
mil quinientos noventa y ocho punto

cuarenta y ocho metros cuadrados); para un total de 4 (cuatro) niveles [3 (tres) sétanos +
(mas) P.B. + (mas) 3 (tres) niveles] con una altura sobre nivel de banqueta de 3,047.67
m? (tres mil cuarenta y siete punto sesenta y siete metros cuadrados) y bajo nivel de
banqueta de 1,938.55 m? (mil novecientos treinta y ocho punto cincuenta y cinco metros

cuadrados).

Derivado de lo anterior, se hace evidente que el inmueble visitado acredité contar con el
Aviso de Intervencién o el Dictamen Técnico emitido por la Direccién del Patrimonio

Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
México, dando asi cumplimiento a dicha obligacién

Urbano y Vivienda de la Ciudad de
y con ello la observancia a la norma 4

‘area de conservacion patrimonial” que le aplica al inmueble de trato, aunado a lo
anterior, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé obra sin

trabajos en proceso, ni construccion a partir del niv
autoridad no cuenta con elementos suficientes Y Ng
cumplimiento o no a lo dispuesto en la Ley de De
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del [
Delegacional de Desarrollo Urbano en la ahora Al
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el t
(vigente al momento en que se llevé a cabo la vis
asunto), lo anterior en relacién con los articulos 11
| de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa

el de banqueta, motivo por el cual esta
2cesarios que le permitan determinar el
sarrolio Urbano del Distrito Federal, el
Jistrito Federal, asi como el Programa
caldia Miguel Hidalgo, publicado en la
reinta de septiembre de dos mil ocho
ta de verificacion materia del presente
primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion
[, mismos que se citan; ------———---——m---

Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal

Noche Buena
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de estfa Ley.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion
V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito
Federal

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios; Industrial; Espacro Abjerto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento. .

No obstante lo anteriory visto el estado de los trabajos realizados en el inmueble
visitado, se CONMINA al ciudadano I -poderado legal de la
persona moral denominada I
propietaria del inmueble visitado, para que en caso de realizar alguna actividad o
construccion en el inmueble objeto del presente procedimiento, esta se encuentre dentro
de los parametros y usos permitidos por la zonificacién aplicable, haciendo de su 8/9
conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
Administrativa.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

1. La resolucién definitiva que se emita;..."

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucidn administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Por acreditar contar con el Aviso de Intervencion o el Dictamen Técnico
emitido por la Direcciéon del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, esta autoridad determina que la perso

moral denominada N
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interesada en el presente procedimiento, cumplié con las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en

el considerando TERCERO de la presente resolug
facultad dada a esta autoridad para ordenar

idn administrativa, dejando a salvo a la
y realizar las visitas de verificacion

necesarias en el inmueble;.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 6
Administrativa del Distrito Federal, se hace del

0 y 61 del Reglamento de Verificacion
conocimiento de los interesados que

cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad

ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenida
moral denominada

interesada en el presente procedimiento, por
ciudadano - ylo el

autorizado en el presente procedimiento, en el d

por ser el sefialado para tales efectos.

de la presente resolucién a |la persona

onducto de su apodérado legal, ei
iudadano G

meho Blejle=telolf=ls]

Cludad de Mexmo

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verifi
para que se designe y comisione a persdnal e
para que realice la notificacion de la présente res

ado en funciones de verlflc:amon

Eaplon Administrativa de este Instituto,

. A
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 1

Asi lo resolvig, el Licenciado Carlos Pofas Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion ihistrativa de |3 Ciudad de México, quien firma por

duplicado al calce. Conste.

REDO ZEPEDA RUIZ

colonia Noche Buena
nnr:]umfi P.03720, Ciudad de México
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