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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/688/2020

En la Ciudad de México, a veintiocho de mayo de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Centenario, nimero 9 (nueve), colonia Merced Gémez, demarcacion
territorial Alvaro Obregén, cédigo postal 01600 (mil seiscientos), Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/1102/2020, signado por el
entonces Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este
Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha nueve de marzo de dos mil veinte, se emitio¢ orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/688/2020, misma que fue ejecutada el mismo dia, por el servidor
pUblico Juarez Mora Miguel Angel, Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, cbservados.

2.- En fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte,_se recibio en la Oficialia de Partes

este Instituto, escrito firmade por la ciudadana M
manifestando ser propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el
cual formulé observaciones y presento pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién

materia de este asunto.

3.- Mediante acuerdo de fecha veintitrés de abril de dos mil veintiuno, con fundamento en
el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se
habilitaron dias y horas inhabiles a efecto de que se continuara con el presente
procedimiento hasta su resolucion y notificacién, asimisme, se requirié a la promovente a
efecto de que exhibiera el original yfo copia certificada del o los documentos que
acreditaran la personalidad con la que se ostentaba, apercibida que en caso de no dar
cumplimiento a dicho requerimiento, se tendria por no presentado el escrito de cuenta y
por perdido el derecho que debid ejercitar, de igual forma, se tuvieron por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora de audiencia de ley.~-——-----

4.- Con fecha catorce de mayo de dos mil veintiuno, se llevo a cabo la celebracion de la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo
constar Ia Incomparecencia de 12 ciudadana#or o
que se tuvo por no acreditada su calidad y por no presentado su escrito de observaciones

de fecha diecinueve de marzo de dos mil veinte, turnandose el presente expediente a
etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, vy en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la. Constitucio
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésim
trigésimo primero de la Constitucidon Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y@
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/688/2020

511 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Pablica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
LWL IV, W, VY Iy EX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafe segundo, 88, 105, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones (Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Ii y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1l, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, [V, V y XlI del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones [I, lll y V,
4, 14 fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---—-—=--------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregdn, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de Meéxico, 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se acta, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdoe con los siguientes razonamientos 6gicos
juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parie
conducente lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS! OBJETOS LUGARES ¥ CIRCUNSTANGIAS:
PLENA Y LEGALMENTE CONSTIUIDO EN EN AVENIDA CENTENARIO 9, COLONIA MERCED GOMEZ, ALGALDIA ALVARO OEREGON C.P,
01600, A EFECTO DE EJECUTAR ORDEN DE VISITA DE YERIFICACIGON EN MATERIA DESARROLLO URBANDC EMITIDA POR LA
BIRECCION DE VERIFICACION DE LAS MATERIAS BEL AMBITO CENTRAL Y ENTIENDG LA DILIGENGIA CON E

UIEN SE OSTENTA COMO PROPIETARIO Y QUIEN NQS PERMITE EL ACCESQ AL INTERIOR DEL INMUEBLE Y QUE NOS
ACOMPANA EN TODO MOMENTO ASI MISMO NO MANIFIESTA TESTIGOS TODA VEZ QUE NOQ EXISTE PERSONA ALGUNA QUE QUIERA Y
PUEDA FUNGIR COMO TESTIGO, POR LO QUE HAGD CONSTAR, SE TRATA DE INVUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUFERIOR
CON FACHADA COLOR RO.0, SE ADVIERTE ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR MEDIANTE PORTON METALICO COLOR NEGRO AL
INTERIOR SE ADVIERTE AREA DE GARAGE, DETRAS DE ESTA SE ADVIERTE INMUEBLE SUBDIVIDIDC EN DIVERSOS CUARTOS BN
DONDE SE ADVIERTE AREA DE COMEDOR, AREA DE LAVADD, SALA, OBSERVANDO EN TODAS ELLAS MENAUJE DE CASA HABITACION,
EM NIVEL SUPERIOR DE LA MISMA FORMA SE ADVIERTEN RECAMARAS, SALA, COMEDOR, COCINA, ADVIRTIENDO EN TODAS LAS
AREAS MENAJE DE CASA HABITACION, POR LD QUE RESPECTA AL ALCANGE DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE HACE CONSTAR; 1.
EL APROVECHAMIENTO QSSERVADO EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CASA HABITACION. 2. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADG AL EXTERIOR DEL INMUEBLE NO SE ADVIERTE APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR, 3, EL NUMERGC DE NIVELES DE LA
EDIFICACION SORRE MIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL SUPERIOR. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES. A)
SUFERFICIZ DESTINADA Al APROVECHAMIENTO ES DE 176 M2 (CIENTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADDS) PARA CASA
HABITACION B} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 201 M2 (DOSCIENTOS LN METROS CUADRADOS) C) SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION ES DE 320 M2 (TRESCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) D) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 41 M2
(CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS) E) SUPERFIGIE DE DESPLANTE ES DE 160 M2 (CIENTO SESENTA METROS CLIADRADOS) F)
ALTURA TOTAL DEL INMUESLE A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE 5.60 M {CINCO PUNTO SESENTA METROS
LINEALES} G} SUPERFICIE GONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 320 M2 (TRESCIENTOS VEINTE METROS
CUADRADOS) H) EL INMUESLE NO CUENTA GON NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 5. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES
BE MIGUEL OCARANZA Y AVENIDA LOMAS DE PLATEROS Y LA DISTANGIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA ES DE 50 METROS HACHA
MIGUEL OCARANZA, 6. DIMENSION DEL FRENTE HACIA LA VIALIDADES DE 8 M (OCHP METROS LINEALES). POR LO QUE RESPECTA A
LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS PUNTOS A. B Y & NO EXHIBE AL MOMENTO..

De lo anterior, se advierte que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacion administrativa, observé que se trataba de un
inmueble de planta baja y un nivel superior, observando en su interior un garage, area de
comedor, de lavado, sala, observando en todas ias habitaciones menaje de casa
habitacion; lo anterior en las siguientes superficies: la destinada al aprovechamiento 176
m2 (ciento setenta y seis metros cuadradoes), predio 201 m? (doscientos un metros
cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta 320 m? (trescientos veinte metros
cuadrados), érea libre 41 m? (cuarenta y un metros cuadrados), desplante 160 m? (ciento
sesenta metros cuadrados) y una altura de 5.60 m (cinco punto sesenta metros lineales),
las superficies y altura se determinaron empleando Telémetro digital marca Bosch GLM
150, tal y como lo asent6 la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes
citada.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacion, en relacion a ia documentacién que
se requirid en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA

Al respecto se advierte que durante el desarrollo de |a visita de verificacion en comento no
fue exhibida documentacién alguna.

Cabe sefialar que los hechos antes sefalados al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatoric pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacién y su 169497 185 de
LI/2008  jGaceta Novena Epoca  |q3
Primera Sala iTomo XXVII, Junio de 2008 IPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atribufo del Estado, en virlud de su imperio, que se ejerce a través
de Jos érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante fa patenfe
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de fa organizacio
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/688/2020

Poder Efecutivo sl son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho, de ahf que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al deferminar que
un acfo se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con é/ es cierfo, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica.

Il.- Como ha quedado citado, en fecha catorce de mayo de dos mil veintiuno, se tuvo por
no presentado el escrito signado por la ciudadana _
ingresado a través de la Oficialia de Partes de este Instituto el dia diecinueve de marzo de

dos mil veinte, lo anterior toda vez que no dio cumplimiento al apercibimiento realizado
mediante acuerdo de fecha veintitrés de abril de dos mil veintiuno.

En ese tenor, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, al momento de la
visita de verificacién administrativa, hizo constar que al momento de la visita de
verificacion administrativa, el inmueble de mérito se encontraba constituido de planta baja
y un nivel superior, observando en su interior un garage, area de comedor, de lavado,
sala, advirtiéndose en todas las habitaciones menaje de casa habitacion, por lo cual, bajo
las relatadas consideraciones y con base a lo observado por el servidor publico referido,
esta autoridad no cuenta con elementos suficientes y contundentes gque permitan advertir
que en el predio objeto del presente procedimiento se realizara alguna actividad regulada
tal vy como lo puede ser; una construccion, demolicion, modificacion, ampliacion y/o
cualquier otro aprovechamiento susceptible de ser verificado por parte de este Instituto.
En consecuencia esta autoridad se encuentra imposibilitada para poder determinar el
cumplimiento o incumplimiento de lo dispueste en la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito
Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el
Programa Delegacional de Desarrclio Urbano en Alvaro Obregén.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la perscna Propietaria y/o Titular y/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento para que, en caso de realizar alguna
actividad o trabajo de construccion, esta se encuentre permitida por la zonificacion
aplicable, haciéndole de su conocimiento de que, en caso de no acatar el requerimiento,
esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hacen
referencia los articulos 14 y 15 dltimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

i. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texio del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en
considerando TERCEROQO de la presente resolucién administrativa, dejando a salv,
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facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacidn
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 80 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la interesada que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona Propietaria y/o
Titular v/o Poseedora del inmueble obieto del prese imi el domicilio

SEXTO.- Girese oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de la presente resoclucion, de conformidad con
el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
para Io cual se habilitan dias y horas inhabiles conforme a lo dispuesto en el articulo 75
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la_Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Admw del Distrito Federal conforme a su
articulo 7.

: - // I // /
SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 VM‘/"

Asi lo resolvid, el Licenctado Carlos '%em%{chez Olvera, Director de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacidn Administrativa de |a
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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