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En la Ciudad de México, a trece de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Calle Merced Gémez, nimero veintiuno (21), Colonia Merced Gémez, Alcaldia
Benito Juarez, Cédigo Postal 03930 (tres mil novecientos treinta), Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5554/2019, signado por el Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinte de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/704/2019, misma que fue ejecutada el dia veintidés del mismo mes
y afio, por la servidora publica Claudia Figueroa Castillo Gracia, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha tres de diciembre de dos mil diecinu ibi¢ en la Oficialia de Pates de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana% a
través del cual formuld observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis del mismo mes
y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialandose

fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion
de alegatos.

3.- El dia veintinueve de enero de dos mil veinte, a las doce horas, se llevé a cabo la

audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, haciéndose constar la
comparecencia de la ciudadana ﬁ reconociéndole
personalidad como propietaria del inmueble visitado, se tuvo por autorizado domicilio para
oir y recibir notificaciones asi como a las personas referidas en su escrito conforme al
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asimismo,

se tuvieron por desahogadas las pruebas admitidas y se abri6 la etapa de alegatos.-----—----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer péarrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XllI, 5,11 fraccion |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, II, Ill, 1V, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incisocy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS seccion primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, lll y V, 4, 14 fraccic’;rj///

IV, 35, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa
96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. g
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del
Distrito Federal, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado
del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS / LUUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De la descripcién anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente
determinacién al momento de la visita de verificacion se observé obra nueva sin actividad
al momento, sin niveles sobre nivel de anqueta, con las superficies siguientes: predio de
130 m? (ciento treinta metros cuadrados) y drea libre de 130 m? (ciento treinta metros
cuadrados), superficie que se determind empleando telemetro laser Bosch GLM 150
profesional, tal y como lo asenté el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién
XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que tiene

valor probatorio pleno.

En relacion a la documentacion requerida a que se refiere en la orden de visita, el
personal especializado en funciones de verificacion, asenté lo siguiente:

W - 2 Vg ) -vm-wuwu [~ (318 lll'llil'u"wﬂ PU[ " guw ”IH';H’ e
'lgui.nt” dOc-um?@- ﬂ.) - (FYK: Y‘)é?)\ s T < 4 ol s - q‘. (' S 8 2
el ‘ ol €0 512
- e i . el i i — Xd!li".’. LT
r - W 3 EIEYATE
- sHala - (T - "
*ﬁ », = AL Oy O Lo ,
l “ o P o 1° 8 e P N ,.\ oo

L

- , SCF&L df‘ ’0 J k'ﬂ(-\j:.lh \(‘\.ﬂ l"‘chﬁllg r ‘*{‘"& .

Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al personal
especializado en funciones de verificacion al momento de la visita, también fueron
aportadas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, se procedera a su
valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha tres de diciembre de dos mil
diecinueve, por la ciudadana propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, del cual se advierte que manifestd

medularmente lo siguiente:

T - CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO
VIL.- DURANTE LA VISITA SENALAN QUE EXISTE UN SOTANO EL CUAL NO EXISTE PUES ES
PARTE DE LA CIMENTACION COMPENSADA DEL INMUEBLE COMO CONSTA EN EL

PROYECTO AUTORIZADO.

Vill.- ACOMPANO AL PRESENTE, COPIAS DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS LLEVANDO
LOS ORIGINALES PARA SU COTEJO.

A.- ESCRITURA PUBLICA NO. 26123, LIBRO 699 DE FECHA 30-10-2006.

B.- CEERTIFICADO DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO; FOLIO 35725-151TOGU18D =--nxrnenv

C.- ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL: FOLIO 0675

D.- ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL NUEVO FOLIO 1289

E.- MANIFESTACION DE OBRA TIPO “B” NO. FBJ-0099-1" (SIC)

En ese tenor, esta autoridad a efecto de determinar la veracidad de las manifestaciones
realizadas por la ciudadana antes aludida, procede a la valoracién de las pruebas
aportadas, en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito federal, las cuales se hace /
consistir en lo siguiente: 7
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1.- Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital folio
35725-151TOGU18D, con fecha de expedicién doce de octubre de dos mil
dieciocho, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, y del cual se advierte la zonificacion
aplicable al inmueble visitado.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial con numero de
folio 0675, de fecha diecinueve de abril de dos mil dieciséis, el cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién |l y 403 del Coédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, al cual se le otorga valor probatorio pleno, y del cual se
advierte el nimero oficial que le corresponde al inmueble visitado.

3.- Original de la Solicitud de Expedicién de Constancia de Alineamiento y/o Numero
Oficial con numero de folio 1289, el cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la
cual se le otorga valor probatorio pleno, y del cual se advierte el numero oficial que
le corresponde al inmueble visitado.

4.- Original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, con nimero de
folio FBJ0099-18 y registro B0099-18, de fecha de expedicién primero de junio de
dos mil dieciocho, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al cual se le otorga
valor probatorio pleno, del que se advierten las superficies especificas a construir en
el inmueble de mérito.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de

Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintinueve de enero de dos
mil veinte, la ciudadana* propietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifesto los siguientes alegatos: ---

“Nada” (SIC).

En esa tesitura, y toda vez que no existen alegatos de los cuales esta autoridad deba
emitir pronunciamiento, se contintia con el estudio del presente procedimiento. ----------=----

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis I6gico juridico de los hechos sefialados
en el escrito de observaciones presentado por el visitado, asi como las pruebas aportadas
y su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por el personal verificador
mediante el acta de visita de fecha veintidés de noviembre de dos mil diecinueve.------------

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento al momento de la visita de
verificacién se observé obra nueva sin actividad, sin niveles construidos sobre nivel de
banqueta, con las superficies siguientes: predio y area libre de 130 m? (ciento treinta
metros cuadrados) sin que se observaran trabajos de construccion, aunado a lo anterior
es de sefialar que el objeto de la orden de visita de verificacion administrativa es verificar
el cumplimiento del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Benito Juarez del Distrito Federal (sic), respecto a la zonificacién, aprovechamiento,
destinos y normatividad aplicable en la materia de Desarrollo Urbano, que permite
disminuir un impacto negativo en la zona, lo cual es un factor fundamental que incide en la
calidad de vida de la poblacién, no obstante el visitado a efecto de acreditar el objeto de la
visita de verificacién exhibié como prueba Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital folio 35725-151TOGU18D, con fecha de expedicion doce de octubre de dos
mil dieciocho, y Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B, con numero de folio
FBJ0099-18 y registro B0099-18, de fecha de expedicién primero de junio de dos mil
dieciocho, sin embargo al no haber advertido el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion trabajos de obra al momento de la visita de verificacion, esta autoridad no
cuenta con los elementos para determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como en el Programa General de Desarrollo Urbano y
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del
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Distrito Federal al momento de la visita de verificacion.

Por lo anterior, y visto que obra un Registro de Manifestacion de Construccion, donde se

advierte que habré trabajos de construccion, se conmina a la ciudadana ([
h propietaria del inmueble visitado, observe y cumpla hasta su
conclusion las superficies permitidas para dicho inmueble de conformidad con la
Zonificacion del multicitado inmueble, en relacion con los articulos 43, 47, 48 y 51 fraccion

| de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que se citan:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacién de esta Ley”.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, as/ como en Vvivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.----

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distnto Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas
y usos del suelo:

.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demds que se establezcan en el reglamento.

Toda vez que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los

siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I La resolucién definitiva que se emita...”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la

presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, de conformidad con lo establecido en
el articulo 87 fraccién | de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificaci n/
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene
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término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.--------===------

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién, a la ciudadana|jjjj ||
W objeto del presente procedimiento y/o al
ciudadano persona autorizada dentro del presente

procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién _de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comision€ pessghal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar nte resolucion, de conformidad con el
articulo 83 fraccion | del Reglamento de Vgrificacion Administrativa del Distrito Federal. ---

SEPTIMO.- CUMPLASE. // oM

Asi lo resolvié el Licenciado CarlosLIo.((‘é{ Aanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrativa de’la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste.

Elaboré Revis6 Supervisé

Luis Fernando Sénchez Castro Adriana Santa Carbajal Avia Manue! Alfredo Zepeda Ruiz

Jefe De Unidad D de Mejora Admini i Lider Coordinador de Proyecios de Tramites *A”* Subdirector De Trémite y Cumplimientos
Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVARORA
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