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En la Ciudad de México, a diecisiete de febrero de dos mil veinte. -

LEONAVICARIO

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos numero noventa y cinco (95), Colonia
Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, Cdédigo Postal cero tres mil novecientos diez (03910),
Ciudad de Mexico; recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5576/2019,
signado por el Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito
Central de este Instituto; atento a los siguientes: ——--mmee

RESULTANDOS --
1.- El veinte de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/713/2019, la cual fue ejecutada el dia veintidos del mismo mes y
afo, por el servidor publica Reyes Roldan Aguilar, personal especializado en funciones de

verificacién, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados.-----

2.- En fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano B cionte o cual
formulé observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diez de diciembre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
ademas se sefiald dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, esto es, a las once horas con treinta minutos del
treinta y uno de enero de dos mil vainta en la que se hizo constar |a comparecencia de la
ciudadana persona autorizada en el presente procedimiento
por el ciudadano teniendose por acreditada su personalidad en el
presente procedimiento con el caracter de Apoderado Legal de los copropietarios del
inmueble materia del presente procedimiento, asimismo, se desahogaron las pruebas
admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de forma verbal, --=--—---mmmmmme

1712

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDO S

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de |a
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificaciéon de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion
V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1,y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | y XII, 5.11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de Ia Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de |a Ciudad de México: 1, 2 fracciones | y
VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, 11, 1V, V, VI, VilI y IX, 7 fracciones I, II, IIl, IV, 8, 9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l,incisocylIV,y
Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ii| y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, I y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quintg’
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; @/
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2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién |1, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones V' y
X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Ill y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y
97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento administrativo de la Ciudad de Meéxico; 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.- --

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. ---------

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentdé en la parte conducente lo siguiente:

i S A G o s, oo B raeh ”

; % - I —— :‘7 7 : i % 1 =
%Z? ’\\!‘b\.;‘\n zﬂ @33’; d ‘»:

i Crnh e Nom o o

Land

Ao tad
¥

T ¥
£rve s £avie., A oCre, =
Oouir, o Tiao £rion\ec oo 8 e

2 N e L e § T e g [ #

o Dm0 _g M A ey Bo e b edaegn La
= r\;.‘\y\ r..\s ‘gw <N ﬂ?w”mﬁmvwr}v t\‘@%ﬁ!‘—;.:;;n a3y 1»-\\-.\.:).’;'--, }-u.\
Y30 pemas o \‘5‘\! P Py é- £ Smvea [ T Lirns 2xcs oS W? ~ =\ Km&ma
o - N R '
Ao (g . Y — : -
£o3 1% 1Y ':.\.:.t S.n R;_ r,-“;, E&lgg-_c. 5o S e 3 A
A{;_Lgilmm_&ua&_m 4.7 2\ fuseecs o 3 "
Unady Cwadvs o P = las spom oo .. & e -
a\ a, v?‘ov{i‘ 5o —\Q \ o i g ‘- NEE) Ave o i3 o w N s
gt & 24 Oon sl o

£

e ———

QK #ﬁ\kh'ﬂn 39\ awneerreitely RS deaab. oo focen fae <
N R O pu WS K o meih o Ry beh Pealw B R g AL € S gl

] Theot, s} -fw-ms\m&.al—-&‘z ﬂm—«- .:S« ¥ A Crelos £ ﬁ-u i
BN SN Erngsk  teada Bs N oooal. el Ao L& sl Voo cwsle o o

I I WP, 3 NS R S T . T Soe=s TN

Carolina 122, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Benito Judrez, C.P 83720, Ciudad de México ¥ DF DERECHOS

4 473“?“?;/ \

2/12




X

CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
& = LEONA VICARIO
8 £} Aessmlacioses e dh saTeLe

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/713/2019

o
0% GOBIERNQC DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
74

De la descripcion anterior, se desprende que se trata de una obra nueva en proceso de
acabados, en un inmueble constituido por semisotano, planta baja y siete (7) niveles, lo
que da un total de ocho (8) niveles contados a partir de nivel medio de banqueta,
veinticuatro (24) viviendas, con una superficie total del predio de 351 m?2 (trescientos
cincuenta y un metros cuadrados), una superficie de construccién sobre nivel medio de
banqueta de 2,463 m2 (dos mil cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados), una
superficie de area libre de 38 m? (treinta y ocho metros cuadrados), una superficie de
desplante de 313 m? (trescientos trece metros cuadrados) y una altura de 25 m
(veinticinco metros lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro digital,
tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que tiene valor probatorio pleno.------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:
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Documentales respecto de las cuales esta autoridad Se pronunciara en parrafos
posteriores, toda vez que las mismas fueron exhibidas durante la substanciacion del
procedimiento.

A7 Cargn,

Mt

Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio v analisis del escrito de
observaciones, ingresado por el ciudadano [ S <~ su caracter de
representante en la oficialia de partes de este Instituto, del cual se advierten diversas
manifestaciones, dentro de las que seRalo: ‘[...] Ahora bien, del acta de visita de
verificacion se desprende diversas superficies que no corresponden con o que
fisicamente esta construido, en tal virtud SOLICITO SE REALICE UNA NUEVA VISITA
DE INSPECCION PARA QUE SEAN CORROBORADAS LAS SUPERFICIES, toda vez Si
se da cumplimiento a las superficies registradas en la manifestacion; Y a su vez el acta
resultante la ofrezco como medio de prueba [...]" (Sic), derivado de lo anterior, cabe
precisar que mediante acuerdo de fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se
determiné que lo solicitado no se ajusta al supuesto establecido por el Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, para la realizacion de una visita
complementaria, en virtud de que lo argumentado fue insuficiente para desvirtuar los
hechos sefialados en el acta de visita de verificacién.

Ameén de lo anterior, de dichas manifestaciones se advierte que “[...] Los trabajos de obra
en atapa de acabados que se realizan cuentan con la documentacion necesaria para
acreditar su legalidad, como son CERTIFICADO DE USO DE SUELO, REGISTRO DE
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION que fueron requeridos en el alcance de la
visita[...]” (Sic), por lo que a efecto de acreditar o desvirtuar lo manifestado, esta autoridad
procede a la valoracion de las pruebas admitidas y desahogadas durante la
substanciacién del presente procedimiento, en relacién con el objeto y alcance de |
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Orden de visita de verificacion, las cuales se hacen consistir en las que a continuacién se

citan: o

1) Documental publica. Consistente en la impresion digital del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, Folio numero 4660-151ROUR17D, con fecha de
expedicién diecisiete de febrero de dos mil diecisiete, a favor del inmueble visitado, la
cual en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la materia, de
conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se le otorga valor probatorio pleno, la cual acredita la zonificaciéon que le
corresponde al inmueble visitado, de cuyo contenido se advierte que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el cinco
de mayo de dos mil dieciocho, resultando evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion.------r=-----====-=-

2) Documental publica. Consistente en el original del Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B o C, Folio FBJ-0035-18, con sello de registrado por la ventanilla
tnica de la entonces Delegacion Benito Juarez de fecha de expedicién del veintitrés de
marzo de dos mil dieciocho, para el inmueble objeto del presente procedimiento, la cual
se valora en términos de los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de la
materia, de conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se le otorga valor probatorio pleno, por medio del
cual el propietario o poseedor del inmueble de mérito, Unicamente hace del
conocimiento a la autoridad competente que pretende realizar la construccion de una
obra, especificando ciertas caracteristicas y superficies que contendra la misma.---------

En ese sentido, y toda vez que no se advierte documental con la cual se acredite el objeto
y alcance sefialado en la orden de visita de verificacion materia del presente
procedimiento, por lo que esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion
considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil quince, (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de desarrollo urbano

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado en la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (http://www.seduvi.cdmx.gob.mx), del que se advierte que las zonificaciones que
le corresponden al inmueble de cuenta en términos del DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil quince, (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), es la de Habitacional
(H), asimismo, la Norma de Ordenacion sobre Vialidad prevista en el programa de
referencia, le concede la zonificacién HM/8/20 Habitacional Mixto, 8 niveles, 20% de area
libre) y una superficie maxima de construccion de 2014 m? (dos mil catorce metros

que mas le beneficia, tal y como se advierte a continuacion:

cuadrados), por lo que esta autoridad entra al estudio de esta Ultima, toda vez que es Ia%
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— Informacién General

Cuenta Catastral 039_102_27
Direccidon

Calle y Nimero: BOULEVAR LOPEZ MATEOS 95
Colonia: MIXCOAC

Cddigo Postal: 03910

Superficie del Predio: 314 m2

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO

difusién  de esta informacion  no constituye
autorizacidn, permiso o licencia sobre e uso de suelo,
Para contar con un documento de caracter oficial es
necesario solicitar a la autoridad competente, la
expedicion del Certificado correspondiente,

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS" La consulta y

~ Ubicacién del Predio

RDA.GIATL

TL L g
L a—

ol =y -
2008 ® ciudadmx, seduvi ﬁj_.:_ &
. Predio Seleccionado

1 (g

LR iR

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
predio, producte de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabe por el propietario,

~ Zonificacién

20 60 M{1 Viv 755 6

/50 m2
de
terreno)

Anillo Periférico Boutevard Adolfo Lépez Mateos A - B de: 11 de Abril a: Barranca del Muerto

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a Ia moral, d
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distri
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Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio
de comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial
de diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
tltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia procede en el aspecto normativo
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan
referido, se encuentra en el Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes
citada, la cual es una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo
Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, por lo que resulta procedente otorgarle valor
probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con lo siguiente:----- :

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacion de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Bara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fofografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la
legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o
comunicada que conste en medios electronicos, épticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien,
entre los medios de comunicacién electronicos se encuentra "intemet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarie valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En ese sentido, de la informacién antes indicada se advierte que en términos del
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
quince, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), el inmueble visitado tiene permitidos ocho (8) niveles maximos de
construccién, 20% minimo de superficie de area libre y una superficie maxima dy)

construccién de 2,014 m? (dos mil catorce metros cuadrados); en ese sentido se adviert
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que el inmueble de referencia se encontraba conformado por planta baja y siete (7)
niveles, lo que da un total de ocho (8) niveles contados a partir de nivel de banqueta,
resultando evidente que los niveles observados al momento de la visita de verificacion en
el inmueble visitado, son los permitidos en la zonificacion aplicable prevista en el
Programa de referencia. oo 7T T PETEE SNC

(o]
m Qﬁ GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
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Continuando con el estudio de Ia zonificacién aplicable al inmueble visitado, se observa
que tiene permitida una superficie maxima de construccion de 2,014 m2 (dos mil catorce
metros cuadrados), en ese sentido, del acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, se advierte que el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion
contaba con una superficie de construccion contada a partir del nivel medio de banqueta
de 2,463 m2 (dos mil cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados), por lo que se hace
evidente que respecto a la superficie maxima de construccion fue excedida en 449 m2
(cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados), de conformidad con la zonificacion
aplicable, en términos del Programa de referencia, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer a los Copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento
de verificacion, una sancién la cual quedara comprendida en el capitulo correspondiente
de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de Ia presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad procede hacer la individualizacion de las sanciones de
conformidad con el articulo 175 fracciones [, I, 'y 190 del Reglamento de Ia Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de acuerdo a lo siguiente:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

. La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que al no observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, en relacién con la superficie maxima de
construccion que se sefiala en la zonificacién aplicable al inmueble visitado, observados al
momento de la visita de verificacion, en términos de la zonificacion aplicable que se

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN
BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de
mayo de dos mil quince, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), se puede concluir que su funcionamiento
infringe disposiciones de orden publico, al no respetar las superficies permitidas que se
sefialan en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, contraviniendo lo dispuesto en Ia
zonificacién correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
Mexico, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla [a
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presente y futuras de esta Entidad Federal.

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacién, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacién, por semisé6tano, ocho (8) niveles
contados a partir de nivel medio de banqueta, una superficie total del predio de 351 m?
(trescientos cincuenta Yy un metros cuadrados) y una superficie de construccion sobre nivel
medio de banqueta de 2,463 m?2 (dos mil cuatrocientos sesenta y tres metros cuadrados)

lo que implica que para su construccion se requirié una alta inversién econodmica; aunadg},
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a que de la Escritura Pablica nimero 66,997 (sesenta y seis mil novecientos noventa y
siete), de la cual se advierte entre otras, la Compraventa respecto del inmueble de mérito,
la cual fue por la suma de $7°000,000.00 (siete millones de pesos 00/100 M.N.); por lo que
esta autoridad advierte que los Copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento de verificacion, cuentan con una situacion financiera favorable. Por lo que
esta autoridad considera que la multa impuesta no resulta desproporcional a la capacidad
de pago de las personas causantes.----------

lll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.

CUARTO.- SANCIONES - Lok

l.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN.BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil quince, (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, es procedente imponer a los Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacién, una MULTA equivalente a 1,000 (mil) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion VIII, y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esfa Ley”.

“Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asl como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal.

“Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén |

asy.
siguientes zonas y usos del suelo: (7’&
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l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios, Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

“Articulo 96. La contravencién a fa presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.. "

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

VIil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a Ia Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;

tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de Ia Unidad de Medida y Actualizacién. 9/12

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders PON e -

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar Ia cuantia del pago de las obligaciones y Supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades fedarativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEG! publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de Ia Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-—-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019

Il.- Independientemente de Ia multa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Loépez Mateos nimero noventa y cinco (95),
Colonia Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal cero tres mil novecientos diez
(03910), Ciudad de México, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica fla aplicacién de sanciones administrativas,

independientemente de las de cardcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los
- afectados cuando proceda. Serin sancionados por la autoridad administrativa competent
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con una o més de las siguientes medidas:

Ill. Clausura parcial o total de obra”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con muita de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréa imponer las siguientes sanciones administrativas:

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Se APERCIBE a los Copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacién y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento. -----------

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento a los Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacién, que deberan exhibir ante la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia siguiente al
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo
de pago de la multa impuesta en el Considerando Cuarto de esta resolucion, en
caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de México inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

B. Asimismo, una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en
tanto acredite de manera fehaciente que respeta la superficie méxima de
construccién que se sefialan en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de
conformidad con lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL
DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil quince, (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
términos del articulo 43 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de
Distrito Federal, o bien, exhiba Certificado de Uso del Suelo en cualquiera de su
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modalidades que prevé el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal Yy que ampare las superficies observadas en el
inmueble visitado al momento de |z visita de verificacién. -
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos:

- ~--RESUELV E-rerreev

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa. --

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucion administrativa,-----

TERCERO.- Por no respetar la superficie maxima de construccion permitida para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacian aplicable, prevista en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION DEL DISTRITO FEDERAL EN BENITO JUAREZ, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil quince, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se
impone a los Copropietarios del inmueble objeto del presente procedimiento de
verificacion, una MULTA equivalente a 1,000 (mil) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.),
resulta la cantidad de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con el considerando CUARTO de |a
presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Independientemente de |a multa, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos niimero noventa y
cinco (95), Colonia Mixcoac, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal cero tres mil
novecientos diez (03910), Ciudad de México, de conformidad con el considerando
CUARTO de la presente resolucion administrativa. -

QUINTO.- Se APERCIBE a los Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacion y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, -------—---
SEXTO.- Hagase del conocimiento a los Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacion, que deberan acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia siguiente al que surta efectos la notificacién de Ia

presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley dQ
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Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
econdémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, en términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal —=-mmm-mm-mmmmm e e oo

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 681 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificaciéon de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.-----=====m=mmmmmmmmmmmmmoeeeee

oy

a los

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién

ciudadanos “

I
'y Copropietarios del inmueble objeto del presente
procedimiento de verificacion, por conducto de su Apoderado Legal el ciudadano

B /o = los ciudadanos ylo
en el domicilio sefalado para oir v recibir notificaciones, ubicado en Avenida
numero [N it I Coonia

Alcaldia | c |2 Ciudad de México. -

NOVENO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

ializado en funciones de verificaciéon
te, resolucion, de conformidad con
e Verificacion Administrativa del

para gue se designe y comisione a personal esp

lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del

Distrito Federal. -
L P 2 .
DECIMO.- CUMPLASE. /7 K
Asi lo resolvio el Licenciado Carlos Torma anchez Olvera, Director de Calificacién “A”

del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.- s s s i

Elaboré: ‘/<: Superviso:
Lic. Liliana Amaranta Rosales Leviz. Lic. Manuel Affredo Zepeda Ruiz.

Lider Coordinador de Proyectos de Levantamientes de Clausura “C". Subdirector de Tramite y Cumplimientos.
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