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En la Ciudad de México, a ocho de octubre de dos mil veintiung. ------==-cemmcmmmmsem e o

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Peten, nimero quinientos cincuenta y dos (552), colonia Letran Valle,
demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal cero treinta y seis cincuenta (03650),
Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha diecisiete de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion
al inmueble citado en el proemio, identificado con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/715/2020, |a cual fue gjecutada el dia diecinueve del mismo mes y
afo, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.--—--m-wmmm=~

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el.afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhébiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- En fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno se dicté acuerdo de preclusion,
en el cual se hizo constar que del veinte de marzo de dos mil veinte al veinticuatro de
septiembre de dos mil veintiuno; transcurrié el término de diez dias habiles para que la
persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara
pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 28, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de
resolucion de conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es compstente p
conocer y resolver los procedimientos de calificaciéon de actas de visita de verificaié 1
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administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion 1y XIlI, 5, 11 fraccidn |1, 44 fraccion | y 45 de ia Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asl como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de Ila Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, il y IV, 15 fraccion 11, 23 fracciones Vi, VIl y XVill, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificaciébn Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién Vi, 3 apartado B fraccion 1l numeral 1, 6, 15 fraccion 11, 16, 17
apartado C Seccién Primera fracciones I, IV, Vy X! del Estatuto Organico del Instituto de
Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Il y V,
4, 14 fraccidon IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal. —--—--cmeem--

SEGUNDO.- Ei objeto de ia presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial dei entonces Distrito Federal el
dia seis de mayo de dos mil ¢inco, de asi como a las normas de zonificacion y ordenacion
en ia Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacion, imparciaiidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de Ia Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -------snmmuu-—

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de Ia Ley del Instituto
de Verificacibn Administrativa de la Ciudad de Meéxico; y 37 del Reglamento de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos |dgicos juridicos.

I. Se procede al anaiisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de Ia
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecio a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas
al momento de la visita de verificacion lo siguiente:
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POSTAL 03650. OBSERVO INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS MIVELES FACHADA COLOR AMARILLO, CON NUMERO OFICIAL VISIBLE,
EN FACHADA OBSERVC LONA ADOSADA QUE A LA LETRA DiCE "RENTA DE OFICINAS®, SE OBSERVA SIN MEDIDOR DE LUZ; EL
PORTON Y VENTANAS DE PLANTA BAJA SON DE CRISTAL REFLEJANTE POR LO QUE NO SE PUEDS VER HACIA EL INTERICR, EL
~, PRIMER NIVEL SE OBSERVA YACIO. NADIE ANTIENDE LA PRESENTE PREVIO CITATORIO DEJADD EL DIA 18 DE MARZD DEL ARO EN
CURS0, POR LO QUE LA PRESENTE SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA
OBSERVO LO SIGUIENTE: 1. NQ SE PUEDE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTC CBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. 2. NG SE
OBSERVA APROVECHAMIENTO OBSERVADD AL EXTERIOR DEL INWUEBLE. 3. SE OBSERVAN TRES NIVELES SOBRE NIVEL DE
BANQUETA. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} MO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO, B}
NO SE PUEDEN DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. C) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION, D) NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE. E) NO $E PUEDE DETERMINAR LA SUPERFIGIE DE
DESPLANTE. F) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE DIEZ PUNTO UN {10.1) METROS,
MEDIDA TOMADA DESDE EL EXTERIDR. G) NO SE PUEDE DETERRINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA. H) DESDE EL EXTERIOR NO SE OBSERVA QUE CUENTE CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 5. SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES DE MATIAS ROMERC Y CHICHEN ITZA, SIENDO MATIAS RDMERO LA ESQUINA MAS CERCANA A CINCUENTA (50) METROS, 6.
LA DIMENSION DEL FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD ES DE SIETE PUNTO NUEVE METROS (7.9 M). NO EXHIBE A
CERTIFICADO DE ZONIFICACION, B. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERC OFICIAL. C) AVISD PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO MPACTO.

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacion observé un inmueble de tres niveles con numero
oficial y lona visible adosada a la fachada que sefala “Renta de Oficinas”’, el primer nivel
se encuentra vacio, sin poderse determinar el aprovechamiento ni superficies, en virtud de
que no se tuvo acceso al inmueble.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion asenté en el acta antes
mencionada, que toda vez que nadie atendid la diligencia, no fue exhibida documentacion
alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario, ello de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

B35

esis Alslada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los Grganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante Ia patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo sl son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad jurldica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al deterrninar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con éf es cierfo, contribuye al orden

pablico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar cerfeza Juridica.

Il.- Se procede al analisis l6gico juridico de los hechos observados y asentados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita gue nos
acupa, asi como de las constancias que integran el expediente en que se actia,«---w------

Derivado de que al momento de la visita de verificacion no se constaté gue en el inmueble
objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la ejecucion de alguna actividad

regulada en las materias de verificacién competencia de este Instituto, al haber realizado /

la visita de verificacion desde el exterior del inmuebie objeto del presente procedimignto,.
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esta autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan
calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance
sefialados en la orden de visita de verificacién, particularmente lo establecido en la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, e Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para ia Delegacion del Distrito Federal en Benito
Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de
dos mil cinco, y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano. -~--ereeemmmmmmas

No obstante o anterior, se CONMINA a |a persona Propietaria y/o Titular y/o Poseedora
y/u Ocupante y/o Dependiente y/o Responsable y/o Administradora del inmueble del
presente procedimiento, que para el caso de desarrollar alguna actividad o realice alguna
intervencién, lo haga en observancia de la zonificacién aplicable al inmueble de mérito,
en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del
Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en |la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, .

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el gjercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle Peten,
numero quinientos cincuenta y dos (552), colonia Letran Valle, demarcacién territorial
Benito Juarez, cédigo postal cero treinta y seis cincuenta (03650), Ciudad de México, y en
su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con
io establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. -==--=e=arn-nn--

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materiaimente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al analisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del
acta de visita de verificacion, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente
fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

. La resolucién definitiva que se emita.™

Por lo que se resuelve en los siguientes te&rminos: -——---—---mmemmemm e

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resclucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicZ{J
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, /?L
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
gjecute las actividades de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerérquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXl 'y dltimo parrafo del Estatuto QOrgéanico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal. -~

SEX‘_I'O.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Propietaria y/o Titular y/0 Poseedora y/u Ocupante y/o Dependiente y/o Responsable y/o
Administradora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio I

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de io dis en el Considerando Tercero de la
presente determinacién administrativa. 7 //

CTAVO.- CL / / /[/E"’
OCTAVO.- CUMPLASE. 7

Asi lo resolvié y firma al calce por duphc{% el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Qlvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GERRERD

Ela% evish Supeivisé
Lic RlA CONCEPGIO N LOPEZ RAMIREZ LIS, OLIVIA VAZQUEZ GORREA ¥
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