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En la Ciudad de México, a siete de octubre de dos mil veintiuno.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Duraznillo Blanco, manzana ciento noventa y siete, lote uno, colonia
Lomas de los Cedros, demarcacion territorial, Alvaro Obregon, cédigo postal cero mil
ochocientos setenta (01870), Ciudad de Mexico; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diecisiete de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, misma que fue ejecutada el dieciocho del mismo mes y
afio, por la servidora plblica Reyna lbeth Vélez Hernandez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divuigados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil
veintiuno, a través de los cuales, de manera medular se determind suspender los
términos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir
del veintitrés de marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afo,
reanudando a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y
plazos para la practica de actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos
administrativos que se gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados vy
Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias,
por lo que los plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la
normativa que para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- El veinticuatro de septiembre de dos mil veintiuno, se dictd acuerdo de preclusion,
mediante el cual, se hizo constar que del diecinueve de marzo de dos mil veinte al
veintitrés de septiembre de dos mil veintiuno; transcurrio el término de diez dias habiles
para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas gue
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara
escrito alguno dentro del termino concedido para elio, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con el articulo 37, del Regiamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resueive
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa dgl )
instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente p :
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conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en jas materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo
segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y X1l, 5,11, fraccion |l, 44, fraccion | y 45, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracion Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6,
fracciones |, I, 1, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 Bis, 97, parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como €l transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14,
apartado A, fracciones | inciso c, 1l y IV, 15 fraccion 11, 23, fracciones VI, VIl y XVIii, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion Vi, 3, apartado B, fraccion lil, numeral 1, 8, 15, fraccion Hl, 16, 17,
apartado C, Seccion Primera, fracciones |, IV, V y Xli, del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, fraccion 1V, 2, 3, fracciones il, HI
y V, 4, 14, fraccion 1V, 37, 48, 49, y 78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-w--=-rmesmrmeem--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y/o Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro
Obregon, asi como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificaciéon instrumentada en el inmueble materia
del presente procedimiento, por lo que se resuelve en apego a los principios de
simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México 12, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, y 37, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por fo que se procede a valorar todas y
cada una de las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que al momento de la visita de verificacién la Persona Especializada
en Funciones de Verificacidbn adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, lo siguiente:

“...Se trata de un inmueble con fachada de tabigue rojo recocido, de tres niveles, en el drea de azotea

se observa levantamiento de paredes sin losa, por lo cual no se toma como nivel... si se toma ef nivel

respecto a la calle cerrada de pinos, cuenta con tres niveles terminados y ocupados 4. Se

observan dos viviendas al interior, 5. La toma de medidas amojé los siguientes resultados. a) superficie

del predio: 58m2 (cincuenta y ocho metros cuadrados). B) superficie de construccion: 143.10 m2

(ciento cuarenta y nueve punto diez metros cuadrados) ¢) no se observa supefficie de drea Iibre& /
t

% . superficie de desplante 49.70 m2 (cuarenta y nueve punto setenta metros cuadrados e) la altura e
N
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piso es de 2.80m (dos punto ochenta metros). F) la altura total del inmueble con referencia al andador
duraznillo blanco es de 6.80m (seis punfo ochenta metros) g) superficie construida a pariir de nivel de
banqueta es de 99.4m (noventa y nueve punto cuatro metros cuadrados)... cabe mencionar que los
niveles terminados y ocupados se observan de apariencia no reciente, es decir, preexistente, ia
Zona mas reciente en comparacién con lo terminado y ocupado, es la zona del desplante de
paredes en azotea...” {Sic)

*Enfasis ahadido

De la descripcion anterior, se desprende que se trata de un inmueble de tres niveles
prexistentes, asi como, un desplante reciente de paredes en el area de azotea. «w---e---m—m-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos, salvo prueba en contrario,
argumento que se robustece conforme al siguiente criterio:

“INovena Epoca [199487 7188

Tesls: 1. _{Semanario Judicial de_la Federacion y s
LI/2008 - . “|Gaceta B

gg:‘;e”’ Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo def Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
fravés de los drganos estatales, pues por disposicidn de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacién del Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de fa fe plblica ef
Estado garantiza que son cierfos deferminados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo
relacionado con ¢l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que

Se actida y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a la documental exhibida al momento de la visita que nos ocupa,
consistente en:

a. Original de la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, folio 1067-2018, con
fecha de expedicién cinco de abril de dos mil dieciocho, es de sefalar gue por si
misma, no resulta idénea para el efecto de determinar el cumplimiento al objeto de
la orden de visita, ademas de que de lo referido por el perscnal especializado en
funciones de verificacién no se advierte para que domicilio fue expedida, por lo
tanto, no puede ser tomada en consideracion para resolver el presente
procedimiento.

Ahora bien, considerando que el veinticuatro de septiembre de dos mil veintiuno, se emitié
acuerdo de preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en
presentar escrito de observaciones y pruebas, respecto de ios hechos, objetos, lugares y
circunstancias observadas durante la visita, a pesar de que, de conformidad con lo
establecido en el articulo 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la conclusién de ta~
visita para presentarlo, por lo que se tuvo por precluida su prerrogativa, turnandog/
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presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa de! Distrito Federal. -

Por lo anterior, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar
si la persona visitada cumple con las disposiciones especificas sefialadas en los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de México, para el
inmuebie materia del presente procedimiento, es un certificado de zonificacion en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articuio 158, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de la visita de verificacién
administrativa, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en ios numerales
21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos gque en su parte de interés establecen lo
siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrifo Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piblico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se enteriderd por Cerfificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento piiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo fienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bier inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articufo, lo estableceré el reglamento.-—--

Reglamento de ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verificacion)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Cerfificado de Zonificacidn Digital o el Cerlificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, debera contener el maximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aguellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencion Ciudadana en esa dependencia, previc al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentfos de planeacién de desarollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble deferminado establecen
los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en
medios elecironicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre_ .
ellos ni constituye permiso, autorizacion o icencia alguna.

,
&J ’ [
.'i,'

/Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA

Alcaldia Benito Judrez, €. P, 03720, Ciudad de México ¥ DE RERECHOS

T. 5547377700 4 de 18




W’i Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
@ % S et DIRECCION £ ILCUTIVA DE SUBSTANCIACION
A Y CALIFIC ACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVIDU/722/2020

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los ceﬂiﬁquos
sefalados en las fracciones 1 y Il es de un afio contado a parlir del dia siguiente al de su expedicién.-

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccion, no serdé necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique el uso y supefficie solicifado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarroflo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor;

il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirnidos. Es el documenio piblico
que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelc y superficie de uso que por ef
aprovechamiento legitime y continuc tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su lofalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollc Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibié.

La vigencia de esle Cerlificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podré solicitar a la auforidad compefente se Neve a cabo una verificacion para constatar la
continuidad del uso acreditade. Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
gfercer ef usc de que se trale, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la volunfad de los propiefarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de fos
derechos adquiridos respeclo de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes parciales de desarroflo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion
del afio 1982; ¢

b) Para usos pernitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la

entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, mismo que se cita: e

"ARTICULO 281 Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos consfitutivos de sus
pretensiones.”

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmuebie objeto del
presente procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los
instrumentos de planeacion de desarrolio urbano, procede al estudio y analisis del
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregén, publicado en la
entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigente al
momento de la visita de verificacion), del que se advierte que el inmueble de mérito puede
ser localizado en el Plano de "Zonificacion y Normas de Ordenacion”, de cuya informacion
grafica se desprende, que le aplica la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con comercio
en planta baja, tres (3) niveles maximos de construccién, treinta por ciento (30%) minimo

de area libre, Densidad Baja.- una vivienda cada cien metros cuadrados (100 m?) de/lar- -
superficie total del inmueble. : /
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Por consiguiente, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos observados y
asentados por Ia Persona Especializada en Funciones de Verificacion mediante el acta de
visita de verificacion.

Resulta conveniente sefialar que de conformidad con ia norma general de ordenacion
numero dos (2), denominada “Terrenos con pendiente natural en Suelo Urbano”,
contenida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro
Obregdn, el nimero de niveles que senala la zonificacidn aplicable al inmueble debera
respetarse en toda la superficie del terreno a partir del nivel de desplante.

En tales condiciones, de acuerdo a lo precisado por el personal especializado en
funciones de verificacién se trata de un inmueble con tres niveles “preexistentes”,
circunstancia por la cual, con el animo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre
los hechos controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en
beneficio del orden plblico e interés general, en términos del articulo 33, ultimo parrafo,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; en relacion con los
diversos 278 y 279, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
con el objeto de mejor proveer y contar con elementos de conviccion que permitan
resolver el presente procedimiento, se llevé a cabo una busqueda en la pagina web de
geo localizacién denominada “Google Maps”, fa cual, es un medio de difusién geografica
que constituye un hecho notorio, en términos del articulo 286, del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal; consulta de la cual en se desprende que
en octubre de dos mil nueve, se encuentra un cuerpo constructivo de tres niveles, de lo
que se infiere que no es de reciente construccion, asi como, que fue edificado con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once, posteriormente en julio de dos mil diecinueve,
se observan los tres niveles referidos y el desplante de paredes en el area de azotea, tal
y como se desprende de las siguientes imagenes.

En ese sentido, toda vez que la informacion obtenida de la péagina electrénica “"Google
Maps”, proviene de un medio electrénico de internet el cual forma parte de un sistema
masivo de comunicacion y de obtencion de informacién, constituye un hecho notorio por Ia
accesibilidad a su contenido de manera general, otorgandole valor probatorio pleno en
términos del articulo 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de- -
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méx{éfo}/
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conforme a su articulo 4, parrafo segundo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional:

Registro No; 174899

Localizacion:

Novena Epaca

Instancia: Pleno

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y st Gaceta
Tomo XX, Junio de 2006

Pagina:963

Tesis: P.AJ. 74/2008

Jurisprudencia

Materia(s): Comun

HECHOS NOTCRIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO,

Conforme al articula 88 del Cédigo Federal de Pracedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar heches notorios aungue no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por
hechos notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humano

se consideran cierfos e indiscutibles, ya sea que perfenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual ¢ a circunstancias comtnmente
conoecidas en un determinado lugar, de modo que loda persona de ese medio esté en
condiciones de saberio; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualguier
acontecimiento de dominio publico conocide por fodos o casi todos los miembros de un
clrculo social en el momento en que va a pronunciarse la decision judicial, respecto del cual
no hay duda ni discusion; de manera que al ser noforio la ley exime de su prueba, por ser
de! conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el
pracedimiento,

Controversia constifucional 24/2005. Camara de Diputados del Congreso de la Union. 9 de
marzo de 2006. Once votos. Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretarios: Ralil Manue!
Mejia Garza y Laura Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis
Jjurisprudencial que anfecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de das mil seis.
Nota: Esta tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccién de tesis 91/2014,
desechada por notoriamente improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014, —-—-

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes:

Registro No: 2004948

Localizacion:

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Caolegiados de Circuilo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pagina: 1373

Tesis: 1.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada

Matena(s): Civil, Comtin

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y
SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en decumentos o pdginas situados en redes infarmaticas canstituyen
un heche notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al
momento en que se dicta una resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del
Codigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar
informacidn sobre la existencia de persgnas morales, esfablecimientos mercantiles,
domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informaticas, forma parte de fa
culiura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo de informacion
de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacién se encuentra
al alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierfo es que si es posible determinar &/
por el lipo de datos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de la socieda

a
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pueda ser considerado como notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una
decision judicial, por tratarse de un dato u opinién comin indiscutible, no por el ndmero de
personas que conocen ese hecho, sino por la noforiedad, accesibilidad, aceptacién e
imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de una pédgina de Intemet que
refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser fomado como
prueba plena, a mencs que haya una en confrario que no fue creada por orden del
interesado, ya que se le repufara autor y podré perjudicarie lo gque ofrezea en sus términos.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de CV. 7 de diciembre de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Neodfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Localizacién:

Décima Epoca

Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion
Pagina: 2579

Tesis: [.40.A. 110 A(10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO
EN EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los artfculos 88 197, 210-A y 217 del Codigo Federal de
Procedimientos Civiles, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contenciosc
Administrativo, se colige que los datos publicados en documentos o pédginas situadas en
redes informaticas constituyen, presumiblemente y, salvo prueba en confrario, un hecho
notorio, por formar parfe del conocimiento general, y un elemento de prueba, en fanto
cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya
objeciones respecto a aspecfos puntuales y como referente para valorar su fuerza
probatoria. Por tanto, Ia informacion contenida en una pagina de Intemet puede tomarse
como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el juicio contencioso administrativo
federal, o bien, invocada como hecho notorio. --- Amparo directo 200/2017. The Institute of
Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018. Unanimidad de volos.
Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez.--m——---—---

Circunstancia por la cual, en atencién a! principio de irretroactividad, previsto en el
articulo 14, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como, en
observancia de lo dispuesto en el 138, de la Ley de Procedimiento Administrativo de ia
Ciudad de México, esta autoridad administrativa no cuenta con elementos que permitan
pronunciarse de manera objetiva respecto a si las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccion obtenidas al momento de la visita de verificacion cumplen con lo
dispuesto en fos instrumentos de planeacion en materia de Desarrolio Urbano. --«s—--mn----

No obstante o anterior, de la visita de verificacion también se observd e! despiante
reciente de paredes en e! area de azotea, por lo que esta autoridad entrara a su estudio
en el capitulo correspondiente.
Ahora bien, resulta menester sefialar lo dispuesto en la norma general de ordenacién
nimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del namero de niveles”, dei
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta
Cficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, que establece que
en las area por encima del nimero de niveles permitidos, los pretiles en azoteas no
deberan ser mayores a uno punto cinco metros (1.5 m) de altura; misma que en su parte
de interés refiere;

‘ Norma general de ordenacién numero 8, denominada “Instalaciones permitidas por— >
Ql encima del numero de niveles”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano %f/
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Delegacion Alvaro Obregén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonices Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once.
“8. Instalaciones pemmitidas por encima del numero de niveles

()

Los pretiles en las azoteas no deberdn ser mayores a 1.5 metros de altura y no
cuantifican como nivel adicional en la zonificacion permitida.

Por lo anterior, se hace evidente que en el inmueble visitado no se respeta lo dispuesto en
la norma general de ordenacion numero 8, denominada “Instalaciones permitidas por
encima del numero de niveles”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Alvaro Obregén, al haber desplantado paredes en el area destinada para azotea, que si
bien al momento de la visita no contaban con losa, no tienen las caracteristicas
necesarias para que se consideren como pretiles, en consecuencia, la persona visitada
infringe las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en
contravencion de lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que se cita a continuacién:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacién con los diversos 11, parrafo primero, 48, 51, fraccion | y 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo cuarto y 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, preceptos legales que para mayor
comprension, se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----—-—— - rvn-

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Flanes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y s6lo0 podrén ser modificadas por
detenminacion de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan gue en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento feritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objefo establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”.
Articulo 51. Para la zonificacién del terriforio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
Zonas y usos del suelo:

I~ En suelo urbano: Habitacional, Comergial; De Servicios; Industrial, Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

Artfculo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pablico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrolio urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suslo por Derechos Adquiridos, el
documento piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie gue .
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietanos, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con antenoridad -
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entrada en vigor del Programa que los prohibic.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.--

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacion).

Articulo 21. ..

El Certificado de Zonificacion, el Cerlificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
formara parte de la escntura traslativa de dominio que se emita ante Notario, quien deberd agregar al apéndice
de la escritura respecliva el Cerlificado comrespondiente y adicionar copia del mismo testimonio que presente
para su inscripcién ante el Registro Fiblico de la Propiedad.

Artleulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
seguridad en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrofio urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga Ssohre elfos, ni constituye permiso, autonzacién o Fcencia algunall.
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documanto piiblico en ef que se hacen constar
las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen fos instrumentos de
planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni prejuzge sohre elfos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia alguna, —-

il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adqguiridos. Es el documento publico que tiene
por ohjeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legfimo y
confinuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de urt bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anlteriondad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolfo Urbano gque fos prohibié.

Una vez realizado ei trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de los cerlificados anfes sefialados y
hahiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, ficencia de funcionamiento, licencia o manifestacién de
constriuceion, no serd necesario obtener un nuevo certificado a menos gue se modifique el uso y superficie
solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Farciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrolfo Urbano que eritren en vigor..

Se colige lo anterior, ya que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en
aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacidon de la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento de observar lo
dispuesto en la norma general de ordenacién nimero 8, denominada “Instalaciones
permitidas por encima del numero de niveles”, contenida en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, en consecuencia, esta autoridad determina
procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién.

Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la individualizacion de la
sancién, de conformidad con los articulos 175, fracciones |, Il, 1l y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

1.- La gravedad de la infraccion y la afectacién del interés publico; esta autoridad
determina que la contravencidon en que incurrid la persona visitada, misma que /
encuentra debidamente sefialada en el Considerando Tercero de la presente resolucid
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debe ser considerada como grave, toda vez que, al no contar con certificado de
zonificacién vigente que permita lo observado ai momento de la visita y no respetar la
altura maxima permitida para pretiles, se advierte que la accién infractora cometida por la
persona visitada, fue realizada de manera dolosa; por lo que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden publico sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que éste contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, e! crecimiento urbano controlado y la
funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

ii.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto en el
acta de visita de verificacidn, observo entre otras cosas que se trata de una edificacion
constituida por tres (3) niveles contados a partir del nivel de banqueta y unas paredes
desplantadas en e! area de azotea, por lo que considerando las dimensiones y
caracteristicas de la construccién, se advierte que cuenta con una situacién financiera que
le permitira hacer frente a las multas a imponer, las cuales no seran desproporcionales a
la capacidad de pago de la persona causante.

Hi.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la
persona visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo
175, asi como en el articulo 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la
sancion,

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERQ a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por no se respetar lo dispuestc en la norma general de ordenacién numero 8§,
denominada “Instalaciones permitidas por encima de! numero de niveles”, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, publicada en ia entonces Gaceta
Oficial de! Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de la
visita de verificacién), asi como, no acreditar contar con Certificado de Zonificacién de
Uso de Suelo vigente, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/fo Poseedora del
inmueble objeto de! presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas
(400) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
ochenta y seis pesos con ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de
TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ($34,752.00
M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccion VI, de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos 174, fraccion VI, y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Naciona! de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensuai
y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de |
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veinte. ¢ )
Fa
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il.- Independientemente de las sanciones econdmicas, se impone la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL de las superficies excedentes respecto de las paredes desplantadas, que
tengan una altura mayor a la permitida para pretiles en azotea, que debera de ser de
maximo uno punto cincuenta metros (1.50 m) de altura, en el inmueble ubicado en calle
Duraznilio Blanco, manzana ciento noventa y siete, lote uno, colonia Lomas de los
Cedros, demarcacion territorial, Alvaro Obregdn, codigo postal cero mil ochocientos
setenta (01870), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96, fraccién 1li, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174, fraccion |, del Regiamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal y 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hard acreedora a una multa y de resultar necesario se
autoriza el auxilio de la fuerza pUblica, o anterior en términos de los articulos 19 Bis,
fracciones I, Il y lll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, en
relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

lll.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION DE: LAS PAREDES DESPLANTADAS EN EL
AREA DE AZOTEA, DEL INMUEBLE VISITADO, QUE EXCEDEN LA ALTURA MAXIMA
PREVISTA PARA PRETILES, CON EL OBJETO DE QUE SE AJUSTEN A LA ALTURA
MAXIMA PERMITIDA DE UNO PUNTO CINCUENTA METROS (1.50 M).

Demolicion que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados
a partir del dia habil siguiente a la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 48, del Reglamento de Verificacion
Administrativa: 11, primer parrafo, 43, 48, 96, fraccién IV, de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal en relacién con el articulo 174 fraccion iV de! Reglamento de ia Ley de
Desarrolic Urbano del Distrito Federa!, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad procedera en términos de ios
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 14, 14 Bis, 18 y 19, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.-—-

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Artfculo 96. La contravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la maleria, se considera
una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrafivas, independientemente de las de
caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes
medidas:

1. Clausura parcial o total de obra;

V. Demalicion o retiro parcial o total;

VIl Multas que se prevean en ios reglamentos correspondientes; ...

ﬂ/ ’V Carolina 132, colonia Noche Buena

/ /
(SRS o

CiUDAD INNOVADORA

/ Alcaldia Benite Judrez, C. P. 03720, Ciudad de Méxice Y DE DERECHOS

/ / T.5547377700 12 de 18




m v"ﬁ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Y25 it i DIRLCCIOHN LILCUTIVA DE SUBSTANCIACION
<

Y CALIE I ATION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DL HISTORA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/722/2020

Articulo 103. Procedera la gjecucion forzosa en caso de que se hubiera agofado el procedimiento
administrativo y el abligado no hubiera acatado lo ordenado por fa autoridad competente. —remmeme——

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las
siguientes sanciones:

fif. Clausura parcial o totaf de la obra.

V. Demolicion o retiro parcial o total;

VIll. Multas.

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no fengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces fa Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, ia reincidencia del infractor y la afectacién al interés
puablico.--

Reglamento de Verlficacion Administrativa del Distrito Federal.-

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La auforidad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las
medidas de apremio a que Se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad compefente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total,.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ia Ciudad de México. o

Articulo 14. La ejecucién forzosa por la Administracion Puablica de la Ciudad de México, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, porlos siguientes medios --————-—-—-

if. Ejecucion subsidiana;

fil. Muita; y

V. Actos que se eferzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y
19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisibie, se elegird el menos restrictivo de Ia libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracion Pdblica de Ia
Ciudad de México deberd observar o dispuesto porel Articulo 16 Constitucional.

medie resolucién de la auforidad competente en los siguientes casos:

Artlculo 14 BIS. Procede Ia gjecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectizo/;f//

Alcaldia Benijto Judrez, C. P, 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
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V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor
de fos mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién
ordenada en su caso; y (...}

Articulo 18. También seré admisible la ejecucion directa por la Administracién Publica de la Ciudad
de México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecular af particutar; y éste no
haya ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a
cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd
apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que resuftase obligado a efectuar el
trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este
término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
seflalado en ef arficulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicara
diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procedera a realizar directamente
la ejecucion de los actos.

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus deferminaciones
podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor
tliario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizd la conducta que motivo el medio de
apremio;

H. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderéd por:

()
. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. £l INEGI pubiicara en el Diaric Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diano, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entrardn en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-

Con base en o anterior, el Instituto Nacicnal de Estadistica y Gecgrafia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Aclualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de
$2 641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,603.00 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES----

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona Tifular y/o Propietaria yfo
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccidon de Calificacién en Materia de Verificacion
Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquél en que surta efectos la notificacidn de la presenfe
resolucion, el original del recibo del pago de las multas impuestas en@
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Considerando CUARTO fracciones | y Il, de esta resolucién, en caso
contrario, se solicitara a la Secretaria de Administraciéon y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de
conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
B) Se hace del conocimiento de la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento que una vez
impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba
los recibos de pago de las multas impuestas; 2) acredite que el pretil
ubicado en el drea de azotea no excede de la altura maxima permitida y 3)
acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo vigente que
ampare lo observado al momento de la visita de verificacion; o bien, una
vez presentado el programa de calendarizacién en el que se sefiale fecha
para llevar a cabo la demolicion antes impuesta y este fuera acordado por
esta autoridad para su procedencia; lo anterior de conformidad con los
articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 19 Bis, ultimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México.

C) Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION,
SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A
CABO LA DEMOLICION DE: LAS PAREDES DESPLANTADAS EN EL
AREA DE AZOTEA, DEL INMUEBLE VISITADO, QUE EXCEDEN LA
ALTURA MAXIMA PREVISTA PARA PRETILES, CON EL OBJETO DE
QUE SE AJUSTEN A LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA DE UNO
PUNTO CINCUENTA METROS (1.50 M), DENTRO DEL INMUEBLE
UBICADO EN CALLE DURAZNILLO BLANCO, MANZANA CIENTO
NOVENTA Y SIETE, LOTE UNO, COLONIA LOMAS DE LOS CEDROS,
DEMARCACION TERRITORIAL, ALVARO OBREGON, CODIGO
POSTAL CERO MIL OCHOCIENTOS SETENTA (01870), CIUDAD DE
MEXICO, lo anterior, a efecto de que se respete el nimero de niveles
permitidos, lo cual debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habi! siguiente al en que surta efectos
la notificacién de la presente resolucién, ello con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 43, 96, fraccién IV, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal en relacién con el articulo 174, fraccién IV, del
Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y en caso
de omitir el cumplimiento de la sancidn, esta autoridad procedera en
términos de los articulos 103, de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito
Federal, 14, 14 Bis, fraccion IV, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa dei Distrito Federal conforme a
su articulo 7.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
de! inmueble materia del presente procedimiento, para que respete el nimero de niveles
y viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas, de
conformidad con la zonificacion aplicable consistente en HC/3/30/8 (Habitacional con
comercio en planta baja, maximo tres niveles de construccion, treinta por ciento )
superficie minima de area libre y densidad baja, una vivienda cada cien metros), ‘ed
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términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alvaro Obregén, asi como,
que observe las instalaciones permitidas en el area de azotea, en cobservancia a lo
establecido por la norma general de ordenacion numero ocho, denominada “Instataciones
permitidas por encima del nimero de niveles”, del Programa de referencia, haciéndole de
suU conocimiento que en caso de no acatar el requerimiento, esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15,
tltimo parrafo, del Regiamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal.--=--------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ja Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

{. La resolucion definitiva que se emita.”

- RESUELVE

PRIMEROQ.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de la
presente resolucién administrativa.---- e
SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.----
TERCERO.- Por no respetar lo previsto en la norma general de ordenacién nimero 8,
denominada “instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Aivaro Obregon, publicada en la entonces Gaceta
Oficial del Distrito Federal, el diez de mayo de dos mil once (vigente al momento de la
visita de verificacion), asi como, por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion
de Uso de Suelo vigente, se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cuatrocientas
(400) veces la Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que mulitiplicado por
ochenta y seis pesos con ochenta y ocho centavos ($86.88 M.N), resulta la cantidad de
TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS ($34,752.00
M.N.), de conformidad con el considerando CUARTO, fraccion |, de la presente resoiucion
administrativa. -

CUARTO.- independientemente de las sanciones econémicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL de las superficies excedentes respecto de las paredes desplantadas,
que tengan una aitura mayor a la permitida para pretiles en azotea, que debera de ser de
maximo uno punto cincuenta metros (1.50 m) de altura, en el inmueble ubicado en calle
Duraznillo Blanco, manzana ciento noventa y siete, lote uno, colonia Lomas de los
Cedros, demarcacion territorial, Aivaro Obregon, cédigo postal cero mil ochocientos
setenta (01870), Ciudad de México, de conformidad con el considerando CUARTO,
fraccién li, de Ia presente resolucion administrativa.-- - -

QUINTO.- Se APERCIBE a ta persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento y/o interpdsita persona, que para el caso de
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de claus@r%
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decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar
necesario se autoriza el auxilio de la fuerza pUblica, io anterior en términos de los articulos
19 Bis, fracciones I, 1l y lil, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con el considerando CUARTO de la
presente resclucién administrativa.

SEXTO.- Se ordena la DEMOLICION DE LAS PAREDES DESPLANTADAS EN EL AREA
DE AZOTEA, DEL INMUEBLE VISITADO, QUE EXCEDEN LA ALTURA MAXIMA
PREVISTA PARA PRETILES, CON EL OBJETO DE QUE SE AJUSTEN A LA ALTURA
MAXIMA PERMITIDA DE UNO PUNTO CINCUENTA METROS (1.50 M), en términos de
lo previsto en el Considerando CUARTO, fraccion Ill, de la presente resolucién
administrativa.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero
ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez,
cddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de
tres dias habiies contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55
y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original los recibos de pago de las muitas impuestas, en caso contrario se
solicitara a la Secretarfa de Administracién y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de Ia
Ciudad de México.

OCTAVO.- Se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que respete el nimero de niveles y viviendas,
superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas, de conformidad
con la zonificacién aplicable consistente en HC/3/30/B (Habitacional con comercio en
planta baja, maximo tres niveles de construccion, treinta por ciento de superficie minima
de area libre y densidad baja, una vivienda cada cien metros), asi como, que respete las
instalaciones permitidas en el drea de azotea en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO, de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facuitad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias al inmueble.

NOVENO.- Se hace del conocimiento de ia persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articuios 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal;, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que,
de considerario necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO.- Notifiquese personalmente a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora
del inmueble objeto dei presente procedimiento. en el domiciiio en donde se llevé a caha’)
la visita de verificacion ubicado en P

)Z : Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito Judrez, €, P, 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS
T.5547377700 17 de 18




INST VERIFL N
W! ﬂ .1.5 LT‘UTC‘L)D_E ER! ICACION ADMINISTRATIVA

) GOBIERND DE LA L DY SUBSTANCIACION

CIUDAD DE MEXICO
¥ mExico TENOCHT#TLAN
SUTE CSIGLOS DF FeRTORA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/722/2020

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién
Administrativa de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de
la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17,
apartado D, fracciones |, IX, XXIl y ultimo parr | Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Verificacion Administrativa del Distrito Fe

al.

-

’T/ A
, : A ] ////M“
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE /-4

Asl lo resolvié y firma al calce por duplicado,'e/I [icenciado Carios Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificaciébn Administrativa del |nstituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

%
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