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En la Ciudad de México, a catorce de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Viaducto Rio Becerra, nlimero 455 (cuatrocientos cincuenta y cinco), Colonia
Napoles, Alcaldia Benito Judrez, Cédigo Postal 03840 (tres mil ochocientos cuarenta),
Ciudad de México, remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5555/2019, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. El veinte de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/728/2019, misma que fue ejecutada el veintidés del mismo mes y
ano, por el servidor publico Reyes Roldan Aguilar, Personal Especializado en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- En fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve, se recibid en la Oficialia de Partes

de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano auien se
ostenté como
ael iInmueble materia del presente

proceaimiento, por medio el cual rormulo observaciones y presentd pruebas que consideré
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, al cual le recayo acuerdo de
fecha diez del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas
las pruebas exhibidas y se sefalé dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.------

3.- El dia treinta de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas v formulacién de alegatos, haciéndose constar la incomparecencia del ciudadano
no obstante a ella se le reconnecid =11 nareanalidad ~amna

del inmueble materia del presente procedimiento,
asimismo, se tuvo por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones; por autorizadas
en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, a las personas sefialadas en su escrito de observaciones, y por desahogadas las
pruebas.-----------=--ememe- ---

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en terminos de 108 SigUIENTES:=====nmmmm e

CONSIDERANDO S----

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2

fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, \, VI, VIII y IX, 7 fracciones I, II, I, IV,%
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9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso c y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera,
fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y
V., 4, 14 fraccién |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---===-===sseeu---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias gue integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos légicos juridicos.-

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se advierte que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién,
durante la visita de verificacién observé un predio con trabajos de obra al momento
suspendidos, advirtiendo tres sétanos, desplante de muros y columnas para un nivel, con
las superficies siguientes: total del predio 454 m* (cuatrocientos cincuenta y cuatro metros
cuadrados), construccién 609 m? (seiscientos nueve metros cuadrados), area libre 203 m?
(doscientos tres metros cuadrados) y desplante 251 m? (doscientos cincuenta y un metros
cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro digital, sin poder determinar la
superficie de construccion a partir del nivel de banqueta, ni la altura de entrepisos y del
inmueble, toda vez que no habia construccién a partir de nivel de banqueta, tal y como lo
asentd el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que cuentan con valor
probatorio pleno.

Asimismo, asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a
que se requiere en la orden de visita, lo siguiente; -----

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
presentado en la oficialia de partes de este Instituto con fecha cinco de diciembre de dos
mil diecinueve. firmado por el ciudadana

del inmueble materia del presente procedimiento, del cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

‘[...] Que por medio de este pedimento y en términos de lo establecido en el articulo
104 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y demés
aplicables a la materia que nos rige, vengo a presentar en tiempo y forma el escrito de
observaciones respecto de la Orden de Visita de Verificacién de fecha 20 de
noviembre de 2019 y la respectiva Acta Circunstanciada de Verificacién realizada en
fecha 22 de noviembre de 2019, ambas con numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/728/2018.

PRIMERO. Es de sefialar que, en el inmueble de mérito, no se ests llevando a cabo
ningtn trabajo de construccién ni de remodelacién en dicho lugar no obstante
gue contamos con todos los permisos de construccién y de demolicién vigentes
los cuales se exhiben anexan al presente ya que dichos trabajos de
construccién autorizados fueron suspendidos por falta de recursos econémicos
y que dichos trabajos que se realizaron no ponen en peligro tanto al predio
como a los predios vecinos toda ves qgue se encuentra debidamente tapiado y se

cuenta con las medidas de seqguridad aunado a la presencia de un velador de 24 -
horas lo que conlleva a tener una sequridad para evitar accidentes o invasiones
al_predio de mi_ representada. TODO ESTO BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD.

SEGUNDO. El inmueble materia de la presente Orden de Visita de Verificacién cuenta
con todos los permisos necesarios para su legal funcionamiento, apegadas a las
normas aplicables, lo anterior en atencién al Uso del Suelo.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, sin que exista una violacio,
mismo.
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Asl mismo, en este escrito de observaciones manifiesto Gue se trata de un inmueble
habitacional debidamente regularizado por la Alcaldia Benito Juarez correspondiente

[..J (sic).

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas aportadas, en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico en relacién con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes: -

1. Copia certificada de la Licencia de Construccion especial numero
16/14/345/2019, folio FBJ-072716, de fecha dieciocho de octubre de dos mil
dieciséis, expedida por la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de
la entonces Delegacion Benito Judrez, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, de cuyo contenido se advierte la expedicion de licencia de construccidn
especial para la demolicion total de una superficie de 224.00 m? en el
inmueble ubicado en Viaducto Rio Becerra, nimero 453 (cuatrocientos
cincuenta y tres), Colonia Ampliacién Napoles, de la entonces Delegacion
Benito Juarez, en la hoy Ciudad de México.--

2. Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
17304-151SAPR19, de fecha treinta de abril de dos mil diecinueve, expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual
se le otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita que la zonificacion
aplicable al inmueble ubicado en Viaducto Rio Becerra, numero 453
(cuatrocientos cincuenta y tres), Colonia Ampliacion Napoles, Alcaldia Benito
Juarez, Cédigo Postal 03840 (tres mil ochocientos cuarenta), Ciudad de
Mexico, es: H/6/20 (Habitacional, 6 niveles de construccion y 20% minimo de
area libre.

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebraciéon de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha treinta de enero de dos mil
veinte, se hizo constar la incombarecencia del rilidadann

del inmueble materia del presente procedimiento, por lo
gue no existen alegatos por valorar.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién mediante el acta de visita de
fecha veintidés de noviembre de dos mil diecinueve -

Ahora bien, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién en el inmueble objeto de Ia presente determinacion durante la visita de
verificacion observé un predio con trabajos de obra al momento suspendidos, advirtiendo
tres sétanos, desplante de muros y columnas para un nivel, con las superficies siguientes:
total del predio 454 m? (cuatrocientos cincuenta y cuatro metros cuadrados), construccién
609 m? (seiscientos nueve metros cuadrados), area libre 203 m? (doscientos tres metpgs
cuadrados) y desplante 251 m? (doscientos cincuenta y un metros cuadrados), las c
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se determinaron utilizando telémetro digital, sin poder determinar la superficie de
construccién a partir del nivel de banqueta, ni la altura de entrepisos y del inmueble, toda
vez que no habia construccion a partir de nivel de banqueta. = =
En ese sentido, a efecto de acreditar los niveles v las superficies con los que cuenta el
inmueble de mérito, el ciudadano

del inmueble materia del presente procedimiento, exhibié como prueba copia certificada
emitida por el fedatario publico nimero 89 (ochenta y nueve) de la Ciudad de México, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 17304-151SAPR19, de fecha
treinta de abril de dos mil diecinueve, mismo que tiene una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, es decir, hasta el primero de mayo de dos mil
veinte, por lo que tomando en cuenta que la visita de verificacién fue practicada con fecha
veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, resulta evidente que dicho Certificado se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacién; no obstante, si
bien el mismo fue expedido para el niUmero 453 (cuatrocientos cincuenta y tres) y no al
455 (cuatrocientos cincuenta y cinco) que es el sefialado en la orden de visita de
verificacién, también lo es que contiene la cuenta catastral 038-407-14-000-3, la cual al
ingresarla en el “SIG” (Sistema de Informacion Geogréafica) del sitio de “internet” que
puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de Meéxico (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el icono de
‘CIUDADMX”, opcién Busqueda por cuenta catastral numeral 1 (uno), arroja el numero
cuatrocientos cincuenta y cinco (455), aunado a que dicho domicilio fue reconocido por el
ciudadano

del inmueble
materia del presente procedimiento, el cual exhibi6 copia certificada del instrumento
notarial numero 33,208 (treinta y dos mil doscientos ocho), mismo que contiene la fusion
de los predios ubicados en Viaducto Rio Becerra, nimeros 453 (cuatrocientos cincuenta y
tres) y 455 (cuatrocientos cincuenta y cinco), Colonia Napoles, de la entonces Delegacion
Benito Juarez, en la hoy Ciudad de México, en ese sentido, es claro que se trata del
mismo inmueble en donde se llevé a cabo la visita de verificacion.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
antes descrito, se desprende que al inmueble visitado le es aplicable la zonificaciéon
H/6/20 (Habitacional, 6 (seis) niveles maximo de construccion y 20% (veinte por ciento de
area libre), con una superficie maxima de construccién 2,080.03 m? (dos mil ochenta
punto tres metros cuadrados), por lo que a efecto de determinar si el inmueble visitado
cumple con la zonificacién aplicable, es necesario entrar al estudio de lo asentado por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto en el acta de
visita correspondiente, de |la cual se desprende que al momento de la visita observé un
predio con tres sétanos y trabajos de obra en desplante de muros y columnas para
un nivel, sin advertir niveles cuantificables y actividad, asimismo, por lo que hace a la
construccién observada por debajo del nivel de banqueta, la misma no debe cuantificar ni
en la altura ni en la superficie maxima de construccién permitida del inmueble visitado, en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y
-DERCGAN LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el cual en el ARTICULO TERCERO, sefala, lo
siguiente:--

..ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacién Generales
Numeros?, 2,345 6,789, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27y/87
para quedar en los siguientes términos:
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1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION
DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de Ia superficie maxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacidn
Generales numeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero 2, tratdndose de predios con
pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para estacionamientos
y locales no habitables...” (sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL
PREDIO

La altura total de la edificacién seré de acuerdo a la establecida en la zonificacién, asi como en
las Nommas de Ordenacién para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacién
Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera considerar a partir

del nivel medio de banqueta...b) (sic).
De lo anterior, es claro que la construccién bajo nivel de banqueta observada durante la
visita de verificacién materia del presente procedimiento NO cuantifica ni en la superficie
de construccion, ni en la altura total del inmueble.

Por lo anterior, vista la etapa de la obra en construccion y lo observado al momento de la
visita por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, esta autoridad no
cuenta con los elementos suficientes que le permitan determinar que al momento de la
visita de verificacion el inmueble de mérito cumple o no con la zonificacién aplicable en
relacion a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de
Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia
Benito Juarez, publicado en la Gaceta del entonces Distrito Federal el seis de mayo de
dos mil cinco.

No obstante, y considerando el estado que auarda el inmueble due nos ocuna se
CONMINA a la persona moral denominada

I <! inmueble materia del presente procedimiento para que
observe y cumpla hasta su conclusion con los niveles y superficies permitidas de
conformidad con la Zonificacién aplicable al mismo, no omitiendo sefalar que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles
irregularidades.---- mommmmm e oen

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los

siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE 2

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO d
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presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, de conformidad con lo establecido en
el articulo 87 fraccién | de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa; dejando a salvo a la facultad dada a esta Autoridad para
ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer el recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.----
QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona

moral denominada I
del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su || IIINEGgGgGgG

autorizados en el presente procedimiento, en el domicilio

ubicado en

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,

para que se designe y comisione a Personal Especiali
para que realice la notificaciéon de la presente resol
en el articulo 83 fraccion | del Reglamento
Federal.

do en Funciones de Verificacion
6n,dg conformidad con lo dispuesto
Vericgcion Administrativa del Distrito

T
SEPTIMO.- CUMPLASE. // L. /(,V L

Asi lo resolvié, el Licenciado Carloségm{
del Instituto de Verificacidn Adminfstrativa
duplicado al calce. Conste.-

4nchez Olvera, Director de Calificacion “A”
e la Ciudad de Meéxico, quien firma por

REVISO: LIC. ANDRES GUTIERREZ CHAVEZ. SUPERVISO; LIC. MAL ZEF'EDA RUIZ.
A
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