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En la Ciudad de México, a uno de ngvie{mbre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
inmueble ubicado en calle Manuel Gutiérrez Zamora, nimero diecinueve (19), colonia Las
Aguilas, demarcacion territorial Alvaro Obregén, codigo postal cero mil setecientos diez
(01710), Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacién del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo y siete de agosto, todos durante el afio dos mil veinte, a través
de los cuales, de manera medular se determin6 suspender los términos y plazos para la
practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte y hasta el treinta de septiembre de dos mil veinte.

2.- En fecha dos de septiembre de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/745/2020, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México se habilitaron dias y horas inhabiles
para la ejecucion de la misma; la cual fue realizada el dia tres de septiembre de dos mil
veinte, por la servidora publica Maria Teresa Ramirez Avila persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

3.- En atencién a la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion (ahora considerada pandemia), del virus SARS-
CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad Federativa publicd, ademas de los
sefalados en el resultando nuimero uno de la presente resolucion, diversos acuerdos
entre los que destacan los divulgados los dias veintinueve de septiembre, cuatro de
diciembre de dos mil veinte, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio,
veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno, a través
de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos para la
practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del tres de
junio al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del lunes trece de
septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de actuaciones,
diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se gestionan ante
las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracién Publica de
la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos correran

con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en
particular resulte aplicable.

4.- Con fecha veintidés de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de

partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadan por su
propio derecho y en carécter de apoderado legal de los ciugaaanos

I . 8 I
I I " acujo son copropietarios del inmueble materia

ael presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presentd prueb
que consuderp pertinentes respecto de los hechos, objetos vy circunstancias contenidos’en
el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerd
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fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, mediante el cual se tuvo por
reconocida la personalidad con la que se ostenta, asi como por acreditado el interés de
sus representados como copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento,
por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las
personas sefialadas para dichos efectos, asimismo se tuvieron por ofrecidas y admitidas

las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de
ley.

5.- Con fecha dieciocho de octubre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de aleaatos. en la aue se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana_‘ persona autorizada en
terminos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, desahogandose las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por realizados de
forma escrita los alegatos formulados, turnandose el presente expediente a etapa de
resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccién |y XII, 5,11 fraccion II, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administraciéon Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,
98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10,
14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de Mexico; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, My V,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----==mmss=mnn==-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento
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a los principios de simplificacidén, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -----

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacion asento lo siguiente:

CONSTITUIDA FLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION CORROSORANDO SEA
EL CORRECTO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR AS! COINCIDIR ME PRESENTO E INFORMO EL MOTIVO DE MI VISITA
siEnpo ATENDIDA Por E: I = SU CARACTER DE RESPONSABLE QUIEN ME
PERMITE EL ACCESO Y ME BRINDA LAS FACILIDADES OBSERVANDO AL INTERIOR QUE SE TRATA DE UN PREDIO DON DE SE ESTAN
LLEVANDO ACAEO TRABAJOS DE CONSTRUCCION DE DOS TORRES NORTE Y SUR QUE SE CONFORMAN DE DOS SOTANOS, UN
SEMISOTANO Y SIETE NIVELES AL MOMENTO DE LA PRESENTE Y LA OTRA DE TRES NIVELES AMBAS EN PROCESC DE
CONSTRUCCION , EN LA TORRE NORTE SE ORSERVA LEVANTAMIENTO DE SIETE NIVELES EN PROCESO DE CONSTRUECION DONDE
SE ESTAN LLEVANDO TRABAOS EN ESTE NIVEL DE ARMADO DE LA ULTIMA LOSA Y EN LOS NIVELES POSTERIORES TRABAJOS EN
SOTANOS, DE LA TORRE SUR SE OBSERVA EL LEVANTAMIENTO DE DE TRES NIVELES EN PROCESO DE CONSTRUCCION DONDE SE
ESTAN LLEVARDO TRABAJOS DE ARMADO DE LOSA DEL NIVEL EN CURSC , ARMADD DE SOTANO Y TRABAJOS DE ARMADO DE
LOSA DE PLANTA BAJA. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANGE SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR DE INMUEBLE ES DE OBRA EN PROCESO DE CONSTRUCCION AL MOMENTO DE LA PRESENTE DE DOS TORRES. 2.- NO
SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE
BANQUETA AL MONMENTO DE LA PRESENTE ES DE SIETE NIVELES. 4.~ AL MOMENTQ DE LA PRESENTE NO SE OBSERVAN VIVIENCAS
LA OBRA SE OBSERVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION. 5.- NO SE OBSERVAN VIVIENDAS AL INTERIOR AL MOMENTO DE LA
PRESENTE. 6.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 129430 M2 B) SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION ES DE 7624.81 M2 SUMANDO LA SUPERFICEE POR ENCIMA Y DE EAJO NIVEL BANQUETA. C} LA SUPERFICIE DE AREA
LIBRE ES DE 683 M2 AL MOMENTO DE LA PRESENTE. D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 602 M2 AL MOMENTO DE LA PRESENTE
E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 21.20 M AL MOMENTO DE LA PRESENTE. F)} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 4130.20 M2 AL MOMENTO DE LA PRESENTE. G} LA ALTURA DE
ENTREPISOS ES DE EL SOTANO ES DE 3.00 M Y ENTREPISOS EN TORRES DE 3.25 M. H) SE OBSERVA SEMISOTANG Y LA ALTURA DEL
MISMO A NIVEL DE BANGQUETA ES DE 1.73 M. 1) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE 3484.60 M2 AL
MOMENTO DE LA PRESENTE. J) RESTRICCION AL FONDO CON PREDIO COLINDANTE ES DE.2.10 M CON RESPECTO A LA COLINDA
PONIENTE Y AL NORTE 2,60 M. 7.- NO SE OBSERVA LA FUSION DE FREDIOS LA OBRA SE ESTA EJECUTANDO EN EL INMUEBLE CON
NUMERO 18 SOLAMENTE SE OBSERVA QUE SE LLEVO ACABO UNA TRANSFERENCIA DE MODALIDAD DEL PREDIO CON NUMEROC 25
AL 19 CABE SENA!L AR QUE EL INMUEBLE CONTIGUC SE OBSERVA EL NOMERO 25. 8.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS
CALLES DE CALZADA DE LOS LEGNES Y PLEAMARES Y LA ESQUINA MAS PROXIMA ES CON LA CALLE CALZADA DE LOSLEONES €5
DE 48 W. 8.- LA DIMENSION DEL FRENTE ES DE 21.20 M. EN CUANTO AL PUNTO A Y B SE DESCRIZEN EN EL APARTADO
CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la persona especializada en
funciones de verificacion al momento de la visita de verificacién observé una obra en
proceso de construccion, de dos (2) torres, en la torre norte se observa levantamiento de
siete (7) niveles en proceso de construccion, en de la torre sur se observa el
levantamiento de tres (3) niveles en proceso de construccion, el nimero de niveles de la
edificacién sobre nivel de banqueta al momento de la presente es de siete (7) niveles,
toda vez que la obra se encontraba en proceso de construccién, sefialando que por el
avance de la obra, al momento no observd viviendas, lo anterior en las mediciones
siguientes: superficie-total del predio mil doscientos noventa y-cuatro punto treinta metros
cuadrados (1,294.30 m?), superficie maxima de construccién (sumando la superficie por
encima y de bajo nivel banqueta) siete mil seiscientos ochenta y cuatro punto ochenta y
un metros cuadrados (7,684.81 m?), superficie de area libre de seiscientos ochenta y tres

-

metros cuadrados (683.00 m?) superficie de desplante de seiscientos dos metyds /

cuadrados (602.00 m?), altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta de veinti
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punto veinte (21.20 m), superficie construida a partir del nivel de banqueta de cuatro mil
ciento noventa metros cuadrados (4,190.20 m?), altura de entrepisos del sétano de tres
metros (3.00 m), altura de entrepisos en torres de tres punto veinticinco (3.25) metros,
altura del semisé6tano a nivel de banqueta de uno punto setenta y tres (1.73) metros,
restriccion al fondo con predio colindante de dos punto diez (2.10) metros (con respecto a
la colindancia poniente) y ocho punto sesenta (8.60) metros (al norte); superficies que
determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM150.

Asimismo asentd, en relacién a la documentacién que se requirié en la orden de visita,
que durante el desarrollo de la misma fueron exhibidas:

l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO, TIPO COPIA
CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION SEIS DE SEPTIEMBRE DEL DOS Mk DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO A
PARTIR DE SU EXPEDICION, FOLIO 51436-151GOCE18:-PARA DOMICILIO MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 18 Y 25, LAS AGUILAS
CODIGO POSTAL 11710, COLONIA LAS AGUILAS, ALCALDIA ALVARG OBREGON. ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN
PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE AGTUACION MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUAGION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS
UBICADO EN LA AVENIDA MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 19 Y CALLE MANUEL GUTIERREZ ZAMORA 25..

Il.- CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DELEGACION ALVARG OBREGON, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISIETE DE ENERO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON
VIGENCIA DE NO VISIBLE, FOLIO 0013-2018, PARA DOMICILIO AVENIDA MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO OFICIAL ASIGNADO 19,
COLONIA LAS AGUILAS ALCALDIA ALVARO OBREGON, CON SELLO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON DE EECHA 4 DE ENERO
DE 2018, COPIA CERTIFICADA:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio: --

Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacion y su 1169497 185 de
L2008  |Gaceta EN‘W‘*"E‘ Epoca }305
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 EPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de fa sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il. Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
mediante el cual la persona visitada, medularmente sefialo lo siguiente:

“....3.- En el alcance de la orden de la visita se ordend la medicién de diversas areas, asentando las
superficies a fojas 2 del acta de visita y la descripcién de los trabajos y uso dado al inmueble, y de la
simple lectura que se de al acta se aprecia que tanto las superficies, como los niveles, sétano y
descripcion de lo ejecutado se encuentra dentro de lo autorizado en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo y al dictamen de Poligono de actuacioén referidos en el punto inmediato
anterior, y como elemento para mejor proveer se exhibe el Registro de Manifestacién de Construccién
tipo "B" con numero de folio RAOB-4011-19, con vigencia del 10 de junio de 2019 al 10 de junio de
2022, documentos de los cuales se aprecia la superficie total a construir, niveles autorizados, drea de
desplante y area libre, elementos que confrontados con lo descrito en el acta se concluye que lo
" ejecutado se apega a las autorizaciones emitidas por las autoridades competentes.

4. Es oportuno mencionar que respecto a las restricciones establecidas en la constancia de
alineamiento y nimero oficial con nimero de folio 0013-2018, expedido el 17 de enero de 201 8, se
considerd la Norma por colonia Las Aguilas que establece que “Las construcciones deberdn dejar una
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drea jardinada al frente de 5.00 metros y de 3.00 m al fondo", y como se manifiesta en el acta de visita
al fondo (Norte) existen 8.60 m; al frente existen 5,00 m; mientras que al poniente 2 10 m, con el
inmueble colindante marcado con el nimero 25 de la Calle Manuel Gutiérrez Zamora, evidenciando
asi que se cumple con las restricciones” (sic)

Del estudio de las manifestaciones formuladas, se advierte que se constrifien a exponer
que con las probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion; sin que esta autoridad advierta
argumentos de derecho diversos, en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las
cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, las
instrumentales se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -----—--

Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio
de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona
interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar
gue en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de que los documentos
aportados resultaran falsos, se dara vista a la autoridad competente a fin de que, la
persona visitada sea sujeta a las penas en que incurren aquellas que se conduzcan con
falsedad, de acuerdo a los ordenamientos legales aplicables.

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a
la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas que guardan relacién directa con el
objeto del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las siguientes: ---------

1. Copia certificada por notario publico del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo folio 51436-151GOCE18, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda en fecha seis de septiembre de dos mil dieciocho, la cual se
valora en términos de los articulos 327 fraccion Xl y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de
dos mil once, al inmueble de mérito le corresponden las zonificaciones:
H/3/50/MB (Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién, cincuenta por
ciento (50%) minimo de area libre, densidad muy baja.- una vivienda cada
doscientos metros cuadrados (200 m? de la superficie total del terreno), y
HC/4/40/A (Habitacional con Comercio en Planta baja, 4 (cuatro) niveles
maximos de construccién y cuarenta por ciento minimo de area libre (40%)
densidad alta.- una vivienda por cada treinta y tres metros cuadrados (33.00 m?)
de la superficie total del terreno) que le concede la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad en Av. M. Gutiérrez Zamora, en el tramo A’-B’ de: Alfonso Caso Andrade
a: Calz. de los Leones. Asimismo sefiala que mediante “ACUERDO POR EL
QUE SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO
DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA
LOS PREDIOS UBICADO EN LA AVENIDA MANUEL GUTIERREZ ZAMORA
NUMERO 19 Y CALLE MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 25,
COLONIA LAS AGUILAS, DELEGACION ALVARO OBREGON’, de fecha diez
de julio de dos mil dieciocho, inscrito en el Registro de los Planes y Programas en
el Libro V de Poligonos de Actuacion, Volumen Uno, Acta 472, con fecha de ,|
inscripcion tres de septiembre de dos mil dieciocho, en el cual se aprueba
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procedentes los siguientes lineamientos para el predio ubicado en avenida
Manuel Gutiérrez Zamora, numero diecinueve (19), colonia Las Aguilas,
demarcacién territorial Alvaro Obregén: superficie del predio mil doscientos
noventa y siete metros cuadrados (1,297.00 m?), zonificacion: Habitacional con
Comercio en Planta baja, niveles: hasta ocho (8), area libre minima: quinientos
veinticuatro punto cero cinco metros cuadrados (524.05 m?), area maxima de
desplante setecientos setenta y dos punto noventa y cinco metros cuadrados
(772.95 m?), superficie maxima de construccién sobre nivel de banqueta: cinco
mil quinientos cuarenta y seis punto ochenta metros cuadrados (5,546.80 m?),
densidad hasta cincuenta y siete (57) viviendas.

2. Copia certificada por notario publico del Registro de Manifestacion de
Construccién tipo B o C, folio RAOB-4011-19, con fecha de recepcion en la
ventanilla Unica delegacional en Alvaro Obregén, de diez de junio de dos mil
diecinueve; la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién X y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende la
manifestacién bajo protesta de decir verdad del promovente, de las
caracteristicas de los trabajos a realizar en el inmueble visitado, consistentes en:
obra nueva, uso habitacional, superficie del predio mil doscientos noventa y siete
metros cuadrados (1,297.00 m?), superficie de area libre quinientos veinticuatro
punto cero cinco metros cuadrados (524.05 m?), superficie de desplante
setecientos setenta y dos punto noventa y cinco metros cuadrados (772.95 m?),
ocho (8) niveles, semisétano y dos (2) sétanos, cincuenta y siete (57) viviendas,
superficie de construccion total sobre nivel de banqueta cinco mil quinientos
cuarenta y seis punto ochenta metros cuadrados (5,546.80 m?). -=----==mmmcn-memmmmm-

lIl.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis 16gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de
verificacion administrativa.

Ahora bien, vistas las instrumentales de cuenta, esta autoridad determina que la prueba
idonea para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion, es el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 51436-151GOCE18, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en
fecha seis de septiembre de dos mil dieciocho, lo anterior es asi, toda vez que en dicho
documento publico se hacen constar las disposiciones especificas aplicables al inmueble
materia del presente procedimiento, establecidas en los instrumentos de planeacién del
desarrollo urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido
en los numerales 21, parrafo cuarto y 158 de su Reglamento.

Asi pues, del Certificado de referencia, se desprende que éste tuvo vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue al dia nueve de septiembre
de dos mil diecinueve, de lo que resulta evidente que el mismo no se encontraba vigente
al momento de la visita de verificacién, no obstante, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, a través del Registro de Manifestacién de Construccion tipo B o C,
folio RAOB-4011-19, con fecha de recepcion en la ventanilla tnica delegacional en Alvaro
Obregén, de diez de junio de dos mil diecinueve, al realizar su registro durante la vigencia
del Certificado de referencia, en términos del articulo 158 péarrafo tercero del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su expedicion,
por lo que esta autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para la emision de la

6 de 10 .
CIUDAD INNOVADORA
T DE DERECHOS




YR [ e g g T e g = {7
b, i

IVl uUC v

o

\Y GOBIERNO DE LA i e ey e sy

O" o CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVADE SUBS NCLALIUIN
o]

W ('__L\‘g 1=
@ MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

LIFICACION
Expediente: INVEACDMX/OV/DU/745/2020

presente resolucion.

De la documental de cuenta, se advierte que mediante “ACUERDO POR EL QUE SE
APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCIQN DEL POLIGONO DE
ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS
PREDIOS UBICADO EN LA AVENIDA MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 19 Y
CALLE MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERO 25, COLONIA LAS AGUILAS,
DELEGACION ALVARO OBREGON’, se aprobaron procedentes para el inmueble
materia del presente procedimiento, los siguientes lineamientos: superficie del predio mil
doscientos noventa y siete metros cuadrados (1,297.00 m?), zonificaciéon: Habitacional
con Comercio en Planta baja, niveles: hasta ocho (8), area libre minima: quinientos
veinticuatro punto cero cinco metros cuadrados (524.05 m?), drea méxima de desplante
setecientos setenta y dos punto noventa y cinco metros cuadrados (772.95 m?), superficie
maxima de construccién sobre nivel de banqueta: cinco mil quinientos cuarenta y seis
punto ochenta metros cuadrados (5,546.80 m?), densidad hasta cincuenta y siete (57)
viviendas. :

En ese sentido, de dicho Certificado, se advierte que el inmueble materia de presente
procedimiento tiene permitidos hasta ocho (8) niveles, siendo el caso que la persona
especializada en funciones de verificacion al momento de la visita de verificacién observé
en el domicilio visitado, dos (2) torres, una de siete (7) niveles y otra de tres (3) niveles,
ambas en proceso de construccion, de lo que resulta evidente que el inmueble objeto del
presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion y en razén del avance de
la obra, observaba los parametros permitidos en los instrumento del planeacion
aplicables.

Ahora bien, por lo que hace al nimero de viviendas, toda vez que de lo asentado en el
acta que nos ocupa, la persona especializada en funciones de verificacion sefalé que, por
el avance de la obra, al momento no observé viviendas, esta autoridad queda limitada a
emitir pronunciamiento alguno al respecto, ello al carecer de los elementos necesarios
para determinar el cumplimiento o incumplimiento de las mismas.

Asimismo, del Certificado en estudio se desprenden las siguientes superficies: area libre
minima de quinientos veinticuatro punto cero cinco metros cuadrados (524.05 m?), area
maxima de desplante de setecientos setenta y dos punto noventa y cinco metros
cuadrados (772.95 m?) y superficie maxima de construccion sobre nivel de banqueta de
cinco mil quinientos cuarenta y seis punto ochenta metros cuadrados (5,546.80 m?), por lo
que toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion observé una
superficie de area libre de seiscientos ochenta y tres metros cuadrados (683.00 m?)
superficie de desplante de seiscientos dos metros cuadrados (602.00 m?) y una superficie
construida a partir del nivel de banqueta de cuatro mil ciento noventa metros cuadrados
(4,190.20 m?), se concluye que el inmueble objeto del presente procedimiento, al

momento de la visita de verificacion, observaba los parametros permitidos en la
documental de cuenta.

Del mismo modo, el referido Certificado, sefiala que al inmueble de mérito le es aplicable
la Norma Particular por Colonia “Las Aguilas, Aguilas Pilares y Ampliacion Alpes” que
establece que las construcciones deberan dejar un &rea jardinada al frente de cinco
metros (5.00) y de tres (3.00) metros al fondo, respecto de lo cual es de sefialar que del
acta de visita que nos ocupa, se advierte que si bien la persona especializada en
funciones de verificacién, observé una restriccién al fondo con predio colindante de dos
punto diez (2.10) metros, con respecto a la colindancia poniente y al norte ocho punt
sesenta (8.60) metros, también lo es, que no sefiala si esta se encuentra jardinad /n?ﬂ

refiere si observé restriccion al frente de la construccion, por lo que esta autori /;E
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administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar de manera
objetiva el cumplimiento o incumplimiento de lo establecido por la referida Norma
Particular, en virtud de lo cual, no emitira pronunciamiento alguno.

No obstante, se CONMINA a las personas visitadas, para que respeten los lineamientos
permitidos por el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucion del
Poligono de Actuacién Privado, para los. predios ubicado en la Avenida Manuel Gutiérrez
Zamora numero diecinueve (19) y calle Manuel Gutiérrez Zamora ntimero veinticinco (25),
Colonia Las Aguilas, demarcacion territorial Alvaro Obregdn, y deméas normatividad
aplicable.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el gjercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Manuel
Gutiérrez Zamora, nimero diecinueve (19), colonia Las Aguilas, demarcacién territorial
Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil setecientos diez (01710), Ciudad de México, y en
su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas: lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. ------s=mmmmsee-

De lo asi razonado, resulta evidente que las personas visitadas, al momento de la visita
de verificacion y en razén del avance de la obra, observaron las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; ==------------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion), -------

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacioén de las
aultoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas
y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes,
y los demés que se establezcan en el reglamento.

Finalmente es menester arglir que esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al estudio de las restantes pruebas presentadas por la parte
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interesada, pues su resultado en nada variaria el sentido del presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa.--—

TERCERO.- Por lo que hace al numero de niveles, superficie de area libre minima
requerida, superficie maxima de desplante y superficie maxima de construccion sobre
nivel de banqueta, permitidas por el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacién Privado, para los predios ubicado en la Avenida
Manuel Gutiérrez Zamora nimero diecinueve (19) y calle Manuel Gutiérrez Zamora
nimero veinticinco (25), Colonia Las Aguilas, demarcacion territorial Alvaro Obregén,
contenido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 51436-
151GOCE18, esta autoridad determina que los mudadanos—
. N I
I _ copropietarios del inmueble
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién y en razén del
avance de la obra, observaban las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
desarrollo urbano.

CUARTO.- Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para
que en el ejercicio de sus facultades y competencias ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble ubicado en calle Manuel Gutiérrez Zamora, numero
diecinueve (19), colonia Las Aguilas, demarcacién territorial Alvaro Obregén, cédigo
postal cero mil setecientos diez (01710), Ciudad de México, Ciudad de México y en su
caso sancionar las posibles irregularidades detectadas, de conformidad con el
considerando TERCEROQO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribun )Q
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
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SEXTO.- Notifiquese personalmente |la nresente resolucién a los ciudadanos-

I o : I

o N copropietarios

del inmueble materia del presente procedimiento. o a traves de los ciudadanos
[

o I ocrsonas autorizadas en términos

del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. en el
domicilio sefialado para oir y recibir notificac]ones ubicado er

I BN <o/oni: "demarcacion
territoria! I codigo posta! GG Ciuad do

México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo. la notificacién de la presente resolucion: lo
anterior de conformidad con lo establecido- en los articulos 17 apartado D, fraccnones l,
XXIl'y Gltimo parrafo, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Admmlstratlva de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. -

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en
términos de lo dispuesto en el Conmderando/‘l’,eneero dq la presente determinacién

administrativa. - e /;?/, ______
- el e
NOVENO.- CUMPLAS 7 0 )
{ |t

Asi lo resolvié y firma al calce por dupiicadc‘, el Licenciado Carlos Tomas Séanchez
Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

;,/47/'
&
Elaboré Supsw\sé:
Lic. RAOLA BERENICE SOLANO GARCIA LIC, JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
N
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