o
Eﬁﬁf‘—;&i % GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

E@é@ W CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
A .

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/758/2019

En la Ciudad de México, a diecinueve de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Calle 3 nimero 9 (nueve), Colonia Acacias, Alcaldia Benito Juarez,
Codigo Postal 03240 (tres mil doscientos cuatro), Ciudad de México, remitido mediante
oficio INVEA/DVMAC/5591/2019, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintidos de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el ntimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/758/2019, la cual fue ejecutada el dia veintiséis del
mismo mes y afio, por la servidor plblico Taryn Ariadna Gutiérrez Lerma, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias cbservados.

2.~ Con fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve se‘ recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito signado por el ciudadano manifestando

ser apoderado legal de la perso al denominada
mediante el cual formulé observaciones y presentd
as pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y

circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién administrativa materia de
este asunto,

3.- Con fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve se emitié Acuerdo de Prevencion,
mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se le previno al promovente por una sola vez, para
que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacion del mismo
exhibiera el documento o los documentos que acrediten la personalidad con la que se
ostenté de conformidad con el articulo 281 del cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, Acuerdo que fue notificado, con fecha veintinueve de enero de dos mil
veinte.

4.- El dia siete de febrero de dos mil veinte se recibio se en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano manifestando_ser

representante legal de la pe | denominada
mediante el cual presento diversa documentales a

efecto de desahogar la prevencion realizada, por lo que a través del acuerdo de fecha
doce de febrero de dos mil veinte, se tuvo por desahogada en tiempo y forma la
prevencion realizada por esta autoridad; se tuvo por sefialado el domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de observaciones,
por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, por lo que hace a las manifestaciones
vertidas en el escrito de cuenta, se tuvieron por vertidos y reproducidos los argumentos
expuestos por el promovente, sefialdndose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de ley.

5.- Con fecha trece de marzo de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano * representante legal de la personal moral

denominada
en la que se tuvo por acreditada a personalida y el interes de su representada, Z Z f

desahogaron las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados los alegatos, turnand
!
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el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de Ia Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XIl,
5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones [l y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L, BN, IV, W, VL VLY IX, 7 fracciones |, 1, LI, 1V, 8, 9, 13, 18 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y |V, y transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1,
3 fracciones i y V, 6 fracciones [V y V, 10, 14 apartado A, fracciones [, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIil, 24, 25 y Quinto fransitorio de [a Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 8, 15 fraccién ll,
18, 17 apartado C, Seccidon Primera fracciones |, IV, V y Xll, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, Organismo Puablico
Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |a Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacidon administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por io que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actGa, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCEROQ.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actlia, a efecto de dictar ia resolucion que conforme a derecho corresponda debidament

fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |15gicos juridicos. —-—7-
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I. Se procede al andlisis del texto del acta de Visita de Verificacidon Administrativa, de la
que se desprende que el verificador adscrito a este Instituto asentd respecto a los hechos,
objetos, lugares y circunstancias en [a parte conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se advierte que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacion administrativa observé que en el inmueble objeto del
presente procedimiento se realizaba una obra nueva constituida por semisétano, planta
baja y dos niveles, con trabajos de colocacién de recubrimientos, acabados, limpieza;
asimismo preciso las siguientes mediciones: superficie total del predio 365m? (frescientos
sesenta y cinco metros cuadrados); superficie de construccion 1,106.78 m? (mil ciento seis
punto setenta y ocho metros cuadrados); superficie de area libre 117.78 m? (ciento
diecisiete punto setenta y ocho metros cuadrados); superficie de desplante 247.26 m?
(doscientos cuarenta y siete punto veintiséis metros cuadrados); altura de entrepisos
2.7m? (dos puntos siete metros cuadrados); altura del inmueble 8.1 (ocho punio uno)
metros lineales; superficie construida a partir del nivel de banqueta 741.78m? (setecientos
cuarenta y uno punto setenta y ocho metros cuadrados); altura de nivel medio de
banqueta es de 2,10 (dos punto diez) metros lineales; la dimensidn del frente es 16
(dieciséis) metros lineales, superficies que se determinaron empleando telémetro digital
marca Bosch Modelo GLM 150 Professional, tal y como lo asentd el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion antes citado, en el acta de visita de
verificacion administrativa materia del presente procedimiento, quien se encuentra dotad
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformid

icon lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificadio
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Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.------

I1.- Citado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en [a
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve,

firmado por el ciudadano representante legal de ia persona
moral denominada
B oropictaria del inmueble materia del presente procedimiento, en el cual

medularmente sefialaron lo siguiente:

“Que por medio del presente ocurso legal en tiempo y en forma vengo a pronunciarme acerca de la
visita de verificacién que se practicd, el dia veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, en el
inmueblel

en 108 sigutentes 1lenminos.

(...

Ahora bien, no degjo pasar por desapercibido que ef inmueble que se desarrolla cuenta con un
sisterna alfernativo por lo que en términos de ley se puede desplazar medio nivel hacia arriba o hacia
abajo, lo cual el suscrifo opté por dicho beneficio legal, lo cual los visitadores no optaron por
observar, ni mucho menos asentar y razonario en su acta correspondiente pese a vérselo referido Ia
persona que atendié la diligencia.

Por lo que hace a las medidas tomadas por el personal, no se fiene certidumbre juridica que dichos
instrumentos hayan estado funcionando a la perfeccién o que se encuentren avalados o ceriificados
por alguna dependencia y lo més importante no se tiene certeza que las persona (s) que manipularon
dicho insfrumento tenga la pericia para ulilizarlos, ni tampoco se considerd el error humano o de
medidas, ya que nos enconframos ante una obra que se estd desarrollando y tiene superficies
irregulares pues ain no se encuentran terminadas. En este tenor impugno las medidas que se
asentaron en dichas actas administraiivas.”

En virtud de lo cual, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y
admitidas, en términos de! Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1. Copia certificada de la Escritura Publica ntimerc 32,004 (treinta y dos mil cuatro)
de fecha diecinueve de octubre de dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Notario
Puablico nimero 21 (veintiuno) del Estado de México, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion | y 403 del Caédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
en la que se hace constar el otorgamiento de poderes de la personal moral

denominada

2. Copia certificada de la Escritura Publica nimero 31,173 (treinta y un mil ciento
setenta y tres) de fecha veintitrés de febrero de dos mil diecisiete pasada ante la fe
del Notario Publico nlimero 21 del Estado de México, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,

en la que se hace constar la compraventa del inmueble ubicado en

eXICO a favor de la iersona iersona mora e“omlna a

Ciudad de
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3. Copia certificada del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C de
fecha nueve de marzo de dos mil dieciocho emitido por la entonces Delegacién
Benito Juarez, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion 1l y 403
del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que
se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que se hizo del

conocimiento a la Alcaldia Benito Juarez de los trabajos de obra nueva en el
inmueble ubicado e

4. Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o nlimero Oficial folio 2262
(dos mil doscientos sesenta y dos), de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga

valor probatorio pleno, de la que se desprende el numero oficial que le
corresponde al inmueble ubicado en

5. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 71987-
151SAPR19D de fecha de expedicién nueve de diciembre de dos mil diecinueve,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, del que se desprende que de conformidad con el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
entonces Delegacion Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia seis de maio de dos mil cincol al inmueble ubicado en -

le corresponde la zonificacién H/3/30/B (Habitacional, 3 (tres
niveles), 30% (treinta por ciento) minimo de area libre, densidad Baja= una
vivienda por cada 100m? de |a superficie total de terreno) dentro de los siguientes
parametros: superficie total del predio.- 365.29 m? (tresclentos sesenta y cinco
punto veintinueve metros cuadrados), superficie maxima de construccion.-
767.10m? (seteclentos sesenta y siete punto diez metros cuadrados) Vivienda

minima: 60.00 m* (sesenta metros cuadrados); nlimero maximo de viviendas
permitidas.- 4 (cuatro).

l1l.- Aunado a lo anterior, se adwerte que durante la celebracidén de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas | de Alegatos de fecha trece de marzo de dos mil
veinte, el ciudadano representante legal de la personal moral
denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd
los siguientes alegatos:

"Que el edificio visifado cuenta con elevador de autos de conformidad con el proyecto de obra, el cual
en acuerdo a la normatividad vigente aplicable a la materia, nos permite llevario a cabo. Por lo que ef
edificio visitado cumple con foda la normatividad, siendo todo fo que desea manifestar’ —————m—-—

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién antes sefialado, mediante
acta de visita de verificacion administrativa de fecha veintiséis de noviembre de dos mil
diecinueve.

Funciones de Verificacion al momento de [a visita, cbservd que en el inmueble objeto de
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presente procedimiento se realizaba una obra nueva constituida por semisétano, planta
baja y dos niveles, con trabajos de colocacion de recubrimientos, acabados, limpieza;
asimismo preciso las siguientes mediciones: superficie total del predio 365m? (trescientos
sesenta y cinco metros cuadrados); superficie de construccion 1,106.78 m?2 (mil ciento
seis punto setenta y ocho metros cuadrados); superficie de area libre 117.78 m? (ciento
diecisiete punto setenta y ocho metros cuadrados); superficle de desplante 247.26 m?
(doscientos cuarenta y siete punto veintiséis metros cuadrados); altura de entrepisos
2.7m? (dos puntos siete metros cuadrados); altura del inmueble 8.1 (ocho punto uno)
metros lineales; superficie construida a partir del nivel de banqueta 741.78m? (setecientos
cuarenta y uno punto setenta y ocho metros cuadrados); altura de nivel medio de
banqueta es de 2.10 (dos punto diez) metros lineales; la dimensién del frente es 16
(dieciséis) metros lineales.

Ahora bien, el interesado para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance de la orden
de visita de verificacion ofrecid como pruebas ofreciendo como prueba la documental
publica que obra en autos consistente en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital folio 71987-151SAPR19D, de fecha de expedicion nueve de diciembre de
dos mil diecinueve, por lo que se hace evidente que el mismo se emitié con posterioridad
a la fecha de realizacion de la visita de verificacién administrativa practicada el veintiséis
de noviembre de dos mil diecinueve.

Por lo antes expuesto y toda vez que el visitado no acreditd contar con Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo vigente al momento de la visita de verificacion
administrativa en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, hecho que recubre
importancia toda vez que dicho medio de prueba es el documento puiblico en el gue se
hace constar las disposiciones especificas que para un predio establecen los
instrumentos de planeacion de Desarrollo Urbano, materia sobre la cual versa el
presente procedimiento, tal y como lo establece el articulo 92 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, no obstante de ser obligacién del visitado asumir la carga de
la_prueba en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la L.ey de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico conforme a su articulo 4 parrafo _segundo: contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51y 92 de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, por lo que esta Autoridad determina procedente imponer a la

ersonal moral demmmada#
_ propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de fa presente
determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacién de la
sancién, de conformidad con los articulos 175 fracciones 1, Il y Ill y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LA SANCION

l- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta Autoridad
determina que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso d
Suelo vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, que acredite que OEP

’
/
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trabajos de construccion realizados en el inmueble ubicado en

permitidos de conrormidad a la zonificacion que le corresponde al inmueble en términos
del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrolic Urbano para la
entonces Delegacion Benito Juarez, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
dia seis de mayo de dos mil cinco, normatividad vigente al momento de la realizacion de
fa multicitada visita de verificacion administrativa, por o que se puede concluir que
infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés privado al orden ptiblico
e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado yla

funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

ll.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion que la
Personal Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, observé
que en el inmueble materia del presente procedimiento se lleva a cabo obra nueva
constituida por semisétano, planta baja y dos niveles, con trabajos de colocacién de
recubrimientos, acabados, limpieza; asimismo precisé las siguientes mediciones:
superficie total del predio 365m® (trescientos sesenta y cinco metros cuadrados);
superficie de construccion 1,106.78 m” (mil ciento seis punto setenta y ocho metros
cuadrados); superficie de drea libre 117.78 m? (ciento diecisiete punto setenta y ocho
metros cuadrados); superficie de desplante 247.26 m? (doscientos cuarenta y siete punto
veintiséis metros cuadrados); altura de entrepisos 2.7m? (dos puntos siete metros
cuadrados); altura del inmueble 8.1 (ocho punto uno) metros lineales; superficie
construida a partir del nivel de banqueta 741.78m? (setecientos cuarenta y uno punto
setenta y ocho metros cuadrados); altura de nivel medio de banqueta es de 2.10 (dos
punto diez) metros lineales; la dimension del frente es 16 (dieciséis) metros lineales,
cuyas dimensiones y caracteristicas de la obra representan una alta inversion econdmica;
lo cual se robustece con las constancias de autos consistentes en la escritura Publica
ndmero treinta y un mil ciento setenta y tres, pasada ante fe del Notario Publico veintiuno
del Estado de México, relativo a la compraventa del inmueble materia del presente
procedimiento, de cuyo contenido se desprende que el precio de adquisicién del mismo
fue de $7,245,000.00 (SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
PESOS 00/100 M.N), aunado a lo anterior tomando en consideracién que el patrimonio
de una persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles e inmuebles, se
estima que la personal moral denominada [
I - opicioria del inmueble materia del presente procedimiento,
cuenta con una situacién financiera que le permite hacer frente a la multa a imponer, la
cual no sera desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante, misma que
estarg dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

llt.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-~—mrr-nm-

CUARTO.- Una vez valoradas
por el ciudadano

anaiizadas |las manifestaciones y pruebas presentadas
representante legal de la personal moral

denominada

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, esta Autoridad procede ?n’

términos del considerando TERCERO a la imposicién de la siguiente: v4 /
‘__!%rolina 132.,0I né he Buena ) CIUDAD INROVADORA
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SANCION

I.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
vigente al momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47,
48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone al
ciudadano propietario del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de verificacién administrativa
materia del presente asunto, que multiplicada por $ 84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.), resulta la cantidad de $25,347.00 (VEINTICINCO MIL TRESGIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000
(TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 158, 174 fraccion Vil
y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién y de |la publicacién en el Diaric Oficial de la Federacion
del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen: --—

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes v Programas de Desarmolio
Urbano son obiigatorias para auforidades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de fas autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquelfos actos o programas incidan que (sic} en el territorio del Distrito Federal,—-------mmraaaamnee

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a fa exacta
observarncia de los programas y de las determinaciones que la Adminisiracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley",

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamienios del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de fa
facultad que para legislar en desarrolfo urbano, particufarmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los artfculos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, v 42, fraceién X1V, del Estatufo de
Gobiemo de! Distrifo Federal.,

Articulo 48. EJ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
obfelo establecer la relaciéri entre fa zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo def
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las aclividades de los habitantes y las narmas de
ordenacidn. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construceiones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51, Para fa zonfficacidn del territorio del Dislrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos def suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Indusirial; Espacio Abferto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Articulo 86. La confravencion a la presente Ley y demés ordenamientos en la maferia, se

considera una infraccidn e impfica la aplicacién de sanciones adminisirativas, -
Independientemente de las de cardcter penal, asl como las de carécter civil de indemnizar a Io
afectados cuando proceda, Serén sancionados por la autoridad administrativa competenfts,

!
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con una o mas de las siguientes medidas;

i./}ﬂ. Multas que se prevean en los reglamentas correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,

"Articulo 158. Los cerlificados de zonificacion se clasifican en:

I. Ceriificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es ef documento pubfico impreso en hoja
de papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrolio urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, atforizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Usc del Suelo Digital. Es el documento piiblico en ef que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud ¥ expedicion se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencla para ejercitar las actividades para las que se expiden los ceriificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguienfe al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y Hhabiéndofo ejercido con una declaracion ds apertura, licencia de
funcionamiento, licencia o manifestacién de construceién, no serd necesario obtener un
nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie soficitado del inmueble, o
debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolfo Urbano o Delegacionales
de Desarrollo Urbano que entren en vigor”

Ill. Cerlificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este Ceriificado serd permanente, sin embargo fa Secrefarfa en cualquier
momento podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar fa conlinuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento
en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de Jos propiefarios, poseedores o
causahabientes del blen inmueble de conformidad a o dispuesto en el artfculo 161 del
Reglamento.

Los propietarios, possedores, o sus causahabientes podran solficitar el reconccimiento de fos
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y conlinua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su fotalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de
los planes parciales de desarroflo urbano aprobados ¥ publicados en ef Diaric Oficial de Ia
Federacidn del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano gue se
hayan aprobado y pubficado en el Diario Oficial de la Fedsracién el 17 de mayo de 1982 y
hasla antes de fa entrada en vigor de los Programas vigentes ¥ cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho periodo.”

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionarén administrativamente por la auloridad correspondiente con una

més de las siguientes sanciones: { E’
L
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Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamenfo que no fengan sancion especffica, se
sancionaran con mulfta de hasta fres mil veces la Unidad de Medida y Aclualizacion vigente,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y fa afectacién al interés
publico,

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimienio del ciudadano

representante legal de la personal maoral denomin_
k propietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccidn de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucién, el original dei recibo de pago de la muita impuesta
en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucion, en caso contrario,
se solicitarA a la Secretaria de Administraciéon y Finanzas inicie el
procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrative de |a Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definifiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.—--

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente al momento de la visita de verificacion administrativa en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en los articulos 3 fraccién XXV, 11 primer
parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se
impone al ciudadano | NG -rovictario del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (trescientas) veces la Unidad de Medida

{;\ctualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de verificacién administrati¢a

P
g Baina
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materia del presente asunto, que multiplicada por $ 84.49 (cchenta y cuatro pesos 48/100
M.N.}), resulta la cantidad de $25,347.00 (VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.}, de conformidad con los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento el ciudadano

representante legal de la personal moral denominada—
propietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del
[nstituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez,
codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres
dias habiles contados a partir de que se notifique la presente resolucién, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de
la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento en cita.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion el ciudada_
representante legal de la personal moral denominada
propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, por si o por conducio del ciudadano

persona autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir

y recibir notificaciones, ubicado en

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este
Instituto, para que realice la notificacion de lj;psente resolucion, de conformidad con el

articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verifigacion d/ninistrativa del Distrito Federal.----

- 7]
OGTAVO.- CUMPLASE. - -~ //g //// é{’ -
o

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos‘j{prﬁs Sanchez Olvera, Director de Calificacidn “A”
del Instituto de Verificacion Adminiétrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

4

Reviss /-
Lic. ALGLANA SANTA CARBAJAL AVILA

PBEGIsvih
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