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En la Ciudad de México, a veintisiete de octubre de dos mil veintiuno.-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Coahuila, numero veintiocho (28), colonia Roma Norte, demarcacion
territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México,
atento a los siguientes:

- RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Pdblica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

2.- Con fundamento en el articulo 75, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, se habilitaron dias y horas inhabiles, para la emision y ejecucién de la
orden de verificacion; por lo que el ocho de octubre de dos mil veinte se emitié orden de
visita de verificacion, la cual, fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por la
servidora publica Emma Angélica Montenegro Aguilar, personal especializado en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

3.- Con fecha veintidés de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto escrito signado por el ciudadano

ostentandose como apoderado de los ciudadanos y I
I copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento,
recayéndole acuerdo de fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, en el que se
tuvo por recibido el escrito aducido, por sefialado domicilio y por autorizadas personas
para oir y recibir notificaciones, asi mismo fue sefialada fecha de audiencia y se tuvieron
por ofrecidas y admitidas pruebas.

4.- En fecha trece de octubre de dos mil veintiuno tuvo verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de aleaatos. en la que se hizo constar la
comparecencia de la |G - sona autorizada en términos
del articulo 42 de la Ley del Procedimiento Administrativo: desahogandose las pruebas

admitidas por su propia y especial naturaleza y por formulados alegatos de forma verbfi,’“
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién. 7 1/
==
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y Xll, 5, 11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, 11, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de |la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera
fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el quince de febrero de dos
mil dieciocho, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada
en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y pruebas que integran el expediente en el que se actla, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la_
gue se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion adscritoa /
;/" este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias obsew@g#/
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OBLIGACIONES DEL VISITADO, EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANGE PUNTO 1.-EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES
OBRA EN PROCESO GONSISTENTE EN TRABAJOS DE DEMOLICION; 2.- EL APROVECHAMIENTD AL EXTERIOR ES SOLO VIA PUBLICA
SiN OBSTRUGCION DEL PASO PEATONAL Y VEHICULAR; 3.- SE ADVIERTE SOLO UN NIVEL DE LAS DOS EDIFICAGIONES RESTANTES;
4.- DOS VIVIENDAS RESTANTES; §.- LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS ES DE 79.50 METROS CUADRADOS (SETENTA Y NUEVE
METROS PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS); 6.-EN CUANTO A LAS MEDICIONES A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
$80.55 M2 (NOVECIENTOS OCHENTA PUNTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), CABE MENGIONAR QUE SE OBSERVA EL
TAPIAL METALICO QUE SOBRESALE DE SU ALINEAMIENTO 0.82 METROS, B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ES DE 72,50 METROS
CUADRADOS ( SETENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) , CORRESPONDIENTE A LAS DOS EDIFICACIONES
EXISTENTES AL MOMENTO, C)SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 301METROS GUADRADOS ( NOVECIENTOS UNQ METROS
CUADRADOS), D)SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 75.50 METROS CUADRADOS {SETENTA ¥ NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS
CUADRADOS) ALMOMENTO, EJALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 3.27M (TRES PUNTO
VEINTISIETE METROS) AL MOMENTO, F) DEBIDO A LOS TRABAJOS REALIZADOS NO SE PUEDE DETERMINAR LA ALTURA DE LOS
ENTREPISOS, TODA VEZ QUE SE ENCUENTRAN DEMOLIENDO LAS EDIFICACIONES, G) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL
NIVEL DE BANQUETA 78.50 METROS CUADRADQS [ SETENTA Y NUEVE PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS) EXISTENTES AL
MOMENTO, H)MNO SE OBSERVA SEMISOTANG; 7.- EL PREDIQ SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE CGRDOBA Y MERIDA, SIENDPC
ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA AL PREDIO CON UNA DISTANCIA DE 20 METROS { VEINTE METROS) 8.- GON UN FRENTE DE PREDIO
DE 25.64 METROS (VEINTICINCC PUNTO SESENTA Y CUATRO METRQS) DE LA CALLE COAHUILA; 9.- SE TRATA DE UN PREDIO CON
FACHADA DE TAPIAL METALICO SOBRESALIENTE DEL ALINEAMIENTO, DONDE AL INTERIOR SE ADVIERTEN TRABAJOS DE
DEMOLICION CON UN AVANCE DEL 80 POR CIENTO, OBSERVANDO AL MOMENTO DOS EDIFICAGIONES DE UM NIVEL PARCIALMENTE
DEMOLIDAS, EN EL, RESTQ DEL PREDIO NO SE TIENE ACCESO DEBIDO A QUE SE ENCUENTRA CUBIERTO POR MATERIAL PRODUCTO
DE LA DEMOLICION, SIN EMBARGO SE OBSERVA CLARAMENTE DONDE ESTAN LOS LIMITES Y COLINDANCIAS DE LOS INMUEBLES
CONTIGUOS, CABE MENCIONAR QUE EL PREDIO MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO CUENTA EN ALGUNAS ZONAS CON
'MUROS LIMITANTES, LOS TRABAJOS DE DEMOLICION SE REALIZAN DE FORMA MANUAL POR PARTE SEISTRABAJADORES..

De lo anterior, de manera medular, se desprende que el personal especializado en
funciones de verificacion observé que se trata de un inmueble con dos edificaciones
restantes, las cuales cuentan con un nivel parciaimente demolido, asimismo, se
advirtieron trabajos de demolicién y respecto a las mediciones obtenidas se desprende
que respecto a la superficie de construccion es de setenta y nueve punto cincuenta
metros cuadrados (79.50 m?), la altura del inmueble a partir del nivel de banqueta es de
tres punto veintisiete metros cuadrados (3.27 m?), dimensiones que se determinaron
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150 y finalmente respecto a la altura
entre pisos no es posible determinarse toda vez que se encuentran demoliendo las

edificaciones.

Asimismo, en relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion;
el personal especializado en funciones de verificacién asenté que se exhibieron los

siguientes documentos:

|- GERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOY VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICHIN ONCE DE AGOSTO DEL DOS MIL YEINTE, CON VIGENGIA DE UN ARG CONTADO A PARTIR
DE LA FECHA DE EXPEDICION, EXHIBEN ORIGINAL GON NUMERO DE FOLIO 34808-451GALU20D, CADEMA DE VERIFICACION:
JEESXIOBTTKO+DRK6/7I50=m, PARA EL DOMICILIO EN COMENTO, CON UNA SUPERFICIE DE PREDIO §74.89 METROS CUADRADOS,
ZONIFICACION HC/6/20/Z, SUPERFICIE MAXIAA DR GONSTRUCCION 4,679.47 METROS CUADRADOS, NNORMAS DE ORDENACION 1, 4, 7,
8,9,144,47,18,18, 28 Y 27.
Ii.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA, TIPO
COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE UN ARG
~ CONTADO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION, COPIA CERTIFICADA POR EL NOTARIO 201 DE LA CIUDAD DE MEXICO HECTOR
WANUEL CARDENAS VILLARREAL, CON NUMERO DE FOLIO 28111-151ESGR19, PARA EL DOMICILIO EN COMENTO, CON UNA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION 4,737.8¢ METROS CUADRADOS, SUPERFICIE DE AREA LIBRE 197.40 METROS CUADRADOS.~
1.- DICTAMEN TECNICO EN AREA DE CONSERVAGION PATRIMONIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDIGION VEINTINUEVE DE JULIO DEL DOS MIL. DIECRYUEVE, CON VIGENGIA
DE UN ANO A PARTIR DE LA FECHA DE SU EXPEDICION, FIRMADO POR EL DR. JOSE MARTIN GOMEZ TAGLE MORALES COMO
DIRECTOR DE PATRIMONIO CULTURAL URBAND Y DE ESPACIO PUBLICO, SEDUMICGDUDPCUEP2229/2019, PARA EL DOMIGILIO DE
MERITO, PARA LA REALIZACION DE UNA DEMOLICION TOTAL Y EL PROYECTO DE CONSTRUGCION DE OBRA NUEVA, CON UNA
SUPERFICIE DE §62.77 METROS CUADRADOS, EN DOS NIVELES, ASI COMO EL PROYECTO DE GONSTRUCCION DE OBRA NUEVA
PARA 76 DEPARTAMENTOS EN 6 NIVELES {2 SOTANOS + SEMISOTANO+ PLANTA BAJA + 5 NIVELES) GON UNA ALTURA DE
19.20METROS POR ARRIBA DEL NIVEL MEDIO DE BEANQUETA AL PISO TERMINADO DE LA AZOTEA, UNA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION SDBRE NIYEL MEDIO DE BANQUETA DE 4,737.60 METROS CUADRADOS, Y UNA SUPERFICIE BAJO EL NIVEL MEDIO
DE BANQUETA DE 2061 METROS CUADRADOS PARA UNA CAPACIDAD DE 71 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO [E ACUERDO CON LA
MEMORIA DESCRIPTIVA Y LOS PLANDS PRESENTADOS ANTE ESA INSTANCIA:
V.- GRINION TECNICA DE REVALIDACION DEL GHICIS SEDUVICGOUDPCUEP/2220/201% PARA OBRA NUEVA EN A.C.P. EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y ViVIENDA, TIPO COPIA CERTIFIGADA, CON FECHA DE EXPEDICION OCHO DE AGOSTO DEL
DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE UN ARG A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDIGION, CON NUMERO DE FOLIO
SEDUVICGDU/DPCUEPH 147/2020, IRMADO POR DR. JOSE MARTIN GOMEZ TAGLE MORALES, COMO DIRECTOR DEL PATRIMONIO
CULTURAL Y URBANO DE ESPACIO PUBLICO, PARA EL MISMO CONTENIDO DESCRIFTIVO:
. V.- EXPEDICIGN DE CONSTANCIA DE LINEAMIENTO Y/O NUMERO QFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUHTEMOC, TIPO COPIA
CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE DE DOS ARlos, Con
FOLIO 002392, PARA EL DOMICILIO DE MERITO, CON SELLO DE VENTANILLA UNICA DELEGACIONAL DE FECHA 14 DE DICIEMBRE
2018 -
V.- EXPEDICION DE LICENCIA DE CONSTRUGCION ESPECIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAURTEMGC, TIPQ COPIA CERTIFIGADA,
CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENGIA DE NG INDICA, CON FOLIO 00699, PARA EL
DOMICILIO DE MERITO, CON SELLOS DE ENTREGADO DE FECHAB11 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y DE REGIBIDD GON FEGHA 12 DE
AGOSTO DE 2020
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Ahora bien, toda vez que dichas documentales también fueron exhibidas por el visitado
durante la substanciacion del presente procedimiento, se entrara a su valoracién y estudio
en parrafos posteriores. -

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario, ello de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll, de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la'Ciudad de México y 3, fraccién XVI,
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a.  [Semanario’ Judicial de la Federacién y su 1694 185 de
L2008 s =lGaceta T e s e e e T Bps =
Primera Sala jTomo XXVII, Junio de 2008 {Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a fravés
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parfe de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintidos de septiembre de dos mil
veintiuno, suscrito por e I -poderado de los copropietatrios del
inmueble materia del presente procedimiento, cuyo contenido, en su parte medular
sefala:

“3.- Como se aprecia en el cuerpo del acta levantada, al momento de la visita se
llevaban a cabo trabajos de demolicién, lo que se detallé al dar cuenta de los puntos 1 al
5, del alcance de la orden de visita, aclarando que lo descrifo corresponde a las
construcciones que se estaban demoliendo.

4.- En el punto 6 del alcance de la orden de visita se ordené la medicién de diversas
4reas, asentando las superficies a foja 6 del alcance de la orden de la visita se ordeno la
medicién de diversas dreas, asentando las superficies a fojas 3 del acta de visita, sin
que se desprenda de lo asentado en el acta ninguna iregularidad en las superficies
reportadas, en relacién al Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo ntimero
29111-151ESGR19, con fecha de expedicién 15 de agosto de 2019 y el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo Digital folio 34808-151CALU20D expedido ef 11
de agosto de 2020, ambos exhibidos al momento de la préactica de la visita, documento
de los cuales se aprecia la superficie tofal a construir, niveles autorizados, drea de
desplante y area libre, manifestacion que se vierte no obstante que como se ha dicho en
el presente escrito, y que es acorde con el acta de visita, el inmueble visitado se
encontraba en proceso de demolicién. . .”( Sic)

Por lo anterior, se desprende que las manifestaciones formuladas se constrifien a exponer
gue con las probanzas aportadas durante la visita de verificacion, asi como durante la
substanciacién, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de
la orden de visita de verificaciéon.

Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la audiencia de desaho%‘z'

Carsling 122, colonia Noche Buena 4 de 10
slcaldis Benito Jusrer, C.P. 03730, Ciudad de Mexico
T.5541371700

CILDAD INNOVADORA
¥ DE DERECHOS



¥
v

r.—q" o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
%ﬂ% 0?//’0 SR EAE O A DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
j o Y CALIFICACION

i MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/758/2020

de pruebas y formulacién de alegatos, la persona visitada manifesté lo siguiente:-------------

‘manifiesto en este acto que los alegatos se presentaron por escrito en la presente
fecha trece de octubre de dos mil veintiuno, al cual se le asigné el numero de
folio11017 en la Oficialia de Partes de este Instituto y en este acto los ratifico en todas
y cada una de sus partes, solicitando se tengan por vertidos y reproducidos. . .” (Sic).--

En ese sentido, esta autoridad no advierte argumentos de derecho en los que se hagan
valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente, las mismas se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion.

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas que factiblemente guardan relacion
directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1.- Impresién del Certificado de Zonificacion de Uso Digital, folio 34808-
151CALU20D, de fecha de expedicion once de agosto de dos mil veinte;
documental que se valora en términos de los articulos 327, fraccion Il y
403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, toda vez que se trata de un documento
expedido por funcionario en ejercicio de su cargo del que se advierte que
al inmueble visitado le aplica la zonificacién HC/6/20/Z.

2.- Copia certificada por el notario publico numero doscientos uno de la
Ciudad de México del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 29111-151ESGR19, de fecha de expedicion quince de agosto de dos
mil diecinueve; documental que se valora en términos de los articulos 327
fraccion X| y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, toda vez que
se trata de un documento expedido por funcionario en ejercicio de su
cargo, del que se advierte que al inmueble visitado le aplica la zonificacion
HC/6/20/Z.

3.- Copia certificada por el notario publico nimero ochenta y ocho de la
Ciudad de México, del Dictamen Técnico en area de conservacion
patrimonial expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
con numero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2229/2019, de fecha
veintinueve de julio de dos mil diecinueve; el cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion Xl y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7;
del cual se advierte que se emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolic?n*)

(e
1

total en el inmueble visitado.
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Previamente a la valoracion de las pruebas de cuenta, es importante sefialar que, bajo el
principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos
aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin
embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento
de que los documentos aportados resultaran falsos, se dara vista a la autoridad
competente a fin de que, la persona visitada sea sujeta a las penas en que incurren
aquellas que se conduzcan con falsedad, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables.

En este sentido, resulta oportuno indicar que las documentales idéneas para poder
determinar si la persona visitada cumple con el objeto de |la orden de visita de verificacion
al momento de la visita, asi como, con las disposiciones especificas sefialadas en los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la Ciudad de Meéxico, para el
inmueble materia del presente procedimiento, son los Certificados de Zonificacion de Uso
Digital, con numeros de folio 34808-151CALU20D y 29111-151ESGR19, toda vez que en
dichos documentos publicos se hacen constar las disposiciones especificas determinadas
en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como, lo establecido en los numerales 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ---------=s-nn----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tnicos de zonificacion de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderéd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita
de verficacién)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Ceffificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, debera contener el maximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de &rea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normmas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccion.

Ahora bien, a efecto de determinar si los certificados en estudio se encontraban vigentes— /
/& al momento de la visita de verificacidn, resulta necesario sefialar que en términos -

Carolina 132, colonia Noche Buenas 6 de 10
afcaldia Benito Judrez, C.0. 03710, Ciudad de México

CIUDAD INNOVADORA

// T.5547377100 ¥ DE DERECHOS




: LY INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o‘/éo S ha A te DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
A Y CALIFICACION

MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/758/2020

articulo 158, parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, se sefiala que dichos instrumentos tienen una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, precepto legal que en su parte de interés sefiala:

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara en
medios electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dfa siguiente al de su expedicién.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
seflalados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacién de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos
que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor”

Resultando evidente que ambos certificados se encontraban vigentes al momento de la
visita de verificacion y de los cuales se desprende que al inmueble materia del presente
procedimiento le aplica la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con comercio en planta
baja, seis niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area libre,
densidad Z), asi mismo, se advierte que el inmueble materia de presente procedimiento,
se localiza dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, -=------—-

Una vez precisado lo anterior y toda vez que al momento de la visita de verificacién se
observo por el personal especializado en funciones de verificacion que se llevan a cabo
trabajos de demolicion en el inmueble visitado; es de sefialar que de conformidad con los
articulos 91, de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70, fracciones
I, 1, Ny V'y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,
previo a la realizacién de cualquier intervencion en las areas de conservacion patrimonial
la persona visitada debe contar con dictamen técnico u opinién técnica, otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pulblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare que las intervenciones realizadas en el
inmueble de trato se desarrollan en observancia a lo determinado por los cuerpos
normativos aplicables, los cuales para mejor referencia se citan a continuacion: =------——------

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Am’cy!o 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso,
relacion con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se
observaran las normas que prevean concurrencia en el &mbito de sus competencias. ——----—mmmm-emmeme—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrfn:zz;'{ /
cultural urbano y su delimitacién y requlacién serd de conformidad con lo que disponga /?[
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Programas.

Articulo 69. Las areas de conservacién patrimonial se infegran por las zonas patrimoniales,
histéricas, artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi

como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueolégicos y/o
artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en &reas de conservacién
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad
aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Il. Registro de infervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacion Patrimonial.

IIl. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras
que no requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccién especial o su revalidacion
en inmuebles afectos al patrimonio culfural urbano.

V. Opinién Técnica para la exencién de licencia original de consfruccion de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberan contar con
el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano...

En ese sentido, fue ofrecido por las personas visitadas el Dictamen Técnico en area de
conservacion patrimonial expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con
numero de oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2229/2019, de veintinueve de julio de dos mil
diecinueve, del que se desprende que se emitid dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la demolicion total en el
inmueble visitado, por lo cual esta autoridad determina que los copropietarios del
inmueble materia del presente procedimiento al momento de la visita de verificacion,
observan las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, asi como, con los articulos 3, fraccion XXV, 11, 43, 48, 51, fraccion | y 92,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los diversos, 21,
parrafo cuarto y 158, fraccion Il. del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al analisis de las restantes pruebas aportadas por el visitado, pues su
resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo.

Dejando a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Coahuila,
numero veintiocho (28), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo™)
~ postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, y en su caso sancionar é;{/
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posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 97 y 98, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y
14, apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, 4 y 14, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Por lo que se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.---—-

TERCERO.- Por lo que hace a las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacién, se determina que los copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento observan las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano, dejando a salvo la facultad a esta autoridad para ordenar y realizar
las actividades de verificacion necesarias al inmueble, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERQ de la presente resolucién administrativa,-----------—-

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion al C.
I  apoderado de los copropietatrios del inmueble materia del

presente_procedimiento, v/o_a_las_personas NG R
- W '
I < su caracter de autorizados para oir y recibir

notificaciones, en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciggiad de México; en el domicilio ubicado en I

I B colonis demarcacion territ ial/
I codigo postal Ciudad de México. --- 7{
; lina 132, coloni
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y tltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccidn |, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal. - -

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro cictl?sd},y a vez'que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo _dispuesto ?v”el Considerando Tercero de la
presente determinacion administrativa. ---<= £
— 2 A
OCTAVO.- CUMPLASE. # ot
¢ YA
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicﬁc‘, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez
Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

]
Revist Supervisé

LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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