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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/761/2020

En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Coquimbo nimero 862 B, Colonia Lindavista Norte, Alcaldia Gustavo A,
Madero, Cédigo Postal 07300, Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de octubre de dos mil veinte, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificado con el namero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/761/2020, la cua! fue ejecutada el dia quince del mismo mes y ario,
por el Servidor Publico Israel Estrada Rojas, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de
esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Enfre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero, treinta
y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio,
veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno, a través
de los cuales, de manera medular se determind suspender los términos y plazos para la
practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Pulblica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable,

3.- En fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo, mediante el
cual, toda vez que C. Persona Propietaria y/o Titular y/o Poseedora y/u Ocupante y/o
Dependiente y/o Encargada y/o Responsable y/o Administradora del inmueble, no presento
escrito de observaciones en el plazo de diez dias habiles siguientes a la fecha de
conclusién de la visita de verificacion practicada el quince de octubre de dos mil veinte,
plazo que transcurrié del trece al veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, por lo que
al no haber realizado manifestaciones y ofrecido pruebas, se tuvo por preciuido el derecho
del visitado, en términos del articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer Yy resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacién
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sancignes que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de Ibs Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transito%;{j
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; '
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fraccion | y X, 5, 11 fraccion 1l, 44 fraccidn | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de ia Administracién Publica de ia Ciudad de México; 1, 2 fracciones Ii y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, I, IV, V, VI, Vil y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de ia Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado
en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Iil y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
fracciones | inciso ¢, I y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones Vi, Vil y XViil, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de ia Ciudad de México; 1,
2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion HI numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C,
Seccion Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones Il, i y V, 4, 14
fraccion [V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El ohjeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto de dos
mil diez, de asi como a las normas de zonificacidn y ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
por lo gue se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actua, a efecto
de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos Iégicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que
se desprende que la Persona Espemahzada en Funciones de Verificacion adscrita a este

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA oE VERIFIGACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES it
HEGHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIRGUNSTANCIAS: * -
PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE MERITO POR A8 CORROBORARLO CON LA NOMENCLATURA OFICIAL BE
LA CALLE Y POR ASI COINCIDIR CON EL NUMERQ VISIBLE EN FACHADA COLOR AMARILLO CON PORTON METALICO COLOR BLANGCO
DE ACGESO PRINCIPAL VEHICULAR ¥ PEATONAL,- DONDE AL MQMEN’I__'O _DE Mi LLAMADO $GY ATENDIDO POR EL I
| I =N G ARACTER DE OCUPANTE DEL INMUEBLE VISH'ADO'. A QGUIEN LE EXPLICO EL OBJETO DE LA VISITA DE VERIFICACION,
LE SOLICITO EL ACCESO AL INTERIOR PARA REALIZAR RECORR!DO OF RECONOQMEENTO. A LO CUAL AGCEDE Y LE HAGO
DENTREGA Y FiRMA DE RECISIDO DRDEN DE VISFTA DE VERlFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.
PPOUNDE AL INTERIOR OBSERVO INMUEBLE GONS’!"ETU!DO POR PLANTA BAJA Y UN NIVEL DONDE AL INTERIOR SE ADVIERTE
~ DCUPACION HABITACIONAL CON AREAS Y SERVIC!OS EN PLANTA BAJADE SALA, OOMEDDR, COGINA, BARO, EN PLANTA ALTA SE
OBSERVAN HABITACIONES CON USC DE RECAMARAS Y. BAND EN LA PARTE POSTERICOR DEL INMUEBLE CUENTA CON AREA DE
PATIO TRASERC CON DOS HABITACIONES DE USO ESTUD!O PROPIAMENTE 'CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA BE
VERIFICACION SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 35 Ei. APROVECHAMEENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO
HABITACIDNAL, 2} AL MOMENTD NO SE OBSER\'A APR DVECHAM!E.NTO AL EXTERIOR DELINMUEBLE, 3) EL NUMEROC DE NIVELES DE
LA EDIFICACION SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS NIVELES, “4) LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
DESTINAOA AL APROVECHAMIENTQ ES DE CIENTO NOVENTA ¥ SIETE PUNTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS {(187.33 M2), B
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE DOSCIENTOS PUNTO DOCE METROS CUADRADOS (200.12 M2), ) SUPERFICIE DE
CONS\'RUCGK)N ES DE CIENTO NOYENTA ¥ SIETE PUNTO TREWTA Y TRES METROS CUADRADOS {197.33 M2YCIENTO, D) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE ES DE OCHENTA Y SIETE PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS {87.22 M2), E) LA ALTURATOTAL DEL INMUEBLE A
PARTIR OEL MIVEL MEDIO DE BANQUETA ES DE GINCO PUNTO GINGUENTA METROS LINEALES AL MOMENTO (5.50 M), F} LA
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA £5 DE CIENTO NOVENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y TRES METROS
CUADRADOS (147.33 M2); 5) LAS mMENSiONES DEL, FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD O VIALIDADES ES DE

DOS PUNTO TREINTA METROS (2.30 M); CON RESPECTO AL APARTADO a, BYGC NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO,
.SIENDO TODO LO QUE SE DESCREBE Y AS!EI?TA.

ey o e S S R . N |

[} momento de ia ws:ta de ve‘(lfzcacmn observd en el domncmo vzsztado un inm
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constituido por planta baja y un nivel, con ocupacion habitacional, con areas y servicios en
planta baja de sala, comedor, cocina, bafio, en planta alta recamaras y bafio, patio trasero
con dos habitaciones de uso para estudio, no se observa aprovechamiento al exterior del
inmueble, la edificacion sobre el nivel de banqueta es de dos niveles, superficie destinadas
al aprovechamiento es de 197.33 m? superficie total del predio es de 200.12 m* superficie
de area libre de 87.22 m?, la altura a partir del nivel medio de banqueta es de 5.50 m?,
superficie construida a partir del nivel de banqueta es de 197.33 m?, las dimensiones del
frente hacia la vialidad es de 2.30 m%. -

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta antes
mencionada, en relacién a la documentacion que se requirid en la orden de visita en
estudio, que no fue exhibida documentacidon alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario, eflo de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion lll de la
Ley de! Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme ai siguiente criterio:

* |Semanario. Judicial “de :la ‘Federacion 'y, su

EERE SN

Tesis

Primera Saia [Tomo XXVIl, Junic de 2008 Pag. 392 Aistada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atribufo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de 1a ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parfe de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de Ia fe publica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que inferesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de segurdad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un aclo se otergé conforme a derecho y que lo relacionado con é! es cierfo,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza
Juridica,

ll.- Asi las cosas, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos observados y
asentados por la persona especiailizada en funciones de verificacién mediante acta de
verificacion, quien advirtié en el domicilio visitado el aprovechamiento de casa habitacion at
momento de la visita de verificacion.

En ese orden de ideas, derivado de que al momento de ia visita de verificacién no se
constaté que en el inmueble objeto del presente procedimiento se illeve a cabo la ejecucion
de alguna actividad regulada en ias materias de verificacion competencia de este Instituto,
esta autondad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar
de manera objetiva el cumpiimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefalados en la
orden de visita de verificacion, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, su Regiamento, asi como, el Programa General de Desarroilo
Urbano, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A.
Madero del Distrito Federal, y demas normas aplicables en materia de desarrollo urbano.---

No obstante lo anterior, se CONMINA a ia persona Propietaria y/o Titular y/o Poseedora
y/u Ocupante y/o Dependiente y/o Encargada y/o Responsable y/o Administradora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que para el caso de desarroilar alguna
actividad la ejerza en observancia de la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, en
términos del Programa Delegacional d¢ Desarrollo Urbano de la Delegacion Gustavo A.
Madero, publicado en fa Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia doce de agosto-
del dos mil diez, haciéndole de sy conocimiento que en caso de no acataré?/
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requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que
hacen referencia los articulos 14 y 15 Oitimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se deja a salvo la facultad de este |nstituto de Verificacidn Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en Calle Coquimbo
numero 862 B, Colonia Lindavista Norte, Alcaldia Gustave A. Madero, Coédigo Postal
07300, Ciudad de México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas;
o anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la
Ley de! Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y deméas disposiciones
juridicas aplicables.

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materiaimente jurisdiccional, determina innecesario
entrar al analisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del acta de visita de
verificaciéon, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucidn definitiva que se ernita.™

Por lo gue se resuelve en los siguientes términos:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.-

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, —----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facuitad de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucién, para que, de

considerario necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerérqu'ﬁo]

de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justisi
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INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
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W

Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articuios 17 apartado D, fracciones |, XXII
y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personaimente ei contenido de la presente resolucién a la persona
Propietaria y/o Titular y/o Poseedora y/u Ocupante y/o Dependiente y/o Encargada y/o
Responsabie y/o Administradora deil inmueble objeto del presente procedimiento, en el
domicilio

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro ci una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de c/t‘j?:;tgéto/en el Considerando Tercero de la
presente determinacion admimstratlva

¢t H f /P"’
OCTAVO.- CUMPLASE. ( 1o

Asi lo resolvio y firma al calce por dl}mﬁ{p/r[tcenmado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elaboré: Karla Aldeé Gonzalez Lépez ’,-’
f

Revisd: Lic, Liilana Figusroa Siva.

Supervis6: Jesus Danlel Vazquez G rrero%
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