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En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Revolucion, niimero quinientos noventa y seis (696), Colonia San
Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Judrez, Codigo Postal 03800 (tres mil ochocientos),
Ciudad de México, remitido mediante oficio !NVEACDMX/D_VMAC/556012019, signado por
el Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este | nstituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.~ En fecha veintidos de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/762/2019, la cual fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y
afio, por el servidor pliblico José Enrique Reyes Juarez, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintinueve de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de

Partes de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano
ostentandose como apoderado legal de la perso denominada
o ) o e

del presente procedimiento, por medio del cual formulé observaciones y presento las
pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, mismo que no
fue posible realizar su notificacién, toda vez gue al acudir personal de este Instituto al
domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones por el ciudadano

sefialaron no conocerlo, asi como mucho menos la empresa denominad
por lo que no se le permitid el acceso, tal y como consta en la razén de fecha tres de
enero de dos mil veinte, firmada por el servidor publico
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adserito a este T (1B o R —

3.- Con fecha veintinueve de enero de dos mil veinte. se recibid ficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadanoﬂmediante el cual
refirié que por un error la recepcionista no habia atendido al personal de este Instituto, no
obstante, ratificaba el mismo domicilio para ofr y recibir notificaciones relacionadas con el
presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta y uno del mismo mes y afio,

mediante el cual se le sefialé dia y hora para gue tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos.

4.- El dia veinticinco de febrero de dos mil veinte, tuvo verificativo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos en la que se hizo constar Ia
comparecencia del ciudadanowpersona autorizada en el presente
procedimiento, quien acredité Ta personaiidad ae| cludadano

apoderado legal de la persona moral de minada
#pmma T IUEDIC OBIeto G prosents
procedimiento, asimisme, se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas en el escrito de observaciones y
por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.—-—

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS

PBIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de [a
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacion en las materias competencia de est 7
Organismo Desceptralizado, v en su caso, determinar las sanciones gue deriven éel/
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incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 v
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion |1 y XlI, 5,11 fraccién I, 44 fraccion 1 y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Adminisiracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones [, Il, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, 1, llI, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lli y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones [, inciso ¢, [l y IV, 15 fraccion Ii, 23 fracciones VI, Vi, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Adminisirativa de la Ciudad de
México; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion 1l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera,
fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, lll y
V, 4, 14 fraccion |V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----wsssssssnnnna

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional
y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Meéxico; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se acttla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de las
constancias alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

[.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

“f...] se advierte un inmueble de ocho niveles y un semisétano, estructurada, con
columnas trabes y muros rigidos de concreto cimbrado sobre un predio de geomelrfa
rectangular en planta, se advierte semisotano y primer nivel de doble altura destinado a
estacionamiento y cuarto de maquinas, se observan siete (7) niveles superiores
destinados a departamentos de uso habitacional. Al momento se encuentra obra
astructuralmente ferminada en efapa de acabados e instalaciones. Con respecto al
Alcance de la orden de Visita se hace constar lo siguiente: 1.- Se advierte obra nueva en
proceso destinado a uso habitacional en etapa de acabados e instalaciones. 2.- Se
observa un semisdtano destinado a estacionamiento. 3.- Se advierte ocho niveles sobre
nivel de banqueta, cabe mencionar que ef primer nivel tiene una altura de cuatro punto
setenta metros destinado a estacionamiento. 4.- El inmueble esfa destinado a calorce
(14) departamentos. 5.- Se tomaron las siguientes medidas, a) Superf cie total del pred:o
de doscientos setenta y cuatro punto cince metros cuadrados (274.5 m 2). b) Superficie de
construccién de dos mil sefenta punto setenta mefros cuadrados, tofal construida,
(semisétanc + 8 niveles sobre banquefa). ¢) En el predio visitado se observan d
espacios de drea libps-con piso firme a partir de losa de piso de segundo nivel, dong

rolina 132, colonia uena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito J 5 720, Ciudad de México 2/15 ¥ DE DERECHOS
T.5547377700 J




o
SR m GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

ot ey CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
A _

L] . .
12020
¥ ¥ LEONA VICARIO

4 MLLYR U LR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/762/2019

inician fos hiveles de uso habitacional de departamentos con un érea total de cincuenta y
siete punto veinte mefros cuadrados consistentes en patio trasero y cubo de iluminacion.
d) Superficie de desplante de doscientos cuarenta y cuatro punto cinco metros cuadrados
(244.5 m®). e) Altura de entrepiso de primer nivel, de estacionamiento de 4.70 m y enfre
piso de niveles para uso habitacional (departamenios) de 2.50 metros. g) Superficie
construida a partir de nivel de banqueta de mil sefecientos noventa y cinco punfo siete
metros cuadrados (1795.7 m®), 1nivel de estacionamiento + 7 niveles de uso habitacional,
h) El inmueble cuenta con un semisofano de 1.80 m sobre banqueta. f) altura def
inmueble de veintitrés punto cinco mefros. 6.- El inmueble se ubica entre Calle 21 y Calle
23, siendo fa mas cercana Calle 23 a 15.47 melros de distancia. 7.- El inmueble tiene un
frente de siete punto veinte metros hacia Avenida Revolucién [...J" (sic).

De lo anterior, se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé en el inmueble
visitado una obra estructuralmente terminada en etapa de acabados e instalaciones,
constituida por un semisétano, y 8 (ocho) niveles sobre nivel medio de banqueta, asi
como 14 (catorce) departamentos, con las superficies siguientes: total del predio 274.5 m?
(doscientos setenta y cuatro punto cinco metros cuadrados), construccién 2,070.70 m?
(dos mil setenta punto setenta metros cuadrados), 2 (dos) espacios con piso firme a partir
de losa de piso de segundo nivel, 57.20 m® (cincuenta y siete punto veinte metros
cuadrados), desplante 244.5 m? (doscientos cuarenta y cuatro punto cinco metros
cuadrados), altura 23.5 m (veintitrés punto cinco metros lineales) y construccion a partir de
nivel medio de banqueta de 1,795.7 m? (mil setecientos noventa y cinco punto siete
metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro marca Bosch GLM
150, tal y como lo asentd el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito
a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccién il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI| del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones gue tienen

valor probatorio pleno; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su impeno, que se ejerce
a fravés de los 6rganos eslatales, pues por disposicién de Ja ley los fedatarios la reciben
mediante la palente respecliva, y aunque conforme al sistema Jjurfdico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahf que deba considerarse como la garantla de seguridad juridica que da el fedatario
fanto al Estado como af particufar, ya que al deferminar que un acto se oforgd conforme a
derecho y que lo relacionado con é/ es cierto, coniribuye &l orden piblico, a la tranquilidad
de la sociedad en que se aclia y a dar certeza juridica”

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, asentd en el acta de
visita en relacion a la documentacion que se requiere en la orden en estudio, io siguiente:-

[

[...] No se exhibe documentacion alguna de la referida en la Orden de Visita de
Verificacion al momento de Ia presente difigencia [...]" (sic).

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes
de este Instituto el dia veintinueve de noviembre de dos mil diecinueve, firmado por el

ciudadano como apoderado legal de la persona mor enominafizjz

propietapla
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del inmueble objeto del presente procedimiento, en el cual el promovente sefiala de
manera medular o siguiente:

“I...] Con fundamento en ef artfculo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrifo Federal, me diriio a la Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, y le solicito a usted me tenga
por presentadas fas documentales y autorizaciones como pruebas de que se ha cumplido
con las disposiciones legales aplicables a dicho inmueble y que se encuentra dentro del
marco jurfdico en materia de desarroffo urbano {...)

nos pronunciamos en tiempo y forma para estar condiciones de demostrar que se ha
cumplido cabalmente con la verificacién administrativa con fundamento en lo dispuesto por el
artfeulo 17 del reglamento de verificacién y esfablecidas para el registro de una
manifestacion de construccion en apego a las leyes y reglamentos de la materia; y debido a
que se ftienen satisfechas fodas las observaciones que se hacen al expediente que nos
ocupa, tal y como se demuestra a continuacion.

Es importante soslayar que el registro que se llevé a cabo ante la Ventanilla Unica de la
Delegacion se realizé en estricto apego a lo dispuesto en el Reglamento de Construcciones
del distrito Federal, hoy ciudad de México, apegados a fa normatividad aplicable.

1) El aprovechamiento observado al interior del inmueble.
Habitacional 14 departamentos

2) El nimero de niveles de la edificacion bajo nivel de banqueta.

1 semi-sotano

3) El nimero de niveles de la edificacion sobre nivel de banqueta.-
8niveles del nivel medio S.N.B.

4) (En su caso) Ef Numero de Viviendas.

14 departamentos.

5) Las Mediciones Siguientes:

a) Superficie total del predio: 274.50 m?

b) Superficie de construceion: 2,032.84 m*?

c) Superficie de érea libre: 70.18 m*?

d) Superficie de desplante: 207.10 m?

e) Altura del enfrepisos: 2.85m

1, Altura de inmueble: 22.80 m

g) Superficie consfruida a partir del nivel de banquefa: 1,761.84 m?
) Si el inmueble cuenta con nivel medio de banqueta, sefiale cual es su alfura: 180 m

i) Indique entre que calles se ubica el inmueble y la distancia a la esquina mas proxima:

Calle 21 y Calle 23 y la distancia a la esquina més proxima es de 15 melros.

j}Dimensiones (metros lineales) del frente o frentes del inmueble hacia la vialidad o
vialidades: :

7.50 m[...J" (sic).

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas aportadas, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se
hacen consistir en las siguientes:

1) Original de la Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 1374, de fecha
de expedicién diecisiete de agosto de dos mil diecisiete, emitida por la entonces
Delegaciéon Benito Juarez, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion I} y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la gque se le otorga valor probatorio pleno, con la gue se
acredita que el numero oficial asignado al inmueble ubicado en

2) Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 68210-
1581CAAL17, de fecha de expedicion veinticinco de octubre de dos mil diecisiete,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxicg,
el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion il y 403 del Cddigo ,

ralina 132 Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldfa Bedfto Judrez, C. P. 03720, Civdad de México 4/15 Y DE DERECHOS

T.5547377700




- P@fﬁ@x i GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

@D
@é@ w CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA
o -
2020

7 ‘ LEONA VIGARIO
e ACma AP ALY Bl FATELE

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/762/2019

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental puablica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con el cual se acredita que las zonificaciones
aplicables al inmueble ubicado

cuenta predial 038-238-
- , SON: abltacional, tres niveles maximos de construccién, 20 %
minimo de &rea libre y Densidad Media), y HM/8/20/Z {(Habitacional Mixto, 8 (ocho)
niveles maximos de construccién, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre,
densidad Z), que le otorga la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Av.
Revolucion, en el tramo C-D de 11 de Abril a Barranca del Muerto, superficie del
predio 286.00 m® (doscientos ochenta y seis metros cuadrados), 20 % de
superficie de édrea libre 57.20 m® (cincuenta y siete punto veinte metros
cuadrados), 80 % de superficie de desplante 228.80 m? (doscientos veintiocho
punto ochenta metros cuadrados), superficie maxima de construccion 1,830.40 m?
(mil ochocientos treinta punto cuarenta metros cuadrados).

3) Original del Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B o C, folic FBJ-0426-
17, con selio de registrada por la ventanilla Gnica de la entonces Delegacion Benito
Juarez de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete, la cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con el cual se acredita el trdmite correspondiente ante la
entonces Delegacion Benito Juérez, respecto de las caracteristicas especificas de
la obra a ejecutar, en el inmueble ubicado en

cuenta
- 238-17-0005, superficie del predio 274.50 m? (doscientos sesenta y
cuatro punto cincuenta metros cuadrados), superficie total por construir 2,032.84
m? (dos mil treinta y dos punto ochenta y cuatro), superficie de desplante 207.10
m® (doscientos siete punto diez metros cuadrados), equivalente al 74.68 %
(setenta y cuatro punto sesenta y ocho por ciento), drea libre de 70.18 m? (setenta
punto dieciocho metros cuadrados), equivalente al 25.32 % (veinticinco punto
treinta y dos por ciento), nimero de niveles 8 (ocho), semisdtano, nimero de
viviendas 14 (catorce), altura maxima sobre nivel de banqueta 24 m (veinticuatro
metros lineales).

4} Original del Oficio DESU/1006/2018, de fecha catorce de febrero de dos mil
dieciocho, expedido por el Director Ejecutive de Servicios a Usuarios del Sistema
de Aguas de la Ciudad de México, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental puiblica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita [a respuesta a la solicitud de Dictamen de factibilidad de Servicios, para
14 (catorce) viviendas, en una superficie de construccién de 1,761.84 m? (mil
sefecientos sesenta y uno punto ochenta y cuatro metros cuadrados), sobre nivel
de banqueta y 271.00 m® (doscientos setenta v un metros cuadrados io ni

de banqueta, en el predio ubicado en

lIl.- Aunado a lo anterior, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas
y Formulacién de Alegatos de fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, el ciudadano

mpersona autorizada en el presente procedimiento, quien acredité
a personalidad del ciudadano

elaria del inmueble objeto del presente procedimiento en uso de la
voz manifests lo siguiente:

"[...] me reservo mi derecho a manifestar [...J" (sic). /\71/12
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Por lo cual esta autoridad administrativa, al no advertir argumento emitido en la etapa de

alegatos por el ciudadano B - s0n: cutorizada en el presente

procedimiento, quien acredité la personalidad del ciudadano

apoderado legal de la persona moral denominada

qpropietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, se continua con la presente determinacion.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anélisis [6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve.~--------

En ese sentido, como fue sefialado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, observé una obra estructuralmente terminada en
etapa de acabados e instalaciones, constituida por un semisétano, y 8 (ocho) niveles
sobre nivel medio de banqueta, asi como 14 (catorce) departamentos, con las superficies
siguientes: total del predio 274.5 m (doscientos setenta y cuatro punto cinco metros
cuadrados), construccién 2,070.70 m? {dos mil setenta punto setenta metros cuadrados)
2 (dos) espacios con piso firme a partir de losa de piso de segundo nlvei 57.20 m*
{(cincuenta y siete punto veinte metros cuadrados), desplante 244.5 m? (doscientos
cuarenta y cuatro punto cinco metros cuadrados), altura 23.5 m (veintitrés punto cmco
metros lineales) y consiruccion a partir de nivel medio de banqueta de 1,795.7 m? {mil
setecientos noventa y cinco punto siete metros cuadrados).

Por lo anterior, con la finalidad de acreditar que los niveles, asi como las superficies antes
citadas se encuentran permitidas para el inmueble de mérito, el ciudadano

apoderado legal de la persona moral denominada‘
propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, exhibid como prueba original del Certificado Unico de

Zonificacion de Uso del Suelo con nimerc de folio 68210-151CAAL17, de fecha
veinticinco de octubre de dos mil diecisiete, del que se aprecia una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintiséis de octubre
de dos mil dieciocho, motivo por el cual resulta evidente que dicho certificado no se
encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion; sin embargo,
acredita haber ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 158
fraccién Il ultimo pérrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al haber tramitado el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C
nimero FBJ-0428-17, con sello de registrada por la ventanilla Gnica de la entonces
Delegacnon Benito Juarez de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete, durante la
vigencia del Certificado de referencia; siendo que del contenido del Certificado en
mencién, se advierte que al inmueble materia del presente procedlmlento le son aplicables
las zonificaciones H/3/20 (Habitacional, 03 niveles maximos de construccion y 20%
minimo de 4rea libre), en una superficie maxima de construccidn de 686.40 m?
(seiscientos ochenta y seis punto cuarenta metros cuadrados), una superficie de area libre
equivalente a 57.20 m? (cincuenta y srete punto veinte metros cuadrados) y una superficie
de desplante equivalente a 228.80 m? (doscientos veintiocho punto ochenta metros
cuadrados); asi como la zonificacion HM/8/20 (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccmn 20% minimo de area libre), en una superficie maxima de construccién de
1,830.40 m? (mil ochomentos treinta punto cuarenta metros cuadros), un area libre
equivalente a 57.20 m? (cincuenta y S|ete punto veinte metros cuadrados) y una superficie
de desplante equivalente a 228.80 m? (doscientos veintiocho punto ochenta metros
cuadrados), esta Ultima por norma de ordenacién sobre vialidad, la cual se determina
tomar en cuenta para emitir la presente determinacion en virtud que fue fa elegida por el
visitado como consta en el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C nimero
FBJ-0426-17, de fecha quince de diciembre de dos mil diecisiete, en su apartado de
caracteristicas generales de la obra, motivo por el cual en atencion a lo sefialado en el
acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se desprende que el inmueble
visitado contaba con 8 (ocho) niveles sobre nivel medlo de banqueta y una superficie
construccion a partir de nivel de banqueta de 1,795.7 m? (mil setecientos noventa y cinc )
punto siete mejros cuadrados) con lo que se hace evidente que respecto a los niveles yfla
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superficie maxima de construccion observados al momento de la visita de verificacion en
el inmueble que nos ocupa, estos se encuentran permitidos de conformidad con la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito sefialada en el Certificado en estudio.---——--mm-

Ahora bien, respecto al area libre que sefiala el Certificado de Zonificacion aplicable,
resulta necesario como primer paso citar la definicién sefialada en el articulo 4 fraccion |
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que sefiaia lo
siguiente:

"

1...] Articulo 4. Ademds de las definiciones establecidas en ef articulo 3 de Ia Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, para fos efectos de este Reglamento se enfiende PO

I. Area libre: Porcién de un predio en donde no se permite Ia construccion, Ja incorporacién de
fechumbres, cubierfas, volados 0 comisas, a partir del nivel de banqueta, segin lo
establecido en los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de Suelo, los Certificados

Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo Digitales y los Certificados de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos [...J" (Sic).

Asimismo, lo sefialado en la Norma General de Ordenacién ndmero 4 (cuatro), referente
al Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo, que a
continuacién se cita;

‘f...] 4. AREA LIBRE DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL
SUBSUELOC

El drea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podrd
pavimentarse en un 30% con maleriales permeables, cuando estas dreas se utilicen como
andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. £l resto deberd ulilizarse
como drea fardinada. En los casos de promocicn de vivienda de interds social ¥ popular, podra
pavimentarse hasta ef 50% del 4rea libre con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas def subsuelc en que se encuenire ubicado el predio, se dificufte
la infiffracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién
de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructive no sea
factible proporcionar el drea jardinada que establece la zonificacion, se podrd ufilfzar hasta la
tolafidad del area fibre hajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente: El érea libre

que establece la zonificacién deberd mantenerse a partir de Ia planta baja en todo tipo de
terreno.

Deberd implementarse un sisterna alternative de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficle construida, como del drea libre requerida por Ia zonificacién,
mecanismo que el Sistema de Aguas de la Giudad de México evaluard y aprobar,

Dicho sistema debera estar indicado en fos planos de instafaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales y formardn parte del proyecto arquitectdnico, previo al tramite del
Registro de Manifestacion de Construccion o Licencia de Consiruccién Especial,

Todos los proyectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sisterna
altemativo de captacion y aprovechamienta de aguas pluviales y residuales.

La auforidad correspondiente revisars que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de
no acreditarfo, al momento del aviso de terminacién de obra correspondiente, la autoridad
compelente no oforgaréd la autorizacion de uso Y ocupacion. [...]" (Sic).

De lo anterior, se desprende que la superficie de 4rea libre es la porcidn de un predic en
donde no se permite la construccion, la incorporacién de techumbres, cubiertas, volados o
cornisas, a partir del nivel de banqueta, no obstante, al momento de la visita de
verificacién el Personal Especializado en Funciones de Verificacion actuante, asentd en el
acta correspondiente lo siguiente: “[...] ¢) En el predio visitado se observan dos espacios
de érea libre con piso firme a partir de losa de piso de segundo nivel, donde inician los
niveles de uso habitacional de departamentos...de cincuenta y slete punto veinte metros
cuadrados consistente en patio trasero y cubo de jfuminacién [...]" (Sic.), de lo anterior, se
hace evidente que el area libre con Ia que cuenta el inmueble que nos ocupa, es
cuantificable a partir de la losa del piso segundo nivel, no asi a partir del nivel de
banqueta, tal y como se define en el articulo 4 fraccién | del Reglamento de Ia Ley de
Desarrollo U!'bano del Distrito Federal y Norma General de Ordenacion niimero 4 (cuatro)

referente al Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo.--—-?[
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Aunado a lo anterior, de autos se advierte el oficio DESU/1006/2018, de fecha catorce de
febrero de dos mil dieciocho, signado por el Director Ejecutivo de Servicios a Usuarios del

Sistema de Aguas de la Ciudad de México, del cual se desprende medularmente lo
siguiente:

[...] 3.~ Con fundamento (...) se debera implementar un sistema alternativo de
captacion, almacenamiento v aprovechamiento de aqua pluvial, o fa construccion de
un pozo de absorcion. cuyos provectos deberdn incluir un tangue de excedencias
para_dosificar las salidas de las aguas a la red municipal en caso de una lluvia
extraordinaria, los cuales deberan ser aprobados por este Sistema de Aguas de la
Ciudad de México. Ademas el inmueble deberé contar con un sistema de redes
separadas de agua potable, residual y pluvial [...]J" (sic).

En ese sentido, es de precisar que durante la substanciacion del presente procedimiento
el visitado no presenté documentc y/o alguna otra prueba con la que acreditara por un
lado la autorizacién del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, asi como la instalacion
del sistema alternativo referido, aunado a que la Norma General de Ordenacién niimero 4
(cuatro), referente al Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al
Subsuelo, sefiala que el area libre que establece la zonificacion deberd mantenerse a
partir de la planta baja en todo tipo de terreno, situacion que en la especie no acontecio ya
gue el veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, el servidor plblico José Enrique
Reyes Juarez, Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento: “f...J ¢) En ef predio visitado se observan dos espacios de area libre con
piso firme a_partir de losa de piso de segundc nivel, donde inician los niveles de uso
habitacional de deparfamentos...de cincuenta y siete punto veinte metros cuadrados
consistente en patio trasero y cubo de iluminacion {...]” (sic), en ese sentido, es evidente
que el inmueble objeto del presente procedimiento, incumple con las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la [etra dicen:

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Artfculo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auloridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las auloridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquelfos actos o programas incidan que en el territorio del Distrifo Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacia
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley".

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en efercicio de la
facultad que para legislar en desarrolio urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, aparfado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatufo de
Gobiemno del Distrito Federal.

Artfculo 48. Ef ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
ohjefo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de fos habifanfes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.,

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierio; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el regtamento.

Como se advierte de los articulos antes citados, es obligacion de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Ptblica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbanoc de] Distritoc Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y dema
disposiciones aplicables, por lo tanto a efecto de acreditar lo anterior, era ineludible
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obligacion del visitado respetar el area libre en términos de la Norma General de
Qrdenacion nimero 4 (cuatro), referente al Area Libre de Construccion vy Recarga de
Aguas Pluviales al Subsuelo, disposiciones que son de orden puiblico e interés general y
social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal

actual Ciudad de México, por o que esta autoridad determina procedente impone
persona moral denomina-

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, las
S que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Ahora bien, toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal v su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
individualizacion de las sanciones, de conformidad con los articulos 175 fracciones LIty
lIl'y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la
siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I- La gravedad de ia infraccién y Ia afectacién al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que omitié observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano, especificamente lo dispuesto en la Norma
General de Ordenacion nimero 4 (cuatro), referente al Area Libre de Construccion y
Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo, sobreponiendo asi su interés particular al orden
plblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
Mexico, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion las
dimensiones de la construccién observada por el Personaj Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita correspondiente, se desprende
que se frata de una obra estructuralmente terminada en etapa de acabados e
instalaciones, constituida por un semisétano, y 8 (ocho) niveles sobre nivel medio de
banqueta, asi como 14 (catorce) departamentos, con una superficie de construccion a
partir de nivel medio de banqueta de 1,795.7 m? (mil setecientos noventa y cinco punto
siete metros cuadrados), aunado a lo anterior del Registro de Manifestacion de
Construccién Tipo B o C, nimero FBJ-0426-17, con sello de registrada por la ventanilla
tnica de la entonces Delegacion Benito Juarez de fecha quince de diciembre de dos mil
diecisiets, se advierte que el importe por los pagos previstos en el Cédigo Fiscal de Ia
Ciudad de México para la expedicion del mismo fue por un total de $492,925,00
{cuatrocientos noventa y dos mil novecientos veinticinco pesos 00/100 M.N.), aunado a
que del instrumento notarial nimero treinta y cinco mil ciento ochenta y cinco (35,185), de
fecha cuatro de mayo de dos mil diecisiete, se advierte que el valor de la compraventa del
inmueble que nos ocupa, fue por la suma de $11,000,000.00 (once miliones de pesos

00/100 M.N.), por lo que se considera que la person ominadaﬁ
Mpmpma el nmusble
objeto del presente procedimiento, cuenta con una situacién financiera favorable, en dicho

sentido, la multa a imponer no resulta desproporcional a la capacidad de pago de la
persona causante.

Il.- La reincidencia; no se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, razén por
la cual no se toma como agravante en ia imposicion de las sanciones.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas present@
i d

por el ciudadano, apoderado legal de la persona moral denomi
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propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, esta Autoridad proce!e en

términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

.- Por no respetar el area libre en términos de la Norma General de Ordenacion niimero 4
(cuatro), referente al Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al
Subsuelo, en relacién a los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es procedente imponer a la persona moral
denominada

_ propietaria del Inmueble objeto del presente procedimienio, una

equivalente a 1,499 (MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia
del presente asunto, que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 NM.N.),
resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (mil quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el méaximo
permitido es de 3,000 (tres mil) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIl y 180 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2 fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion, del diez de enero
de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto
Nacicnal de Estadistica y Geografia.

IL- Independientemente de la sancidén econdmica, se ordena la CLAUSURA TOTAL
ORAL del inmueble ubicado en

siendo que en caso de encontrase
habitadas las viviendas existentes no debera obstaculizarse el acceso a estas, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion lil de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion lll del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién 1l del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

E APERCIBE a la persona moral denominada NN
propietaria del inmueble objeto del

presente procedimiento y/o a interpésita que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza plblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
Il de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,«---------

lli.- Asimismo, se ordena la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA SOBRE
NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 57.20 M?
(CINCUENTA Y SIETE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS) QUE ESTA
OBLIGADO A TENER DE CONFORMIDAD CON LA ZONIFICACION APLICABLE AL
INMUEBLE VERIFICADO, la que debera hacer por sus propios medios en un plazo
maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la
notificacién de la presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 48 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 11 primer
parrafo, 43, 48, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en
relacion con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimien

de la presente\sancion, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de/la
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.---

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores gue a la letra dicen:-----

Ley de Desarroifo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las auloridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos acfos o programas incidan que en ef territorio del Distrito Federal.

Articulo 43, Las personas fisicas o morales, ptibficas o privadas, estén obligadas a la exacia
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplficacién de esta Ley.

Artfeulo 47, Las normas de ordenacién estableceran las especificaclones para los uses y
aprovechamientos del suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en gjercicio de la
facultad que para legisiar en desarrollo urbano, pariicularmente en uso del suelo, asf como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren fos artlcuios 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, Y 42, fraccion X1V, del Estatufo de
Gaobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48, Ef ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que lienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos ¥ reservas del susio del Distrito
Federal, los asenfamientos humanos, las actividades de los habitanfes y las nommas de

ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcelones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
Zonas y uUsos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento,

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demdés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones adminisirativas,
independientemente de las de carédcter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a fos
afectados cuando proceda. Serdn sancionados por fa auforidad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas;

{...)

M. Clausura parcial o tofal de obra™

IV. Demolicién o retiro parcial o total:
{..)

Vill. Muftas que se pravean en los reglamentos correspondientes...

Reglamento Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a esle Reglamento y demés
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad comrespondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

(...)

fll. Clausura parcial o fotal de Ia obra.

V. Demolicién o retiro parcial o fotal,

(-}
VIl Multas.

Articulo 190, Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especliica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces Ja Unidad de Medida y Actualizacion vige
fomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al intgré

g
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publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrifo Federal,

Articulo 48. La auloridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podréa imponer fas siguientes sanciones administrativas:

I. Muita, en los monfos dispuestos por las leyes aplicables.

fl. Clausura temporal o permanente, parcial o tofal,
(...

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesio en fa presente Ley, se enfenderd pori——-—-———conmenee

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para deferminar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeras diez
dias del mes de enero de cada aflo ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacidén en el Diario Oficial de la Federacién def diez de enero de dos mil diecinueve de fa
Unidad de Cuenta y Aclualizacién emifida por el Instituto Macional de Estadistica y Geografia.—

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicancs, el mensual
es de $2,568.590 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2019.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona moral denominada

del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la presente
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas, inicie el procedimiento econdémico coactive de conformidad con el
Cédigo Fiscal de la Ciudad de Meéxico, lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 55 y 55 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

B) Asimismio, una vez impuesto el estado de ciausura, éste prevalecera hasta
en tanto acredite de manera fehaciente que el inmueble de mérito cuenta con
area libre en términos de la Norma General de Ordenacién ntimero 4 (cuatro),
referente al Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Piuviales al
Subsuelo, ¥ que la misma se encuentra dentro de los parametros permitidos
en la zonificacion aplicable al mismo, de conformidad con lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito
Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cince (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacion materia de| presente asunto), en
relacion con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distritoc Federal, y/o acredite contar con sistem
altgrnativede captacién, almacenamiento y aprovechamiento de agua pluvial jf
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o la construccién de un pozo de absorcidn, cuyos proyectos deben incluir un
tanque de excedencias para dosificar las salidas de las aguas a la red
municipal en caso de una lluvia extraordinaria, los cuales deberan estar
aprobados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México y exhiba el pago
de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la
presente resolucion .

C) Finalmente, la persona moral denomi
propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, deberd exhibir EL. PROGRAMA DE

CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE
LLEVARA A CABO la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE
57.20 M® (CINCUENTA Y SIETE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS)
QUE ESTA OBLIGADO A TENER DE CONFORMIDAD CON LA
ZONIFICACION APLICABLE AL INMUEBLE VERIFICADO, la que debera
hacer por sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la notificacidn de la
presente resolucion, io anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 48 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;
11 primer parrafo, 43, 48, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal en relacién con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe
precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, esta
Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.-----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articuto 87 fraccién | de ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.,

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo;

1. La resolucién definitiva que se emita,

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERQO de Ia
presente resolucioén administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |z presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y la superficie méxima de construccic

autoridad determina que la persona mora ominadaﬂ
I - o T —
procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumple con las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrolio Urbano; io anterior en términos de lo
previsto en el considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa; dejando a

salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar Ias visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Por no respetar el area fibre en términos de la Norma General de Ordenacion

namero 4 (cuatro), referente al Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviale
al Subsuelo, es procedente imponer a la persona moral denominadaq
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propietaria del inmueble
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (MIL
CUATROCIENTAS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicada por $84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resuita la cantidad de
$126,650.51 {CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100
M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (mil quinientas) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (tres
mil) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, lo anterior, en términos de lo previsto en
la fraccién | de los considerandos TERCERO y CUARTO de la presente resolucién
administrativa.

QUINTO.- Independientemente de la sancién econdémica, se ordena la CLAUSURA

TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en [

siendo gque en caso de
encontrase habitadas las viviendas existentes no debera obstaculizarse el acceso a

estas, en términos de lo previsto en el Considerando CUARTO fraccién Il de la presente
resolucién administrativa.

SEXTO.- SE APERCIBE a la persona moral denominada ||| EEGEGE
IS orciariz el inMueDe objeto e

presente procedimiento, y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u oponerse al
debide cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de gque esta autoridad solicite
el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y
il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los arficulos 39 y 40 del citado Reglamento.-----------

SEPTIMO.- Asimismo, se ordena la DEMOLICION DE LA SUPERFICIE EXCEDIDA
SOBRE NIVEL DE BANQUETA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE 57.20 M?
(CINCUENTA Y SIETE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS) QUE ESTA
OBLIGADO A TENER DE CONFORMIDAD CON LA ZONIFICACION APLICABLE AL
INMUEBLE VERIFICADO, la que debera hacer por sus propios medios en un piazo
méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la
notificacion de la presente resolucian, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 48 del Reglamento.de Verificacidon Administrativa dei Distrito Federal; 11 primer
parrafo, 43, 48, 96 fraccion IV de la Ley de Desarroilo Urbano de! Distritc Federal en
relaciéon con el articulo 174 fraccién |V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omiir el cumplimiento
de la presente sancion, esta Autoridad procedera en términos de los articulos 103 de [a
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Adminisfrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articule 7,
en términos de lo previsto en el Considerando CUARTO fraccion 1l de la presente
resolucion administrativa.

OCTAVO.-Hagase del conocimiento a la persona moral denominadam
I -cocra ce! oo
objefo del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento ireinta y dos), colonia Noche Buena,
Demarcacion Territorial Benito Juarez, codigo postal 03720 (fres mil setecientos veinte),
en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de
la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en origina:%

recibo de pago de la multa, en caso contrario se solicitara a la Secretaria d
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimierfto
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economico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad
de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes citado.

NOVENOG.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucién, para interponer el recurso de inconformidad ante
el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion admini i
porsonz morl donorinc:
Fpmpie aria del inmueble objeto del presente procedimiento, por
c

onducto de su apoderado legal el ciudadano y/o al ciudadano
_ persona autorizada dentro del presente procedimiento, en el
omicllio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en

DECIMO PRIMERO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de
este Instituto, para que se designe y comisione a Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que realice [a notiﬁcacién/y/ﬁiecu/ciil) de la presente resolucién, de
n
f /

conformidad con lo dispuesto en el articulo 834raccié el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. // ! %‘UVU

Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos Tor%'é’s/ 4fichez Olvera, Director de Calificacion "A"
del Instituto de Verificacion Administrativd de' la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Elabord: Revisg:

Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés G}/érez Chéver
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