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En la Ciudad de México, a diez de febrero de dos mil veinte.
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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion administrativa

afio, por la servidora plblica Aurora de los Angeles Mendoza Choel, Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta

2.- En fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en iglia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la ciudadana mediante el
cual formul6 observaciones Yy presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los

procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas

sefialandose dia y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

3.- El dia veinticuatro de enero de dos mil veinte, se llevs a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de que se hizo constar Ia
comparecencia de la ciudadana interesada en el presente

procedimiento, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus
alegatos.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de fos siguientes: ---

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la

Ciudad de México, es competente para conocer Yy resolver los procedimientos de

calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este

Organismo Descentralizado, Y en su caso, determinar las sanciones que deriven del

Ciudad de México: 1, 2, 3 fraccion Vi, 7, 22 fraccion | 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion v, 2,3
fracciones 11, 1| y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrj /
Federal. -
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
gue conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 15 y 20 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actila, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -—~-—-----

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este
instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:
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De lo anterior, se desprende que en el domicilio objeto de la presente determinacion al
momento de la visita de verificacién el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, observé una obra nueva en etapa de acabados, de
cuatro (4) viviendas, constituida POr un semisétano y tres (3) niveles contados a partir de
nivel medio de banqueta, con las siguientes superficies: total del predio 204 m?
(doscientos cuatro metros cuadrados), construida a parir de nivel medio banqueta 477 m?
(cuatrocientos setenta y siete metros cuadrados), desplante 159 m? (ciento cincuenta y
nueve metros cuadrados), area libre 45 m? (cuarenta y cinco metros cuadrados) y altura
10.60 m (diez punto sesenta metros lineales), las cuales se determinaron utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal Yy como lo asenté el Personal

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

Al respecto, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas al momento de la
visita de verificacion, también fueron aportadas como pruebas durante la substanciacién
del procedimiento, se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado Io anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones

ingresado en la Oficialia de Partes de este Institut diez de diciembre de dos
mil diecinueve, por Ia ciudadanaﬂainteresada en el presente
procedimiento, del cual se advierta que manitestd medularmente o siguiente: oo
“(...) Presento a usted los documentos solicitados por el personal del Instituto de
Verificacién Administrativa (INVEA) el dia 26 de noviembre del 2019 con namero de

folio OV/CDMXDU/763/2019, expediente INVEACDMX/OV/DU1 763/2019 en el

edificio ubicado en Av. Dos nimero 6, colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito
Juérez, dichos documentos solicitados son:

El certificado de uso de suelo certificado y el nimero de alineamiento y namero oficial
en un documento certificado. (...)" (sic).

En ese tenor, esta autoridad procede a Ia valoracion de las pruebas aportadas por Ia
interesada, en términos del Codigo de Procedimientos Civiles Para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de Ia Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1. Copia Certificada de la Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial, d
fecha de expedicion treinta de enero de dos mil diecisiete, la cual se valora
términos de los articulos 327 fraccién | 'y 403 del Codigo de Procedimie
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Civiles para el Distrito Federal, documental pUblica a la que se le otorga valor
probatorio pleno, con la que se acredita el nimero oficial asignado al
inmueble ubicado en Avenida 2 (dos), colonia San Pedro de los Pinos,
Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochocientos), en la
Ciudad de México, siendo este el seis (6).

2. Copia Certificada de la Manifestacion de Construccién tipo B o C, folio
FBJ-0227-17, de fecha diez de julio de dos mil diecisiete, con sello de
registrada de ventanilla unica de la entonces Delegacién Benito Juarez de
fecha catorce de julio de dos mil diecisiete, la cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acreditan los niveles y superficies manifestadas por la ciudadana

a construir en el inmueble ubicado en Avenida
2 (dos), numero seis (6), colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito
Juarez, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochocientos), en la Ciudad de México.--

3. Copia Certificada del oficio de Autorizacién de Uso y Ocupacién, de fecha
dieciséis de septiembre de dos mil diecinueve, con numero de folio FBJ-0222-
19, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, a la cual se le
otorga valor probatorio pleno, con el que se acredita que la Alcaldia Benito
Juarez, verificé que la obra ejecutada en el inmueble ubicado en Avenida 2
(dos), numero seis (6), colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito
Juarez, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochocientos), en la Ciudad de México,
cumple con las disposiciones que establece el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal y demas ordenamientos vigentes y aplicables en la
materia para su uso y ocupacion.

4. Copia Certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, con fecha de expedicion veinticuatro de noviembre de dos mil
dieciséis, con folio 31414-151GOCE16D, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, a la cual se le otorga valor probatorio pleno con la que se
acredita que la zonificacion que le corresponde al inmueble ubicado en
Avenida 2 (dos), numero seis (6), colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia
Benito Juarez, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochocientos), en la Ciudad de
México es: H/3/20/M (Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccion y
20% minimo de area libre, densidad: M = 1 Viv ¢/50 m? de terreno), con una
superficie maxima de construccion de 495.74 m? (cuatrocientos noventa y
cinco punto setenta y cuatro metros cuadrados) y nimero maximo de
viviendas permitidas cuatro (4).

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de

Desahogo de Pruebas y FoWa veinticuatro de enero de dos
mil wveinte, la ciudadana interesada en el presente

procedimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

“(...) solicito la devolucién de los documentos que en copia certificada presenté con mi escrito
de observaciones, devolucién que ya esta autorizada (...)" (sic).

En esa tesitura, es de sefialar que en la audiencia citada, dentro del Resultando “UNICO”
de manera clara y precisa se sefialo lo siguiente:

“(...) En este acto, se hace constar la devolucién de documentos que en copia certificada
presenté la compareciente y que fue autorizada en el acuerdo de citacién de audiencia, de
fecha trece de diciembre de dos mil diecinueve, sefialando en el punto TERCERO, previo
cotefo que se hace de las mismas, a efecto de que obren agregadas en autos del presente
expediente, mismas que constan de 14 (catorce) fojas utiles, Conste. (...)" (SiC).~--—------—==mvun -

Razon por la cual no se emitird pronunciamiento respecto de los alegatos manifestados,
toda vez que solo solicita la devolucién de sus documentos, los cuales fueron entregados,
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IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Idgico juridico de todas las constancias
que obran en autos, respecto de hechos observados por el personal verificador mediante
el acta de visita de fecha veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve.

(cuatrocientos setenta y siete metros cuadrados), desplante 159 m?2 (ciento cincuenta y
nueve metros cuadrados), area libre 45 m? (cuarenta Y cinco metros cuadrados) y altura
10.60 m (diez punto sesenta metros lineales). En ese contexto, con la finalidad de
verificar si las medidas y/o superficies antes citadas Se encuentran permitidas por la
zonificacién aplicable al inmueble de mérito se procede al andlisis del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con folio 31414-151GOCE16D, de fecha
veinticuatro de noviembre de dos mil dieciséis, del que se advierte que fue expedido
conforme al Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano parala
Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de Ia visita de
verificacion materia dej presente procedimiento), asimismo, dicho Certificado contaba con
una vigencia de un afo contado a partir del dia siguiente de sy expedicion, es decir

Una vez precisado Io anterior, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, con folio 31414-151GOCE1GD. de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
dieciséis, se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le
corresponde la zonificacion: H/3/20/m (Habitacional, tres (3) niveles maximos de
construccion y 20% minimo de area libre, densidad: M = 1 Viv ¢/50 m? de terreno), con
una superficie maxima de construccion de 495.74 m?2 (cuatrocientos n
setenta y cuatro metros cuadrados) y cuatro (4) viviendas permitidas en el inmueble
visitado; en ese sentido y toda vez que como ha quedado precisado en lineas que
anteceden, el inmueble visitado contaba con tres (3) niveles contados a partir de nivel de
banqueta, cuatro (4) viviendas, una superficie de construccion contada a partir de nivel de
banqueta de 477 m? (cuatrocientos setenta y siete metros cuadrados), por lo anterior, se

hace evidente que los niveles, el nimero de viviendas, y la superficie de construccion
observados al momento de la visita de verificacign en el inmueble visitado, se encuentran
dentro de los parametros establecidos en la zonificacién aplicable prevista en e
certificado antes citado. -

cuatro metros cuadrados), en relacién con el 20%, de area libre seralado en |a
Zonificacién aplicable, da como resultado la cantidad de 40.8 m? (cuarenta punto ocho

metros cuadrados); en ese sentido y toda vez que del acta de visita de verificacion |
desprende lo siguiente: “...¢)La Superficie de &rea libre es de cuarenta ¥ cipco metros cuadra
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(45 m?)...” (sic), hace evidente que el 4rea libre observada al momento de la practica de la
visita de verificacién en el inmueble que nos ocupa, se encuentra dentro del parametro
establecido en la zonificacién prevista en el Certificado de referencia.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacibn materia del presente procedimiento, observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles,
niimero de viviendas, superficie de construccién y superficie de area libre observados en
el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, de conformidad con la
zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, con folio 31414-151GOCE16D, de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil
dieciséis, el cual fue expedido conforme al Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento de ia visita de verificacién materia del presente procedimiento),
en relacién con los articulos 11 primer parrafo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos gque se citan.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquelios actos o programas incidan que en el terntorio del Distrito Federal.

"Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a /a exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pablica dicte en
aplicacién de esta Ley".

“Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerén las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y su
reglamento”.

“Articulo 48. E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta autoridad resuelve en los
siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, nlmero de viviendas, superficie de
construccion y superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacién, esta autoridad determina que la ciudadana

B interesada en el presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion
cumple con las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano,

resolucion administrativa, dejando a salvo a la facultad dada a esta autoridad

lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presen; -/
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ordenar y realizar las visitas de verificacion necesarias en el inmueble de mérito.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 de| Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de los interesados que
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el Superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.-
ciudadana
domicilio ubicaqo en

jce fa notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto erf’el articul 8

fraccion | del Reglamento de

Verificacion Administrativa de| Distrito Fedefal. ---¢ -
[ 713
. [ A 7C T
Asi lo resolvio, el Licenciado Carloﬁs.r;O)Whez Olvera, Director de Calificacion “A”

del Instituto de Verificacion AdmimTstrativa e la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Verificacion Administrativa de este Instituto, para que-se, d7ne Y comisione a Personal
e S o

SEPTIMO.- CUMPLASE.
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