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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/766/2019

En la Ciudad de México, a diez de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Providencia numero 1207 (mil doscientos siete), Colonia Del Valle
Centro, Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03100 (cero tres mil cien), Ciudad de
México, recibido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5551/2019, en fecha veintisiete de
noviembre de dos mil diecinueve, signado por el Subdirector de Orden y Verificacion de
las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, se emitid la orden de visita de
verificacién administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/766/2019, misma que fue ejecutada el veinticinco del
mismo mes y aflo, por el Servidor Publico Miguel Angel Juarez Mora, personal
especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los hechos, objetos,

lugares y circunstancias observados.

2.- En fecha nueve de diciembre de dos mil diecinueve, se recibi6 en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el ciudadano
mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de diciembre
de dos mil diecinueve, por medio del cual se le indicd que debia presentar documental en
original y/o copia certificada a efecto de acreditar su personalidad dentro del presente
procedimiento, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas presentadas,
sefialandose las diez horas con treinta minutos del dia veinticuatro de enero de dos mil
veinte a efecto de celebrar audiencia de ley.

3.- El dia veinticuatro de enero de dos mil veinte, siendo las diez horas con treinta

minutos, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de pruebas alegatos, diligencia en la
cual se presenté la ciudadana ﬂautorizada en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, del
ciudadano mismo al cual se acredité su personali

mandatario de los ciudadanos

copropietarios del inmueble visitado,
Se desahogaron las pruebas presentadas y se tuvieron por formulados alegatos de forma
verbal, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento
en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos
14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo segundo y tercero, 44 y 122 apartado
A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral
1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de
México; 1, 3 fraccion | 'y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I
VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones [, 1110, 1v, 8, 9, 13, 19
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97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso cy IV, y
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto
transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2. 3 fraccion VII, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS seccién primera, fracciones V y X,
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14 fraccion
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Benito Juarez, asi como a
las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- La calificacion del texto del Acta de Visita de Verificacion, se realiza de
conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

1).- En cumplimiento a la orden de visita de verificacién materia del presente asunto el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto asento en el
acta de visita de verificacion los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias.------
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De lo anterior se desprende que al momento de la visita de verificacion se observo un
inmueble en el cual se llevan a cabo trabajos de cimentacién de forma permanente y sin
edificacion alguna bajo nivel y sobre nivel de banqueta, precisando que se trata de un
predio a cielo abierto, tal y como lo asent6 el personal especializado en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion
XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones

gue cuentan con valor probatorio pleno.

Ahora bien, mediante escrito de observaciones y pruebas ingresado ante este Instituto el
dia nueve de diciembre de dos mil diecinueve, el ciudadano
Segui, mandatario de los ciudadano

copropietarios
inmueble visitado, presenté el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
numero de folio 41639-151BORI19D fecha de expedicién dos de agosto de dos mil
diecinueve, el cual se encontraba vigente al momento de la visita de verificacién y que se
valora en términos de lo dispuesto en término de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal aplicado supletoriamente en
términos del articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito federal, del que se desprende que la zonificacion que le aplica
al inmueble de mérito es H/4/20/M (Habitacional, 4 (cuatro) niveles maximo de
construccion, 20% minimo de area libre), superficie maxima de construccién: 1,061.02 m?
(mil sesenta y uno punto cero dos metros cuadrados), numero maxima de viviendas

permitidas: 7 (siete).

En ese tenor y en atencién al objeto y alcance del presente procedimiento, la verificacion
del inmueble visitado atendia a determinar si se cumplia con la zonificacion,
aprovechamiento, destinos y normatividad en materia de Desarrollo Urbano, por lo que
considerando los hechos precisados por el personal verificador en el acta de visita
verificacién, consistentes en que tuvo a la vista una obra en “proceso de cimentacion” a
cielo abierto, sin niveles bajo y sobre nivel de banqueta, esta autoridad no cuenta con
elementos que le permitan cuantificar hasta ese momento las superficies de construccion,
toda vez que alun no existia edificacién alguna; aunado a lo anterior, fue exhibido g
certificado de zonificacion vigente y aplicable al inmueble en comento, el cual por obvia

razones y la etapa de la obra, no se puede determinar hasta este momento
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cumplimiento o incumplimiento, asi como de lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como en el Programa General de Desarrollo Urbano y Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez.

No obstante lo anterior y visto el estado en el
verificado, i | ciudadano
ciudadanos

ue se encuentra el proyecto de obra
mandatario de los

copropietarios del inmueble visitado, para que obse
den cumplimiento a la zonificacién aplicable al inmueble de mérito y demas disposiciones
legales aplicables; no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles irregularidades detectadas.--=--=======m--

Por lo anterior, se determina poner fin al presente procedimiento de conformidad con el
articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.™

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, lo anterior, en términos de lo previsto
en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o bien promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------

QUINTO.- Notifiquese personalmente al ciudadano
mandatario de los ciudadanos
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y/o a la ciudadana autorizada en el presente

por ser el senalado

para tales efectos.

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente peSolucipny de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 83 fraccién | del Reglamentd de V i}#acién Administrativa del Distrito

Federal. 7 I o
SEPTIMO.- CUMPLASE. / ]/ LB~

Asi lo resolvio el Licenciado Carlos anchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacién Administrati¥a [de la Ciudad de México, quien firma por

duplicado al calce. Conste.

Elaboré Revisd Supervisé )

Luls Fernando Sénchez Castro Adriana Santa Carbajal Avila Manuel Alfredg/Zepida Ruiz

Jefe De Unidad Depar | De Mejora A i LIder Coordinador de Proy de Lev jientos de Subdirector DF Tramitg Y Cumplimientos
Trémiles *A"
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