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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/785/2019

En la Ciudad de México, a veinte de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Zacatecas nimero 80 (ochenta), colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), en la Ciudad de México,
remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5596/2019, signado por el Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:-

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emiti6 orden de visita de
verificacién administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/785/2019, la cual fue ejecutada el dia veintiséis del
mismo mes y afio, por la servidora publica Aurora de los Angeles Mendoza Choel,
Personal Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de diciembre de dos mil diecinueve, se recibi6 en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito firmado por el ciudadano nctantdndaca
COMO representante da la nareAnna mAral -J—-_nmlnada

' propietaria ael inmueble visitado,
rmeaiante el cual rormuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion administrativa materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha trece
del mismo mes y afio, mediante el cual se reconocio al ciudadano

como representante de la persona moral antes sefalada, se tuvo por senalado el domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de
observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de ley.

3.- El dia seis de febrero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de aleaatns _misma en Ia que se hizo constar la comparecencia de
la ciudadana autorizada en términos del articulo 42 de la Lev de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México por el ciudadano
representante de la nersnna moral denominada °
" propietaria ael Inmueble visitado,
aesanogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente
expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de |a
Ciudad de Meéxico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones gque deriven
del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de Ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1
y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1,
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, I, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones [, 0, 11, iv,ﬁ
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9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones I, inciso c, Il y IV, 15 fraccién |l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I,
Il y V, 4, 14 fraccion [V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-----------------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a o previsto en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que
se actia, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos |6gicos
juridicos.

|. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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----—r-eIaci 4n con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verficacion, se hacen constar los siguientes
:;CHOS | OBJETOS [ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se advierte que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacién administrativa observé una obra nueva en proceso de
construccion con fachada de tapiales y portones de acceso provisionales constituida por
un sotano, planta baja y 5 (cinco) niveles, es decir 6 (seis) niveles contados a partir de
nivel de banqueta, sin advertir vivienda alguna, se observaron trabajadores y trabajos de
construccion en proceso, asi también advirtid material, herramienta vy equipo para
construccion, sefialando las siguientes mediciones: superficie total del predio 680.00 m?
(seiscientos ochenta metros cuadrados) superficie de construccién de 4,257.24 m? (cuatro
mil doscientos cincuenta y siete punto veinticuatro metros cuadrados), desplante 504.54
m? (quinientos cuatro punto cincuenta y cuatro metros cuadrados), construida sobre nivel
de banqueta 3,437.00 m? (tres mil cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados) bajo
nivel de banqueta 1,360.00 m? (mil trescientos sesenta metros cuadrados); area libre
175.00 m? (ciento setenta y cinco metros cuadrados) de los cuales 70.00 m?

(setent
metros cuadrados) corresponden a los cubos de iluminacién, y 105.00 m? (ciento ci '
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metros cuadrados) al perimetro del inmueble al encontrarse la edificacion remetida; altura
de 27.96 (veintisiete punto noventa y seis) metros lineales; superficies que se
determinaron empleando telémetro digital Marca Bosh GLM 150 Professional, tal y como
lo asenté la Personal Especializada en Funciones de Verificacién antes citada, quien se
encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que tienen

valor probatorio pleno.

Asimismo, la Personal Especializada en Funciones de Verificacion asent6 en el acta de
visita de verificacion administrativa, en relacion a la documentacion que se requiere en la

orden de visita, lo siguiente:

v eaiee 00, [ - g it

la documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los
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Por lo anterior, esta autoridad al advertir que las documentales exhibidas a la Personal
Especializada en Funciones de Verificacion al momento de la visita, también fueron
aportadas como pruebas durante la substanciacién del procedimiento, se procedera a su
valoracion y analisis en parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diez de diciembre de dos
mil diecinueve, firmado por del ciudadano N rcpresentante de la
persona moral denominada ' I B
I o ovictaria del inmueble visitado, en el cual medularmente sefald lo

siguiente:

“(...)--
Bajo protesta de decir verdad en relacién a lo sefialado en la orden de visita de

verificacién de fecha 25 de noviembre de 2019, y al resultado del acta de visita de
verificacién de la misma fecha, se realizan las siguientes observaciones:-------—-----===
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SEGUNDO.- Que respecto al objeto y alcance de Ia diligencia de verificacion,
manifiesto a esta H. Autoridad que mi representada ha dado cabal cumplimiento a la
normatividad en materia de desarrolio urbano de la Ciudad de México.

Asimismo, mi representada cuenta con la documentacién solicitada conforme al
Alcance de la Visita de Verificacién y que se agrega a continuacion:

A. Copia certificada y copia simple para cotejo como Anexo 3 del Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con folio de ingreso: 39111-
161ESPA15, de fecha de ingreso del 4 de junio de 2015 y vigencia permanente emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Meéxico,
correspondiente al predio ubicado en la calle de Zacatecas nimero 80, colonia Roma
Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, en donde se
determina que al predio en comento tiene uso de suelo permitido  siguiente:
estacionamiento en planta sétano, comercio en planta baja y oficinas del 2 al 6 nivel, en
una superficie ocupada por usos 2,455.20 m2.

B.- Copia certificada y copia simple como Anexo 4, de la Constancia de Alineamiento y
ntumero oficial folio 000154 para el inmueble ubicado en la calle de Zacatecas niimero
80, colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc, en la Ciudad de México. -

C.- Copia certificada y copia simple para su cotejo como Anexo 5, del Dictamen
Técnico en A.C.P. Folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016 de fecha 9 de diciembre
de 2016, mediante el cual se emitid dictamen técnico favorable estrictamente de
conservacion patrimonial para el inmueble de referencia, para llevar a cabo el proyecto
de construccion en el inmueble Zacatecas nimero 80, emitido por la Arquitecta Beatriz
Eugenia Pérez Méndez, entonces directora del patrimonio cultural urbano de Ja
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, cumpliendo asi con la Norma General de
Ordenacion namero 4 a qué se refiere el objeto de la Visita de Verificacion, -

Tercero.- Que con relacién a lo sefialado por el C. Verificador en el acta de verificacion
¥ con relacion a los puntos indicados en el Alcance de la orden de visita de verificacion

(..)

De las observaciones del C. Verificador se desprenden varias circunstancias que
acreditan que mi representada se encuentra en apego a la zonificacion aplicable, como
lo son: -

A.- Nos encontramos en proceso de construccion, conforme lo autorizado por las
diversas autoridades.

B.- No estamos realizando ningtn aprovechamiento al exterior del inmueble. v

C.-Se exhibieron las documentales requeridas. ---

D.- La altura del inmueble corresponde a la altura permitida conforme a la zonificacion
aplicable y qué es de 6 niveles sobre el nivel de banqueta.

Por otro lado respecto a las superficies referidas por el C. Verificador se desprenden
varias imprecisiones, las cuales me permito aclarar a continuacion:

A.- Si por un lado la superficie total de construccién indicada en el inciso b) es de
4257.24 m2 y de ahi refiere que 1360m2 son bajo nivel de banqueta, la superficie sobre
el nivel de banqueta deberfa ser de 2.897.24m2 ¥ no de 3,437 como indica en el inciso
I

B.- Si la superficie de desplante que refiere en el inciso d) es de 504.54, dicha
superficie por seis niveles da un total de 3,027m2 de construccion sobre nivel de
banqueta, superficie que tampoco coincide con la superficie indicada en el inciso f. ---‘—_7}
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C.- Por otro lado si dividimos la superficie total de construccion sobre nivel de banqueta
indicada en el inciso f. enire 6 niveles, la superficie de “desplante” que obtenemos
desde 572.83 m2 la cual tampoco coincide con la superficie de desplante referida en el
inciso d) ni mucho menos con la real, y la cual asciende a 409m2.

D) Por otro dltimo, en el inmueble existen 3 sdtanos, una planta baja y cinco niveles,
contrario a lo manifestado por el C. Verificador que Gnicamente asienta 2 niveles bajo
nivel de banqueta, lo cual hace suponer a mi representada que la superficie de uno de
los niveles bajo nivel de banqueta la considero sobre nivel de banqueta. ---=---=====-r-—--==

E.- El 4rea libre del predio referida es de 176m2 fotales, la cual se obtiene de sumar los
70m2 de cubos y los 105 metros cuadrados del perimetro del inmueble por el
remetimiento existente. Sin embargo, en esta superficie no considera Ia separacion de
colindancias.

En conclusion:

Primero.- De las distintas medidas asentadas se desprende que el C. Verificador no
supo plasmar de manera correcta las mediciones.

Segundo.- Podemos desprender que las superficies correctas del predio las cuales se
apegan a lo permitido por la zonificacion aplicable, son las siguientes:

2.1.- Si la superficie bajo nivel de banqueta referida es de 1,360m2, dividida entre los
dos niveles bajo nivel de banqueta que el C. Verificador computo, la planta de cada
nivel es de 680 m2. Es decir que la superficie bajo nivel de banqueta en el inmueble
seria de 2,040m2 (superficie obtenida de multiplicar por 3 niveles los 680M2 de cada
losa).

2.2.- Si la superficie total de construccion es de 4257. 24m2 como refiere el Verificador y
a dicha superficie le restamos los 2040m2 bajo nivel de banqueta, la superficie sobre
nivel de banqueta serfa de 2,217.24m2, superficie que estar acorde con la zonificacion
aplicable.

Tercero.-Por otro lado es deseo de mi representada manifestar que en las superficies
consideradas por el C. Verificador no esté considerada la separacién a colindancias
existente entre la construccién realizada y las de los predios colindantes; dicha
separacion de colindancias resulfta en una mayor area libre a la manifestada por el C.
Verificador y una superficie de construccion menor.

Cuarta.- Por Ultimo el C. Verificador omiti6 mencionar la metodologia empleada y los
puntos de inicio con aquel final que hubo tomado de referencia, circunstancias que
aunadas a las deficiencias que el telémetro como instrumento de medicién presenta,
resultan en unas mediciones poco precisas (...)" (Sic)

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: ---

1. Copia certificada del Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, folio de ingreso 39111-161ESPA15, con fecha de ingreso cuatro de
junio de dos mil quince y fecha de expedicion veintisiete de agosto de dos mil
quince, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la
que se le otorga valor probatorio pleno, del que se desprende que el uso de suelo
para estacionamiento en planta sotano, comercio en planta baja y oficinas del 22
(segundo) al 6° (sexto) nivel, en una superficie ocupada por uso de 2,455.20 @
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(dos mil cuatrocientos cincuenta y cinco punto veinte metros cuadrados) para el
inmueble ubicado en Calle Zacatecas nimero 80 (ochenta), colonia Roma Norte,
actual Alcaldia Cuauhtémoc, es anterior a la entrada en vigor del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano aplicable al predio de interés, por lo que se
convalidan los derechos legitimamente adquiridos.

2. Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o nimero oficial folio 154 con
fecha de expedicién dos de febrero de dos mil dieciséis, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, de la que se desprende al inmueble ubicado en calle Calle Zacatecas,
Colonia Roma Norte, Delegacién (hoy Alcaldia) Cuauhtémoc, le fue asignado el
numero oficial nimero 80 (ochenta).

3. Copia certificada de Opinion Técnica en A.C.P. (Area de Conservacién
Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016, de fecha nueve de
diciembre de dos mil dieciséis, signado por la Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, por el que se emite dictamen técnico favorable en
materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo |a
modificacion del proyecto aprobado de construccién de obra nueva para un local
comercial en planta baja y oficinas en los niveles superiores, para un total de seis
niveles (2 (dos) sétanos + Semisétanos + P.B. + 5 (cinco) niveles) con una altura
de 28.00 (veintiocho) metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 2.426.66 m? (dos mil cuatrocientos
veintiséis punto sesenta y seis metros cuadrados) y bajo nivel de banqueta de
2,054.73 m? (dos mil cincuenta y cuatro punto setenta y tres metros cuadrados) de
acuerdo con las especificaciones contenidas en la memoria descriptiva y planos
presentados.

lll. Asimismo, se advierte que durante Ia celebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y_Formulacion_de_Alenatos de fecha seis de febrero de dos mil veinte, la
ciudadana autorizada en términos del articulo 42 de la Lev de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, por el ciudadano
renrecantanta lanal Aa I ~~r-nn3 moral denominada
', propietaria del inmuebie opjeto ael presente
proceaimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos:

"Ratifico mi dicho ingresado mediante escrito de observaciones de fecha diez de diciembre
de dos mil diecinueve, asi como asentar que el inmueble visitado cuenta con tres sétanos,
Situacion que el verificador asenté incorrectamente al solo referir dos y considerar la
Superficie de construccién del tercero como superficie de construccién sobre nivel de
banqueta, argumento que pido sea considerado en su valoracion, junfo con el anélisis
realizado en el escrito de observaciones” (sic)”

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacién antes sefialada, mediante
acta de visita de verificacién administrativa de fecha veintiseis de noviembre de dos mil
diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por la Personal Especializada en Funciones de
Verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento se observé una obra nuev
en proceso de construccion con fachada de tapiales y portones de acceso provisiona!é}
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constituida por un sétano, planta baja y 5 (cinco) niveles, es decir 6 (seis) niveles
contados a partir de nivel de banqueta, sin advertir vivienda alguna, se observaron
trabajadores y trabajos de construccion en proceso, asi también advirti6 material,
herramienta y equipo para construccion, sefialando las siguientes mediciones: superficie
total del predio 680.00 m? (seiscientos ochenta metros cuadrados), superficie de
construccién de 4,257.24 m? (cuatro mil doscientos cincuenta y siete punto veinticuatro
metros cuadrados), desplante 504.54 m? (quinientos cuatro punto cincuenta y cuatro
metros cuadrados), construida sobre nivel de banqueta 3,437.00 m? (tres mil cuatrocientos
treinta y siete metros cuadrados) bajo nivel de bangueta 1,360.00 m? (mil trescientos
sesenta metros cuadrados); area libre 175.00 m? (ciento setenta y cinco meiros
cuadrados) de los cuales 70.00 m? (setenta metros cuadrados) corresponden a los cubos
de iluminacién, y 105.00 m? (ciento cinco metros cuadrados) al perimetro del inmueble al
encontrarse la edificacién remetida; altura de 27.96 (veintisiete punto noventa y seis)
metros lineales.

En ese sentido, el interesado para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance de la
orden de visita de verificaciéon ofreci6 como pruebas, entre otros, las documentales
publicas consistentes en copia certificada del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo
por Derechos Adquiridos folio de ingreso 39111-161 ESPA15, con el que acredita que se
convalidaron derechos legitimamente adquiridos para estacionamiento en planta sétano,
comercio en planta baja y oficinas del segundo al sexto nivel, en una superficie ocupada
por uso de 2,455.20 m? (dos mil cuatrocientos cincuenta y cinco punto veinte metros
cuadrados); asimismo se desprende que el inmueble en comento cuenta con la
caracteristica patrimonial CC/ACP, es decir, se localiza dentro de Area de Conservacion
Patrimonial por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 en “Areas de
Actuacién” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc vigente, siendo un inmueble colindante a catalogado o considerado de valor
historico o patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere autorizacién de las
autoridades competentes, local o federal, en virtud de lo cual, exhibe copia certificada del
Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016, de fecha nueve de diciembre de dos mil
dieciséis, a través del cual la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitid opinién técnica favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial a favor del inmueble objeto del
presente procedimiento, para llevar a cabo la modificacién del proyecto aprobado de
construccion de obra nueva para un local comercial en planta baja y oficinas en los
niveles superiores, para un total de seis niveles (2 (dos) Sotanos + Semiso6tano + P.B.
(planta baja) + 5 (cinco) niveles) con una altura de 28.00 (veintiocho) metros al piso
terminado de la azotea, en una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de
2426.66 m® (dos mil cuatrocientos veintiséis punto sesenta y seis metros cuadrados) y
bajo nivel de banqueta de 2,054.73 m? (dos mil cincuenta y cuatro punto setenta y tres
metros cuadrados).

Ahora bien, a efecto de verificar si las superficies observadas cumplen con la zonificacion
aplicable, es de sefialar que se asent6 en el acta de visita de verificacién administrativa
que el inmueble visitado, contaba con una superficie de construccién sobre nivel de
banqueta de 3,437.00 m? (tres mil cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados), seis
niveles contados a partir de nivel de banqueta, superficie total del predio de 680.00 m?
(seiscientos ochenta metros cuadrados) y desplante de 504.54 m? (quinientos cuatro
punto cincuenta y cuatro metros cuadrados), superficies de las cuales se advierten
discrepancias que no permiten a esta autoridad una objetiva calificacion, a efecto de
determinar si las superficies de construccidén con las que cuenta el inmueble visitado,
cumplen o no con lo permitido en los documentos antes mencionados, asi como en lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano y @

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal

\
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Cuauhtémoc.

No obstante lo anterior, visto el estado en el que se encuentra el pbrovectn de nhrg
verificado_se CONMINA a la naresns moral denominada ° _

', propietaria del inmuenie objeto del presente
procedimiento, para que respete los niveles, superficies y aprovechamientos acreditados
en el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 39111-161ESPA15, con fecha de expedicién veintisiete de agosto de dos mil
quince, asi como en los términos sefialados en la Opinién Técnica favorable en A.C.P.
(Area de Conservacion Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016, de fecha
nueve de diciembre de dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y demas disposiciones legales aplicables; no omitiendo
sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y el
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de [a Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

I. La resolucién definitiva que se emita;

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion en funciones de verificacidn
adscrita a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
resolucion administrativa.
TERCERO_- Se CONMINA o Ia ~ercoes moral denominada J

, propietaria del inmueble objeto del presente
proceaimiento, para que respete los niveles, superficies y aprovechamientos acreditados
en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
ingreso 39111-161ESPA15, con fecha de expedicion veintisiete de agosto de dos mil
quince, asi como en los términos sefialados en la Opinion Técnica favorable en A.C.P.
(Area de Conservacién Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016, de fecha
nueve de diciembre de dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y demés disposiciones legales aplicables; en términos
de lo previsto en el Considerando TERCERO fraccion IV de Ia presente resolucion
administrativa,

CUARTO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de |a presente resolucion administrativa. C/ﬂ

9/10
Nache Buena CIUDAD INNOVADORA

4, C.P. 03720, Cindad de México Y DE DERECHOS

Carelina 132,45
alcatdia Bénito 108
T. 5547377700




o
Mo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
“ CIUDAD DE MEXICO RATIVA

)

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucion, para que de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.---------

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién, al ciudadano I
representante de la persona moral denominada ‘T
I I o' opictaria del inmueble visitado, y/o a
los ciudadanos N &' I Hcrsonas autorizadas
dentro del presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir

notificaciones, ubicado en [ romero I Colonia [ INEG
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este

Instituto, para que realice la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con

el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacié}\ Administrativa del Distrito
VA

Federal. // ////
OCTAVO.- CUMPLASE. 7 ,‘ o7

Asi lo resolvid el Licenciado Carlos Té'm{ Anchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa 'de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

ELABORO SUP)
Lic. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA Lic. ALFRED® ZEPEDA RU[Z

PESG ’
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