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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/795/2019
En la Ciudad de México, a seis de febrero de dos mil veinte. -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Doctor Vertiz, nimero 1014 {mil catorce), colonia Vertiz Narvarte,
Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03600 {tres mil seiscientos), Ciudad de Meéxico,
remitide mediante oficio INVEA/DVMAC/5664/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:----

RESULTANDOS -

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/795/2019, misma que fue ejecutada el dia veintisiete del mismo mes
y afio, por la servidora publica Elsa Zayde Vilchis Arana, Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados,

2,- Con fecha cuatro de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialla de
Partes de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana I
mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas respecto de los hechas,
abjetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha nueve del mismo mes y ano, por medio del
cual se tuvieron por ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,
apercibida para que exhibiera en la audiencia de ley original y/o copia certificada de los
documentos con los que acredite |a personalidad con la que se ostentaba.

3.- El dia veintidés de enero de dos mil veinte, se hizo constar la incomparecencia de |a
ciudadana | I aciéndose efectivo el apercibimiento decretado en
auto de fecha nueve de diciembre de dos mii diecinueve, por lo que se turnd el presente
expediente a fase de resolucion, de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

4.- Con fecha veintidés de enero de dos mil veinte, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana | o que le recayd
acuerdo de fecha veintisiete del mismo mes y afio, en la que se reconocid la personalidad

de fa ciudadana |GGG o sy caricter de copropietaria del inmueble
visitado.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términas de los siguientes:-----

- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven dei
incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccién li, 44 fraccién | y 45 de ia Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il, Il IV, V, VI, Vlll y IX, 7 fracciones |, II, Il v, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I,

inciso ¢ y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciuew
tal/

de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimi
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Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lil y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso c, Hy IV, 15 fraccion lI, 23 fracciones VI, Vi, y XV,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VI, 7, 22 fraccidn |, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, Organismo Pablico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones i, lil y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificaciéon
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo gue se resueive el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informagién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de ias
constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridi¢o.«----------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende gue e! Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrita a este
instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

£n refacidn con € obielo y alcance da fa Orden de Visita de Vesificacion, so haten constar jos sigulentas
HECHOS / OBSETOS 7 LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se desprende que en el inmueble objeto de la presente determinacién el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto observé al
momento de la visita que se trataba de una obra nueva en etapa de cimentacion, la cual
cuenta con un tapial de madera con letrero de obra dei domicilio de mérito, con ias
superficies siguientes: total del predio y area libre 336.20 m? (trescientos treinta y seis
punto veinte metros cuadrados), sin poder determinar las demés superficies por el avance
de la obra, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién anteriormente citada, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion i1l de la Ley del instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones a las cuales se les otorga valor probatorio pleno,---------

Asimismo, asentd en relacién a la documentacion que se requiere en la orden de visita, lo
siguiente:
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Por lo anterior, esta autoridad al advertir gue las documentales exhibidas al momento de
la visita también fueron ofrecidas como Pruebas durante la sustanciacion del presente
procedimiento, se procedera a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. -

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cuatro de diciembre de dos

mil diecinueve, firmado por la ciudadana I copropictaria del
inmueble visitado, del cual se advierte que manifestd medularmente lo siguiente;=-e---— 4
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“f...] En atencion a la orden de visita de verificacién Administrativa realizada en el predio
ubicado en calle Doctor Vertiz, Niimero 1014, Colonia, vertiz Narvarte, cédigo postal
03600, Alcaldia Benito Judrez, ciudad de México (...)

En relacién a lo observado en dicha visita, levada a cabo por el C. Eisa zayde Vilchis
Hémandez personal especializado en funciones de verificacién, con ndmero de
credencial 50302. Presento para su conocimiento la documentacién que ampara los
frabajos que se llevan a cabo en el citado inmueble [...}" (sic)

' o’yﬁo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

0

Cabe sefialar que mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el
veintidds de enero de dos mil veinte, la ciudadana GGG Copropietaria
del inmueble visitado, sefialé io siguiente:

“f..] El dia de hoy se Hevaria a cabo una garantia de audiencia de el expediente
INVEACDMX/OV/DU/735/2018, la cual no se llevo a cabo, por cuestiones personales no
pude presentarme, y la persona autorizada, no estaba acreditada ante el INVEA, se
ingreso documenitos originales, para acreditar mi propiedad y persona. [...J" (sic}.~~---—--

A efecto de corroborar las manifestaciones antes sefialadas, esta autoridad procede a la
valoracion de las pruebas aportadas en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién
con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las
cuales se hacen consistir en las siguientes:

1) Criginal de la Declaratoria de cumplimiento ambiental, de fecha dieciocho
de junio de dos mil dieciocho, con selle de revisado por la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
fecha veinte de junio de dos mil dieciocho, folio 1118-DLA, [a cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le concede valor probatorio pleno, con la que se acredita el tramite de
impacto ambiental para llevara a cabo la demolicién total de un inmueble de
uso habitacionai con una superficie totai a demoler de 446.55 m?®
(cuatrocientos cuarenta y seis punto cincuenta y cinco metros cuadrados),
sin existir arboles en su interior, existiendo un arbol al exterior del inmueble,
durante dicha demolicién no se derribara o afectara ningun arbol, respecto
del inmueble ubicado en calle Av. Dr. José Maria Vertiz, nimero 1014 (mil
catorce), colonia Vertiz Narvarte, de la entonces Delegacién Benito Juarez,
codigo postal 03600 (tres mil seiscientos), cuenta catastral I

2) Original del Plan de manejo de residuos de la construccion y demolicion
para tramites de impacto ambiental, de fecha dieciocho de junio de dos mil
dieciocho, con sello de autorizado dei Plan de manejo de residuos para
tramites de impactc ambiental de fecha veinte de junic de dos mil
dieciocho, folio 11118-DLA, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion H y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le concede valor probatorio pleno,
con el que se acredita el tramite correspondiente a la declaratoria de
cumplimiento ambiental, respecto de la demolicién total y manejo de los
residuos producto de dicha demolicién, del inmueble ubicado en Avenida
Doctor José Maria Vertiz, nimero 1014 (mil catorce), colonia Vertiz
Narvarte, de ia entonces Delegacién Benito Juarez, cédigo postal 03600
(tres mil seiscientos).

3) Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 63156-
151FUMA17, de fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil
diecisiete, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad d
México, el cual se valora en términos de ios articulos 327 fraccion i y 4&’

Carolina 132, colg oche Bugna
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del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le concede valor probatorio pleno, con el que se
acredita que la zonificacién aplicable al inmueble ubicado en calle Dr.
Vertiz, nimero 1014 (mil catorce), colonia Vertiz Narvarte, codigo postal
03600 (tres mil seiscientos), de la entonces Delegacién Benito Juarez,
cuenta predial NG siendo esta H/3/20/M (Habitacional, 3
niveles maximos de construccion, 20 % minimo de area libre y densidad
Media).

4) Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio
1880, de fecha doce de octubre de dos mil diecisiete, expedida por la
entonces Delegacion Benito Juarez, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental pablica a la que se le concede valor probatorio
pleno, con la que se acredita que el nimero oficial que le fue asignado al
inmueble ubicado en calle Dr. José Maria Vertiz, colonia Vertiz Narvarte, de
la entonces Delegacion Benito Juarez, es 1014 (mil catorce).

lL.- Tomando en consideracion que en fecha veintidés de enero de dos mil veinte, se hizo
constar la incomparecencia de la ciudadana I o (3 audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, haciéndose efectivo el apercibimiento
decretado en auto de fecha nueve de diciembre de dos mil diecinueve, por io que no
existen alegatos por valorar.-—

IV.- Derivado de lo anterior, se procede ai analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrita a este
Instituto mediante el acta de visita de fecha veintisiete de noviembre de dos mil
diecinueve.

En ese sentido, como fue sedalado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, en el inmueble visitado objeto de la presente
determinacién al momento de la visita observé una obra nueva en etapa de cimentacién,
la cual cuenta con un tapial de madera con letrero de obra del domicilio de mérito, con las
superficies siguientes: total del predio y area libre 336.20 m? (trescientos treinta y seis
punto veinte metros cuadrados), sin poder determinar las demas superficies por el avance
de la obra,—~- -

Ahora bien, la ciudadana EEEEGSSSSNN copropictaria del inmueble visitado
exhibié como prueba original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
63156-151FUMA17, con fecha de expedicion catorce de septiembre de dos mil diecisiete,
en ese sentido es de sefialar que el Certificado antes citado, tuve una vigencia de un afio
contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue, hasta el dia quince de
septiembre de dos mil dieciocho, haciéndose evidente que dicho documento ya no se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacién de fecha veintisiete de
noviembre de dos mil diecinueve, aunado a elio, durante las etapas procesales del
presente procedimiento no fue exhibida documental alguna con la cual acreditara haber
ejercido el derecho conferido en el mismo en términos de o que establece el articulo 158

fraccion 1l ultimo parrafo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

En ese sentido, la ciudadana I copropietaria del inmueble
visitado, no acreditdé contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el cual ampare la zonificacién
aplicable al mismo, de conformidad con el “Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
para la Delegacion del Distrito Federal en Benito Juarez', publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momentoi/

A
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que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), lo anterior, de
conformidad con los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158
de su Reglamento, los cuales establecen lo siguiente:
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. Ef Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién
de uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquinidos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo Digital el documento
ptiblico en el que se hacen constar las disposiciones especlificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion del desarrolfo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento pablico que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie
que por el aprovechamiento legifimo y continuc tienen los propietanios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
antericridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere ef presente articulo, lo establecerd el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja
de papel segundad en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio
¢ inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolfo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, hi constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de! Suelo Digital. Es el documento pablico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen fos instrumentos de planeacién de desarrofio urbano, cuya solicitud y expedicion se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesitn, ni
prejuzga sobre eflos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden fos cerfificados
sefialados en las fracciones | y If es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndoio ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccion, no serd necesario oblener un nuevo Cerlfificado, a
menos que se modifiqgue el uso y supefficie solicitado de! inmueble, o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrolio Urbano o Delegacionales de Desarrolfo
Urbano que entren en vigor;

Hit. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de
un bien inmueble, en su fotalidad ¢ en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa Parcial de Desarroflo Urbano o de! Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano que Ios prohibio.

La vigencia de este Certificado sera permanente, sin embargo fa Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una venficacién para
constatar ia continuidad del uso acreditado. Los derechos adquindos prescribirdn al momento
en gue se deje de ejercer el uso de que se frale, salvo que sea acreditado que la continuidad se
vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o
causahabientes de!l bien inmueble de conformidad a lo dispuesic en el articulo 161 del
Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de/
éste, siempre y cuando se encuenire en alguno de los siguientes supuestos:

L/
s
Carolina 132, cglorifi Mochs Buena -
%\Aiﬂaidfa BeniC‘P. 03720, Ciudad de México
/ T.55 47377766 :
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de

los planes parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de fa
Federacion def afio 1982; o

0

b) Para usos pemmitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrolio Urbano que se
hayan aprobado y publicado en ef Diario Oficial de /a Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta
antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho periodo.

De lo anterior, se desprende que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
es el documento plblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, materia
sobre la cual versa el presente procedimiento, siendo obligacion del visitado en términos
del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa de! Distrito Federal, asumir ia carga de la prueba de los
hechos constitutivos de sus pretensiones, es decir, acreditar contar con un Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente al momento de la visita en cualquiera de
las modalidades sefialadas en el artfculo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en el cual acreditara la zonificacién aplicable; contraviniendo
en consecuencia lo dispuesto en los articuios 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en los cuales se sefiala de manera ciara
Y precisa que es obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la
exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y demas disposiciones aplicables, situacion que en la especie no acontece,
por io que esta autoridad determina procedente imponer a la ciudadana I
I copropietaria del inmueble visitado, las sanciones que quedaran comprendidas
en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacion de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones LAy iEy 190 de! Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma;---u-veemesocmmun--

- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES---

L- La gravedad de Ila infraccién y afectacién al interés publico, esta Autoridad
determina que ia infraccion en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo en cuaiquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de
verificacion y el cual ampare la zonificacién aplicable al mismo, de conformidad con el
“Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en
Benito Juarez®, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el seis de
mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que se lievd a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), infringiendo con esto disposiciones de orden publico,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de lIa regulacion de su
ordenamiento territoriai, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federal.-«—-------e-aeeemm-seuumcmmmee.

ll.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion las
dimensiones de la construccion observada por el Personal Especiaiizado en Funciones

de Verificacién adscrita a este Instituto, se desprende que se trata una obra nueva e
etapa de cimentacién, la cual cuenta con un tapial de madera con letrero de obra :
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domicilio de mérito, con las superficies siguientes; total del predio y area fibre 336.20 m?
(trescientos treinta y seis punto veinte metros cuadrados), inmueble respecto del cual la
ciudadana EEEEEEE————— 2credité su copropiedad; a traves del instrumento
notarial nlmero setenta y cinco mil ochoc:entos diez, de fecha dieciséis de agosto de dos
mil diecisiete, pasada ante Ia fe del licenciado José de Jesus Nifio de la Selva | titular de
la notaria publica nimero 77 (setenta y siete), de la hoy Ciudad de México, de la gue se
advierte ia adquisicién del inmueble en comento, por la cantidad de I
I . por o quie tomando en
consideracién que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de
bienes muebles e inmuebles, se determina que los copropietarios cuentan con una
situacion econémica que les permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no resulta
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén
por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones y pruebas presentadas
por la ciudadana I copropietaria del inmueble visitado esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: -

SANCIONES -

l.- Por no observar las determinaciones de la Administracién Publica de la Ciudad de
México, al no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades senaladas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el cual ampare la zonificacién
aplicable al mismo, de conformidad con el “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Benito Juarez del Distrito Federal”, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento en que
se llevé a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion | de 1a Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a la ciudadana I
B = copropietaria del inmueble visitado, una MULTA equivalente a 400
(cuatrocientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacibn materia del presente asunto, que muitiplicada por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $33,796.00
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (mil quinientas) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (tres
mil) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de |o dispuesto en el articulo
96 fraccion Vill de |la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 174 fraccién Vill y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién 1ll y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién y de ia publicacién en el
Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografia.---------

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se AMONESTA y se requiere a la ciudadana Il
I copropietaria del inmueble visitado, para que a partir del dia siguiente
a gque surta efectos la notificaciéon de la presente determinacion, se abstenga de realizar
los trabajos de construccion, hasta que obtenga Certificado Unico de Zonificacion de Usg-
del Suelo vigente en cualquiera de sus modalidades sefialadas en ¢! articulo 158 dy
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Reglamento de la Ley de Desarrolioc Urbano del Distrito Federal, en el cual ampare la
zonificacion aplicable al mismo, APERCIBIDA, de que en casc de no acatar el
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia la Ley de Procedimientos Administrativo de la Ciudad de Meéxico y ei
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federa! ¥ sancionar en su caso las
posibles irregularidades detectadas.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen;-----

Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11, Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroilo
Urbano son obligatorias para Autoridades y patticulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacion de las Autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en ef territorio def Distrito Federal,

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Articulo 48. £l ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objelo establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisafe
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Fara la zonificacién def teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I~ En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Indusirial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en ef reglamento.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la Autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

Vill. Muitas gue se prevean en los reglamenifos cofrespondientes...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceplos de la Ley, a este Reglamenfo y demas
disposiciones, se sancionardn administrativamente por fa Autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidén especifica, se
sancionargn con multa de hasta fres mil veces la Unidad de Medida ¥ Aclualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 48. La Autoridad competente una vez substanciado ef procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrafivas:

I. Muita, en fos montos dispuestos por las feyes aplicables.

V. Las demas que sefialer: las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articufo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en fas leyes respectfva/ﬂ
podran consistir en: Ef

ni% Noche Buena
, C.P. 03720, Ciudad de México
T.554737 7700
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I. Amonestacién con apercibimiento;

Ley para Determinar e Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para deferminar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de fas entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5, El INEG/ publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias defl mes de enero de cada afic el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $84.49 pesos mexicanos, ¢l mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y ef valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, l0s cuales

estaran vigentes a paiir del 1° de febrero de 2019, »mmwrm-n- mene e m——

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a ja ciudadana I
copropietaria del inmueble visitado, que debera exhibir ante la Direccion de
Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de ia presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta
en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucién, en caso contrario,
se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas inicie el
procedimiento econdmico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la
Ciudad de Meéxico, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, asi como un Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare
la zonificacion aplicable al mismo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos. . -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Fonen fin al procedimiento administrativo:

1. La resclucion definitiva que se emita.™

RESUELVE e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de .,
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de)ai/
presente resoluciéon administrativa.

=71
aroiina 132, colo che Buana
Alealdia Beg JP. 03720, Ciudad de México
T.55 4137 g -
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto de! acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica de la
Ciudad de México, al no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 dei
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el cual ampare la
zonificacion aplicable al mismo, de conformidad con el ‘Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez del Distrito Federal”, publicado en ia
Gaceta Oficial dei entonces Distrito Federal, el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia dei presente asunto),
contraviniendo en consecuencia los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccion | de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se impone a la ciudadana R
I copropietaria del inmueble visitado, una MULTA equivatente a 400
(cuatrocientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por
$84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resuita la cantidad de $33,796.00
TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 00/400 M.N.}, de
conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Se AMONESTA vy se requiere a la ciudadana |
copropietaria del inmueble visitado, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos
la notificacion de la presente determinacién, se abstenga de realizar los trabajos de
construccion, hasta que obtenga Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el cual ampare la zonificacidn
aplicable al mismo, APERCIBIDA, de que en caso de no acatar el requerimiento, esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia la
Ley de Procedimientos Administrativo de la Ciudad de México y el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso las posibles
irreguiaridades detectadas, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion Il de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la ciudadana L |
copropietaria del inmueble visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad,
en un termino de tres dias habiles contados a partir de que se notifique la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie e! procedimiento
econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de fa Ciudad de
Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita.
SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

ciudadana G copropietaria del inmueble objeto del presé¢ntd/-

Carolina 132, colunia NochfABueps
caldia Benito Juar 20, Chudad de México
T.55 4737 7700
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procedimiento de verificacién y/o a los ciudadanos yfo
I 2 U{OriZados en el presente procedimiento, en el domicilic sefialado

para tales efectos ubicade en!

Ciudad de

México.

OCTAVO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instifuto,
para que se designe y comisione a Personal Especializade-en Funciones de Verificacion
para que realice la notificacién de la presente resciyefon de £onformidad con el articulo
83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Admijafstrati Distrito Federal,-~=mee---—-——

- /e
NOVENO.- CUMPLASE. T e

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tgma : heg Olvera, Director de Calificacién “A”
del Instituto de Verificacion Administrati la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Elaboré: XX Revisd: Superyis#
Liliana Amaranta Rosales Leviz. Andrés Gutirez Chavez. Man 7 A Zepada Ruiz.

1

Carolion 132, colonia Noche Huena
Alvaldin Benito Judrer, TP DA720, Civdad de Méxicn
TBL 737 7T
12/12 CiUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS



	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13

