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En la Ciudad de México, a doce de febrero de dos mil veinte.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Odesa, nimero 1226 (mil doscientos veintiséis), Colonia Portales Sur,
Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal 03300 (tres mil trescientos), Ciudad de México;
remitido mediante oficio INVE/DVMAC/5666/2019, signado por el Subdirector de Orden y
Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:---

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/797/2019, la cual fue ejecutada el dia veintisiete del
mismo mes y afio, por el servidor publico Isidro Rangel Martinez, Personal Especializado
en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.---

2.- Con fecha once de diciembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto escrito firmado por el ciudadano | ostentandose

como
2n el presente procedimiento, mediante el cual

formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
administrativa materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de enero de dos
mil veinte, mediante el cual se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de observaciones,
se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de ley.

3.- El dia veintiocho de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia
de la ciudadana
denominada 2n el
presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por tformulados
alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion.
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

R CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de Meéxico, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven
del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccién V, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1
y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fracciéon | y XlI, 5,11 fraccion 1, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |, II, I, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciuda
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimie&
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Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién |l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VII, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II,
Iy V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------~-=-=----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Benito Juarez, asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
ADMINISTRATIVA se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a
este Instituto asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente;

&
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De lo anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion administrativa el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé que se trata de una obra
nueva en proceso en etapa de obra negra, advirtiendo trabajadores, material y
herramienta de construccién; constituido por dos cuerpos constructivos, uno de tres
niveles y el segundo ubicado en la parte posterior del inmueble de dos niveles y
levantamiento de bardas para un tercer nivel; con un semisétano en la parte baja de la
edificacion, sin poder determinar el nUmero de viviendas por el estado de la obra, lo
anterior en las superficies siguientes: total del predio 420 m? (cuatrocientos veinte metros
cuadrados), construccién 620 m? (seiscientos veinte metros cuadrados); area libre 110 m?
(ciento diez metros cuadrados); desplante 310 m? (trescientos diez metros cuadrados),
altura de entre pisos de 2.40 m (dos punto cuarenta metros lineales); altura 10 m (diez
metros lineales); altura del nivel medio de banqueta 1.80 m (uno punto ochenta metros
lineales); las cuales se determinaron empleando telémetro Bosh GLM 150, tal y como lo
asento el Personal Especializado en Funciones de Verificacion antes citado, en el acta de
visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento, quien se
encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a su
atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley @
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Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que
tienen Valor probatorio pleno .

Asimismo, el Personal Especializado en Funciones de Verificacién asentd en el acta de
visita de verificacion administrativa, en relaciéon a la documentacion que se requiere en la
orden de visita, lo siguiente:

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede a realizar el estudio del escrito de
observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha once de

diciembre de dos mil diecinueve, firmado por el ciudadano |GGG
I ¢ |2 persona moral denominada [
I <! presente procedimiento administrativo, en el cual

medularmente sefiald lo siguiente:

W an mi caracter de apoderado de ||| EGTcCGNGGE
ersonailiaaa que acredito con el documento que se agrega al presente como Anexo I, ante

ese Instituto, con el debido respeto comparezco para exponer:

DESAHOGO REQUERIMIENTO.

Que dentro del término concedido para effo, || G < o desahogar
el Requerimiento formulado por esa autoridad en la Orden de Visita de Verificacién Administrativa’,
de fecha 25 de noviembre de 2019, con nimero de Expediente INVEACDMX/QV/DU/797/2019 y con
Folio OV/ CDMX/OV/DU/797/2019, en cuanto al cumplimiento a lo establecido en el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Judrez” (SIC),
respecto a la zonificacion, aprovechamiento, destinos y normatividad aplicable en materia de
Desarrollo Urbano, que permiten disminuir un impacto negativo en la zona, en la obra de
construccion en el inmueble ubicado en Calle Odesa ntmero 1226, Colonia Portales Sur,
Demarcacidn Territorial Benito Juarez, C.P. 03300, en la Ciudad de México.

I.- En este acto, se exhibe la documentacion que fue requerida en el Acta de Visita de Verificacién
realizada con fecha 27 de noviembre de 201 92, consistente en lo siguiente:

a) Impresion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, de fecha 27 de agosto de
2018, con numero de folio 29662-151LEAN18D {(...)

b) Copia certificada notarial de la Constancia de Alineamiento y/o Ntmero Oficial, con folio 1990, de
fecha 28 de septiembre de 2018 (...)

Adicionalmente a la documentacion requerida en el Acta de Visita de Verificacién, se anexan:; ----- -

¢) Copia certificada notarial del Registro de Manifestacién de Construccién numero RABJB-0034-19,
de fecha 26 de abril de 2019 (...)

d) Copia certificada notarial de los Planos arquitecténicos registrados de la obra, del A-01 al A-14

)

En consecuencia, solicito se tenga por cumplida dicha obligacién para los efectos legales
correspondientes.” (...)

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas,

en términos del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado

supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento—

Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del Reglamentc@
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio
nlimero 29662-151LEAN18D, con fecha de expedicién veintisiete de agosto de
dos mil dieciocho, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al
predio ubicado en Calle Odesa, nimero 1226 (mil doscientos veintiséis), Colonia
Portales Sur, cédigo postal 03300 (tres mil trescientos), Delegacién Benito Juarez,
cuenta catastral 043_057_09_0003 (cero, cuatro, tres, cero, cinco, siete, cero,
nueve, cero, cero, cero, tres), de acuerdo con el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Judrez del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de
mayo de dos mil cinco, le aplica una zonificacion H/3/20/A (Habitacional, 3 (tres)
niveles maximos de construccion, 20% (veinte por ciento) minimo de area libre,
densidad Alta: una vivienda cada 33 m?® (treinta y tres metros cuadrados) de la
superficie del terreno), con un superficie maxima de construccién de 1,025.36 m?
(mil veinticinco punto treinta y seis metros cuadrados), vivienda minima 60.00 m?
(sesenta metros cuadrados), con numero maximo de viviendas permitidas 13
(trece).

2. Copia certificada pasada ante la fe del Licenciado Radll Rodriguez Pifa, Titular de
la Notaria nimero doscientos cuarenta y nueve de la Ciudad de México, de la
Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 1990 (mil novecientos
noventa), de fecha de expedicién veintiocho de septiembre de dos mil dieciocho, la
cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que al predio ubicado en
Calle Odesa, Colonia Portales Sur, le fue asignado el numero oficial 1226 (mil
doscientos veintiséis).

3. Copia certificada pasada ante la fe del Licenciado Raul Rodriguez Pifa, Titular de
la Notaria numero doscientos cuarenta y nueve de la Ciudad de México, del
Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio nimero RABJ-B-0034-19,
con fecha de registro veintiséis de abril de dos mil diecinueve, la cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, con la cual se acredita una obra nueva en el predio ubicado en Calle Odesa
numero 1,226 (mil doscientos veintiséis), colonia Portales Sur, Delegacion Benito
Juarez, cddigo postal 03300 (tres mil trescientos), cuenta catastral 043-057-09-
000-3, con superficie de 420 (cuatrocientos veinte metros cuadrados), zonificacion
H/3/20/A, con uso o destino Habitacional, superficie total por construir 1,142.11 m?
(mil ciento cuarenta y dos punto once metros cuadrados), superficie de desplante
308.14 m? (trescientos ocho punto catorce metros cuadrados), equivalente al
73.37 % (setenta y tres punto treinta y siete por ciento), area libre 111.86 m?®
(ciento once punto ochenta y seis metros cuadrados), equivalente al 26.63 %
(veintiséis punto sesenta y seis por ciento), numero de niveles 3 (tres), con
semis6tano, numero de viviendas 11 (once), estacionamiento cubierto 251.32 m?
(doscientos cincuenta y uno punto treinta y dos metros cuadrados),
estacionamiento descubierto 101.48 m? (ciento uno punto cuarenta y ocho metros
cuadrados), cajones de estacionamiento 12 (doce), altura maxima sobre nivel de
banqueta 12.65 m (doce punto sesenta y cinco metros lineales), superficie de
construccion total bajo nivel de banqueta 289.06 m? (doscientos ochenta Yy nuev
punto cero seis metros cuadrados), superficie habitable sobre nivel de banqug%
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853.05 m? (ochocientos cincuenta y tres punto cero cinco metros cuadrados),
superficie de construccion total sobre nivel de banqueta 853.05 m? (ochocientos
cincuenta y tres punto cero cinco metros cuadrados), superficie de uso
habitacional 853.05 m? (ochocientos cincuenta y tres punto cero cinco metros
cuadrados), vivienda Tipo “A” 72.16 m? (setenta y dos punto dieciséis metros
cuadrados); vivienda Tipo “B” 64.05 m? (sesenta y cuatro punto cero cinco metros
cuadrados)

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiocho de enero de dos mil
veinte, la ciudadana GGG < |2 persona moral
denominada |IEEGEGE_—_— N, = <!

presente procedimiento, en uso de la voz manifesté los siguientes alegatos: ---=--===---==----

“(...) que con las pruebas ofrecidas y desahogadas se dio cumplimiento al requerimiento en el acta
de visita de verificacion realizada con fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, asi como
con lo demés manifestado en el escrito presentado con fecha once de diciembre de dos mil
diecinueve se acredité que la obra se encuentra en regla conforme con los requisitos exigidos por la
ley y autoridades administrativas, en consecuencia de ello, es instituto debera declarar cumplido el
objeto de la verificacién y que la obra de construccion objefo de la misma se encuentra apegada a
derecho, por lo que deberéd de concluirse el presente procedimiento”.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos observados
por el Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon antes senalada, mediante
acta de visita de verificacion administrativa de fecha veintisiete de noviembre de dos mil
diecinueve. —

En ese sentido, como fue sefialado por el multicitado Personal Especializado en
Funciones de Verificacion al momento de la visita de verificacion, observd que se trata de
una obra nueva en proceso en etapa de obra negra, advirtiendo trabajadores, material y
herramienta de construccion; constituido por dos cuerpos constructivos, uno de tres
niveles y el segundo ubicado en la parte posterior del inmueble de dos niveles y
levantamiento de bardas para un tercer nivel; con un semisétano en la parte baja de la
edificacién, sin poder determinar el nimero de viviendas por el estado de la obra, lo
anterior en las superficies SlgLIIentES total del predio 420 m? (cuatrocientos veinte metros
cuadrados), construccion 620 m? (seiscientos vemte metros cuadrados); area libre 110 m?
(ciento diez metros cuadrados); desplante 310 m? (trescientos diez metros cuadrados),
altura de entre pisos de 2.40 m (dos punto cuarenta metros lineales); altura 10 m (diez
metros lineales); altura del nivel medio de banqueta 1.80 m (uno punto ochenta metros
lineales).

Por lo que a efecto de verificar si el nUmero de viviendas, niveles y superficies observados
se encontraban permitidos para el inmueble de mérito, de autos se advierte que el

ciudadano de la persona moral denominada
procedimiento, ofreci6 como prueba copia certificada por notaria de la Constancia de
Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 1990, de fecha de expedicion veintiocho de
septiembre de dos mil dieciocho, con la que se acredita que al predio ubicado en Calle
Odesa, Colonia Portales Sur, codigo postal 03300 (tres mil trescientos), Delegacion Benito
Juarez, cuenta catastral 043_057_09_0003 (cero, cuatro, tres, cero, cinco, siete, cero,
nueve, cero, cero, cero, tres), le fue asignado el numero oficial 1226 (mil doscientos
veintiseis), de la cual se desprende que el inmueble objeto del presente procedimiento es
coincidente con el sefialado en la orden de visita de verificacion administrativa y en el que
se llevé a cabo el acta de verificacion origen del presente procedimiento.
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Por otro lado. de autos se advierte aue el citidadann

en el presente procedimiento, ofrecié como prueba impresion del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio nimero 29662-
151LEAN18D, con fecha de expedicion veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, de
cuyo contenido se desprende que tuvo vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintiocho de agosto de dos mil diecinueve,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la
practica de la visita de verificacion administrativa; sin embargo, acreditdé haber ejercido el
derecho conferido en el mismo en términos del articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al haber acreditado contar con el Registro de
Manifestacion de Construccion Tipo B, folio nimero RABJ-B-0034-19, con fecha de
registro veintiséis de abril de dos mil diecinueve, tramitado durante la vigencia del
Certificado de referencia.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis de la impresion del Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo Digital en estudio, se advierte que al inmueble visitado le
aplica la zonificacion H/3/20/A (Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de construccion,
20% (veinte por ciento) minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m?
(treinta y tres metros cuadrados) de la superficie del terreno), con un superficie maxima de
construcciéon de 1,025.36 m? (mil veinticinco punto treinta y seis metros cuadrados),
vivienda minima 60.00 m? (sesenta metros cuadrados), con nimero maximo de viviendas
permitidas 13 (trece); en ese sentido, de lo sefhalado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion en el acta de verificacién administrativa materia del presente
procedimiento, se desprende que observo dos cuerpos constructivos, uno de tres niveles
y el segundo ubicado en la parte posterior del inmueble de dos niveles y levantamiento de
bardas para un tercer nivel, con una superficie de construccién de 620 m? (seiscientos
veinte metros cuadrados, por lo que al momento de la visita de verificacion administrativa
el inmueble visitado cumple con el nimero de niveles y la superficie maxima de
construccion, toda vez que se encuentran dentro de los parametros permitidos en la
zonificacion aplicable prevista en el certificado que nos ocupa.

Por otra parte, para determinar si el visitado cumple con el porcentaje minimo de area
libre requerido por la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del predio, para lo cual es de sefialarse que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion asentdé en el acta de visita de verificacion
administrativa, que la superficie del predio es de 420.00 m? (cuatrocientos veinte metros
cuadrados), misma que es coincidente con la sefialada en el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo B, folio nimero RABJ-B-0034-19, con fecha de registro veintiséis de
abril de dos mil diecinueve, ahora bien del contenido el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, folio nimero 29662-151LEAN18D, con fecha de expedicion
veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, se desprende que el porcentaje minimo de
area libre es del 20% (veinte por ciento), resultando que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio de 420.00 m? (cuatrocientos veinte metros
cuadrados), en razon al 20% (veinte por ciento) de area libre requerida da como resultado
la cantidad de 84 m? (ochenta y cuatro metros cuadrados), siendo que de lo plasmado por
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion en el acta de visita de verificacion
administrativa, de fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecinueve, se desprende que
el inmueble visitado tiene una superficie de area libre de 110 m? (ciento diez metros
cuadrados), lo que pone de manifiesto que el inmueble visitado al momento de la
diligencia respeta el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion
aplicable al inmueble de referencia prevista en el Certificado en cita.—-

Asimismo, por lo que hace al nimero maximo de viviendas permitidas, el Personai—/
Especializado en Funciones de Verificacion sefialé en el acta de verifica
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administrativa materia del presente procedimiento, que por el estado de la obra al
momento de la visita de verificacién administrativa no se pudo determinar el nimero de
viviendas; en consecuencia, esta Autoridad se encuentra limitada para emitir
pronunciamiento alguno respecto al cumplimiento o incumplimiento de dicha obligacion. —
Derivado de lo anterior, esta Autoridad determina que al momento de la multicitada visita
de verificacion administrativa la persona moral denominada

I - ¢! presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los
niveles, la superficie de area libre y la superficie maxima de construccion, de conformidad
con la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio numero 29662-151LEAN18D, con fecha de expedicion veintisiete de
agosto de dos mil dieciocho, emitido conforme al Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Benito Juarez del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Ptiblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

L.o anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales los articulos 3 fraccion XXV,
11 primer parrafo, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano: El que establece la planeacién del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacion del Distrito Federal; --------------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal. —-------==-=m-===n==-

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento ternitorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer la relacién entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distnito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén las siquientes
zonas y usos del suelo:

l.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Ahora bien, se conmina a la persona moral denominada
en el presente procedimiento, a respetar |
zonificacion aplicable al inmueble visitado de conformidad con de acuerdo con el Decr ‘
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que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito
Juarez del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco, en términos del multicitado Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio niUmero 29662-151LEAN18D, de fecha de
expedicion veintisiete de agosto de dos mil dieciocho; indicandosele, que en caso de no
atender lo anterior, se podré iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace
referencia el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y en su caso
sancionar posibles irregularidades.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos. -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----
TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccion, la superficie de area libre y la
superficie maxima de construccion, observados en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion administrativa, esta Autoridad determina que la persona moral
denominada [ EEG_—_———— - <!
presente procedimiento, cumplid con las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo a la facultad dada a
esta Autoridad para ordenar y realizar visitas de verificacion administrativa al inmueble.---

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
termino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al que surta sus efectos
la notificacion de la presente resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta Autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resoluciéon a la persona moral

denominada I -

presente procedimiento. a través de sus

autorizados para tales efectos, en el domicilio ubicado er_
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SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad con el articulo

83 fraccion | del Reglamento de Verificacion AWV&\ del Distrito Federal.--------—-—----
£

SEPTIMO.- CUMPLASE.

7
// ///{//L,

—— S
Asi lo resolvio, el Licenciado Carlos é/é Sanchez Olvera, Director de Calificaciéon “A”
del Instituto de Verificacion Adminidtrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

ELABORO
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