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En la Ciudad de México, a dieciocho de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Benjamin Hill, numero 261 (doscientos sesenta y uno), colonia
Hipadromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06100 (seis mil cien), en la Ciudad de
México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DVMAC/5682/2019, signado por el
Subdirector de Orden y Verificacion de las Materias del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veinticinco de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expedlente INVEACDMX/OV/DU/804/2019, la cual fue ejecutada el dia veintiocho del
mismo mes y afio, por la servidora piiblica Susana Ponce Alvarez, persona especializada
en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El dia veintiocho de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié la Orden de
Implementacion de Medidas Cautelares y de Seguridad al inmueble objeto del presente
procedimiento, en cumplimiento al Acuerdo para la implementacidon de Medidas
Cautelares y de Seguridad de misma fecha, la cual fue ejecutada por la persona
especializada en funciones de verificacion antes citada, en similar fecha.

3.- Con fecha cinco de diciembre de dos mil diecinueve. se recibio en la Oficialia de
Partes de este Instituto escrito firmado por el ciudadano
anoderado leaal de la persona moral denominada

como
identificado con el nimero propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presentd
las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto;
recayéndole acuerdo de fecha diez del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por
ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialéndose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de ley.

4.- E| dia veintidds de enero de dos mil veinte, se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano anoderado leaal de la persona moral
denominadal

identiticado con
el nimero| ' propietaria del inmueble materia dé! presente procedimiento, en la que
se tuvo por acreditada la personalidad con que se ostenta, asi como el interés de su
representada, se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizadas a las personas sefialadas en su escrito de observaciones, desahogandose las
pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente expediente a fase
de resolucion.

5.- Mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/CSP/353/2019, recibido en la Oficialia de

Partes de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México el

veintitrés de enero de dos mil veinte; se solicité al entonces Director General de Control y

Administracion Urbana de la referida Secretaria, informe a esta autoridad, si obra en sus

archivos y/o si dicha Direccién expidié el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo con nimero de folio 1171-151G0OJU18 con fecha de expedicion treinta y uno de
-enero de dos mi dieciocho, el ocual fue emitido conforme al of‘
© SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha veintiocho de octubre de dos mil diecisg
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respecto de la Opinién Técnica de Area de Conservacion Patrimonial firmado por la
Subdirectora de Normatividad del Patrimonio Cultural Urbano, mediante el cual se le
reconocen 1,157.87 m? en seis niveles de la construccion (P.B. + 5 niveles) y de la tabla
de usos del suelo permitidos se advierte el uso de alojamiento y desayuno, sin embargo,
también fue exhibido ante esta autoridad el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo con nimero de folio 9984-151G0OJU19 de fecha de expedicidn siete de marzo de
dos mil diecinueve, del cual se desprende que el inmueble visitado no tiene como uso
permitido el de alojamiento, ademas de que le es aplicable la zonificacién H/15m

(hg\bitacional, 15mts. De altura y sefiala una superficie maxima de construccién de 924.44
m* ).

6.- Mediante oficioc INVEACDMX/DG/CSP/354/2019, recibido en la Oficialia de Partes de
la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México el veintitrés de enero de dos
mil veinte, se solicité a la Coordinacién General de Desarrollo Urbano de dicha Secretaria,
informe a esta autoridad, si obra en sus archivos y/o si dicha Dependencia expidié los
oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 y SEDUVI/CGDAU/DPCU/2587/2017, de fecha
de expedicion veintiocho de octubre de dos mil dieciséis y treinta de agosto de dos mil
diecisiete, respectivamente, mediante los cuales se emitid opinién de area de
conservacion patrimonial y si estos permiten que se desarrolle en el inmueble visitado, el
uso de alojamiento y desayuno (proporcionando 30 habitaciones) en 6 niveles, debido a
que el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 9994-151GOJU19 no permite
dicho uso.

7.- Con fecha cuatro de febrero de dos mil veinte, fue recibido en la Oficialia de Partes de
este Instituto el oficio SEDUVI/ICGDU/DPCUEP/01980/2020 de fecha veintinueve de enero
del mismo afio, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbanc y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
mediante el cual remiti® diversa informacién relacionada con el expediente
INVEACDMX/OV/DU/804/2019.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIPERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven
del incumplimiento en que hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Polltica de los Estados Unidos Mexicanos; 1
y 33 numeral 1, y transitorios frigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5,11 fraccion Il, 44 fraccidn | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones [l y VI, 3, 5 y 6 fracciones [, II, [Il, IV, V, VI, VIll y IX, 7 fracciones |, II, Ill, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y 1V, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fraccicnes |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VI, y XVII,
24, 25 y Quinto transitoric de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién VIi, 7, 22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones V y X, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidon Administrativ /
del Distrito Federal, Organismo Pulblicoe Descentralizado; 1 fraccion iV, 2, 3 fraccion@
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Iy V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-----m-=~reere--

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Colonia Hipodromo® del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, asi como a las normas de
zonificacion y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmuebie en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos plblicos que conforme
a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 156
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunio en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previste en los articulos 10 de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México; y 35 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y
cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente
en el gue se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

En rclocidn con ¢l objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes
HECHOS / OBJETOS ! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
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De lo anterior, se advierte que la persona especializada en funciones de verificacién al
momento de la visita de verificacién administrativa, cbservé que en el inmueble objeto del
presente procedimiento se llevaba a cabo una obra nueva en proceso de construccion
constituida por semisétano, planta baja y cuatro niveles, en los que pudo advertir tapiales
de lamina frontales en planta baja, asf como tapiales tipo marquesina, sefialando ademés
que al interior se llevaban a cabo trabajos de albafileria consistentes en aplanados,
armado de castillos y levantamiento de muros de Ultimo nivel, sin poder determinar el
numero de viviendas ni la superficie de las mismas, debido a la etapa en la que se
encontraba la obra, lo anterior en las siguientes superficies: total del predlo 232,00 m?
(doscientos treinta y dos meiros cuadrados); construccion 1,118.00 m? (mil ciento
dieciocho metros cuadrados) esta medida hasta el tercer nivel debide a que en el cuarto
se encuentra cimbrando y Ievantando muros al momento de la visita de verificacion
administrativa; area libre 10.54 m? (diez punto cincuenta y cuatro metros cuadrados);
desplante 221.00 m? (dosmentos veintiin metros cuadrados); superficie construida a partir
del nivel de banqueta 886.00 m? (ochocientos ochenta y seis metros cuadrados); altura
del inmueble 15.84 m (guince punto ochenta y cuatro metros lineales); superficies que se
determinaron empleando Telémetre Bosh GLM 150, tal y como lo asentd la persona
especializada en funciones de verificacion antes citada, quien se encuentra dotada de fe
publica en los actos en que inferviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno.

§ (E\ny\mmm (e t\\')m AKL AN U VN

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion que
se requiere en la orden de visita, lo siguiente:

, v

c!.
T 4/30

A1
, "Carolina 132, colonEgFoctie Buena
B e T N CIUDAD INNOVADORA

T.554737 7700




@p GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
M CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

LEONA VICARIO

ArcisinfIs RACYS D LB FATSLE

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/804/2018

Se requlare al C, para que exhiba
{a documeniacién a que 5@ fenere Ia oraen e visiia de venﬂcacmu antes mepcionada. por lo que muesira los
sigulentes documentos: XN _JieniNG \\\““&c(&\) Ut O lombis
om0 s (‘\\\ St\ey Reteg. 72 -.\\E«\ \mﬁ D, J0E S
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Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en comento
fue exhibida: 1) Copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo de
fecha treinta y uno de enero de dos mil dieciocho, folic 1171-151GOJU18 para el
domicilio de mérito, con vigencia de un afic contado a partir del dia siguiente de su
expedicion; 2) Copia simple de Constancia de Alineamiento y/o nimero Oficial con folio
001200 con sello de recibido de la Alcaldia Cuauhtémoc de fecha de dos mil diecinueve
para el domicilio de mérito; respecto de las cuales esta autoridad al advertir que las
mismas fueron aportadas como prueba durante la substanciacién del presente
procedimiento, se procederad a su valoracién y analisis en parrafos posteriores. -~----———--

[l.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha cinco de diciembre de dos
mil diecinueve, firmado por el ciudadand apoderado legal
de la persona moral denominada

identificado con el numero propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, en el cual medularmente sefiald lo siguiente:

“(...) Por medio del presente escrito y de acyerdo a lo dispuesto por el arficulo 74, 82 y 104
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrifo Federal y con fundamento en lo
dispuesto por el artfculc 29 y 30 del Reglamento de Verificacidén Administrativa del Distrito
Federal, con el cardcter ya mencionado en el proemio del presente libelo, vengo en fiempo
y forma en representacién de mi mandanfe a formular observaciones y ofrecer pruehas
respecto a la verificacién realizada con fecha VEINTIOCHQ DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
DIECINUEVE en la obra, ubicada e idenlificada en Calle Benjamin Hill, niimero 261,
Colonia Hipédromo, Alcaldfa Cuauhtémoc, Codigo Postal Seis mil cien, en esfa Ciudad de
México, bajo el expediente de verificacion nimero INVEACDMX/OV/DU/804/2019 con fa
intencion de acreditar ef cabal cumplimiento al ohjeto de fa verificacion, haciendo lo anterior
en los siguientes términos:

(...

En la visita de verificacién y de acuerdo al objefo de la misma, se hizo constar que el
inmueble visitado cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo vigente,
mismo que fue exhibido al momento de la verificacién y que en este acto se anexa al
presente escrifo con numero de folio 9994-151G0JU19 de fecha 07 de marzo de 2019
(anexo 3) el cual, fue tramitado con el tnico objeto de fenier un documento vigente pero que
hajo ninguna circunstancia debe fomarse en consideracion para la verificacion realizada el
dia 28 de noviembre del afio en curso, ya que NO ES EL QUE RIGE LA NORMATIVIDAD
DE M PODERDANTE pues en el aiio 2018, se tramité un Certificado Unico de Zanificacicn
de Uso de Suelo 1171-151G0JU18 de fecha 31 de enero def 2018 (anexo 4} en el cual,
consta que al predio objeto de la verificacién se le exenta del cumplimiento del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc, por lo que es ef que debe aplicarse a
la verificacion en comento, solicitando adicionalmente para concatenar debidamente mi
medio probaforio, que se corrobore por esta autoridad por medio de la pagina de la
Secrefaria de Desarolfo Urbano y Vivienda del Distilo Federal, cité
www.seduvi.cdmx.gob.mx, en el feono de trdmites y servicios, opcidn "Consufta de
Certificados’, en este caso con el folio 1171-151G0OJU18 de fecha 31 de enero def 2018 y
con nimero de folio 9994-151G0OJU19 de fecha 7 de marzo del 2019, para revisar si los
mismos se encueniran digitalizados y en su caso corroborar su contenido, considerando
que esfa autoridad puede allegarse de informacion de cualguier autoridad o tercero pa

/ conocer la verdad en términos de lo dispuesto por el artfculo 278 del Céd:g ﬁ

Procedimientos Civiles para el Distrifo Federal, en aplicacién supleforia a la Ley e
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materia y al fratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuenira en Intemel,
constituye un hecho noforio y pablico y un sistema mundial de diseminacion y obtencién de
informacion.

Se manifiesta que de acuerdo al objefo de la verificacién y al alcance de la misma se
tornaron medidas al inmueble y se describieron las caracteristicas del mismo.———

Vill. MEDIDAS CAUTELARES Y DE SEGURIDAD QUE SE IMPUGNAN: -sememsmimucmnnnamnnan

La SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES del inmueble ubicado en Calle
Benjamin Hill nimero 261, Colonia Hipddromo, Alcaldfa Cuauhtémoc, Codigo Postal 06100,
Ciudad de México, impuesta el dia 28 de noviembre del afio 2018, dervada de la Orden de
Implementacién de Medidas Caulelares y de Seguridad de fecha 28 de noviembre del afio
2019 bajo el expedienle INVEACDMX/OV/DU/B04/2019 con numero de Folio
ONMCS/CDMXDU/804/2019.

IX.- ARGUMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO.- {...) el dia 25 de octubre del afic 2016 se presentd una solficiiud ante fa
Coordinacién General de Desarrollo y Administracién Urbana de la Direccidn de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante ef cual, se le
pidié su Opinion Técnica para la exencion de licencia original de construccién, mismo qte
fue contestado por Oficio SEDUVI/CDAU/DPCU/3158/2016 y en el cual se emite opinion
técnica favorable en estricta materia de conservacién patrimonial y se ordena se exente del
cumplimiento del ordenamiento local y se reconozcan los 1,157.87 m2 en seis niveles de la
construccion original (PB+5 niveles) para el inmueble objeto de la presente verificacion
(anexo 5), no obstante lo anterior, por escrifo de fecha 16 de agosto del afio 2017, se
presentd solicitud ante la Coordinacién General de Desarrofio y Administracion Urbana de
la Direccién de Patriimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, mediante el cual se le pidié su opinién técnica para que emitiera el Dictamen
Técnico para el Proyecto de Infervencibn, mismo que fue confestado por Oficio
SEDUVI/CDAU/DPCLY/2587/2017 v en el cual se emite Dictamen Técnico favorable en
materia de conservacion pairimonial (anexc 6), y en el cual, se reileré la exencién del
cumplimiento del ordenamiento local, se reconocieron los metros cuadrados y los niveles de
construccién con los que ya ceontaba el inmueble y se establecieron las directrices para
realizar la posterior manifestacion de cbra, que es el caso que nos ocupa. -

(...) en el afio 2018, se framito un Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo 1171-
151G0JU1B de fecha 31 de enero del 2018, en el cual, consta que al predic objeto de la
verificacién se le exenta del cumplimiento del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
en Cuauhtémoc, por lo que es el que debe aplicarse a la verificacién en comento, ya que
con el mismo se raaliz6 la Manifestacién de Construccion con nidmero de folio 00001806
con sello de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 13 de julio def afio 2018 (anexo 7} en
concordancia con los dictamenes de la propia SEDUVI y tal y como consta de la simple
lectura del documento.

SEGUNDO.- Tal v como se desprende de la visita, la obra objefo de la verificacion se
encuentra en construceién y el estado de la obra corresponde al proceso constructivo
autorizado y debidamente manifestado ante la autoridad Delegacional correspondiente, sin
que a la fecha el inmueble verificado se encuentre en uso, al tratarse como ya refeff a un
inmueble en proceso de construccién por obra en infervencion.

{...) al momenio de practicarse la visita de verificacién que nos ocupa, se advierte que el
inmueble es una obra e infervencién y por lo tanto al estd desocupado, no es posible
determinar ef uso al gue sera deslinado.

(..

De tal suerle que se acredita que no se fransgrede ninguna disposicion legal,
especialmente en lo que se refiere al reglamento de construcciones def Distrito Federal, ni
al uso de suelo permilido para el inmueble, por lo que solicito la conclusion del presente
procedimiento administrativo.

TERCERO.- En refacion al objeto de la orden de visila de verificacion, es importante
sefalar a ésta Auloridad que mi poderdante cumple cabalmente con toda la normatividad
aplicable y desde luego se acredita que la obra se apega a las disposiciones legales
reglamentarias apficables en efecucién de la obra. 7

[
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(...) para efectos de que sea mdas grifico el cumplimienio de mi poderdante y
especialmente ef cumplimiento del alcance, transcribo literaimente de la orden de visita lo
referido expresamente por el Verificador al momento de la visifa;

1.- El aprovechamiento observado al interior del inmueble,

(...) Se trata de obra nueva en proceso.

La obra objefo de la verificacién, si se encuentra en proceso de construccién, sin embargo
no se trata de obra nueva, lo anterior tal y como se desprende del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo 1171-151G0OJU18 de fecha 31 de enero del 2018, por ser el
que nos rige y con ef cual se realizé Ia manifestacion de obra.

{...)

2.- El aprovechamiento observado al exterior del inmueble.

{...) No hay aprovechamiento chservado al exterior.

Lo manifestado por ef verificador es correcto (...)

3.- El numero de niveles de Ia edificacion sobre nivel de banqueta,

{...) Planta Baja y cuatro niveles superiores.

Tal y como se desprende del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 1171-
151GOJU18 de fecha 31 de enero del 2018, por ser el que nos rige y con el cual se realizé
la Manifestacion de Construccion de la obra, al inmueble objeto de la verificacion se le
reconocieron 1,157.87 m2 (mil ciento cincuenta y siete punto ochenta y siete metros
cuadrados) en seis niveles de la construccion original (P.B+ 5 niveles)

{...)

4.-(En su caso) El nimero de Viviendas.

(...} No se puede determinar el ndmero de viviendas por la etapa de la obra,—--—————

La obra objeto de la verificacion, se encuentra en proceso de construccidn, sin embargo tal
Y como se desprende de la Manifestacién de Construccidon con niimero de folio 00001806
con selfo de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 13 de julio del afio 2018 fanexo 7) el uso
del mismo serd de Alojamiento y Desayuno.

(.)

5.- Superficie de fas Viviendas,

(...) La superficie de las viviendas no se puede determinar por la elapa de la obra misma,
se advierfen cuartos que miden enire catorce y dieciséis metros cuadrados, ——e=—mmmmm—

(...) como se desprende de la Manifestacion de Construccién con néimero de folio
00001806 con sello de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 13 de julio del afio 2018 (anexo
7) ef uso del mismo serd de Alojamiento y Desayuno.

{...)

6.~ Las mediciones siguientes: Mediciones

a) Superficie fotal del predio.

{...} La superficie tofal del predio es de 232 m2.

{...} como se desprende del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 1171-
151G0JU18 de fecha 31 de enero del 2018, el inmueble objefo de Ia verificacion cuenta
con una superficie de 233 m2.

(...)
! b} superficie de consftruccion. £ ?
,.-" (7‘711’
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{...) La superficie de consiruccion es de 1,118 m2 hasta el tercer nivel.

Las medidas fomadas por el verificador no exceden ni excederan lo referido en la
Manifestacion de Construccicn con namero de folio 00001806 con sello de la Delegacion
Cuauhtémoc de fecha 13 de julio del afio 2018 (anexo 7).

(...

¢) Superficie de érea libre.

(-..) Es de 10.54 m

Por trafarse de obra en proceso de construccién no se puede deferminar fa superficie de
drea libre, sin embargo tan y como se desprende la Manifestacion de Construccion con
ntimero de folio 00001806 con sello de la Delegacién Cuauhtémoc de fecha 13 de julio def
afio 2018, el area libre que tendrd en su momento la obra, serd de 22,33 m2 que es el
equjvalente al 9.66% (nueve punto sesenta y seis por ciento) (anexo 7)

{...)
d} Superficie de desplante.

{...) Es de 221 m2

{...) como se desprende de la Manifestacion de Construccion con nimero de folio
Q0001806 con sello de la Delegacion Cuauhiémoc de fecha 13 de julio del afic 2018, la
superficie de desplante es de 208.78 m2 y af frafarse de una obra en Proyecto de
Intervencion, el mismo no pudo ser modificado.

(..

e} Altura def inmueble.

(...) Esde 15,84 ml

Del Certificade Unico de Zonificacién de Uso de Suelo 1171-151G0OJU18 de fecha 31 de
enero del 2018 se desprende que la objefo de fa verificacion tiene reconocidos 1,157.87 m2
en 6 niveles de la construccion original (P.B + 5 niveles).

{...)

f) Superficie construida a partir del nivel de banqueta

(...) Es de 886 m2

Del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suefo 1171-151G0OJU18 de fecha 31 de
enero del 2018 se desprende que la objefo de la verificacion tiene preconocidos (sic)
1,157.87 m2 en 6 niveles de la construccion original (P.B + 5 niveles).

{..)

7.- Indigue entre gue calle se ubica el inmueble y la distancia a la esquina mas
proxima

(...) El inmuebie hace esquina con la Calfe de Alfata

{...) lo que asentd el verificador es cierto (...)

8.- Dimensiones (metros lineales} del frente o frentes del inmueble hacia la vialidad o
vialidades

{...) Dimensiones de frente con Calle Altata 12.51 m y por Benjamin Hill es de 19.80 m —-

El frente del inmueble con la calle Altata mide 12.64 m y con la calle de Benjamin Hill mide
15.35 m lo anterior tal y como se desprende de la Constancia de Alineamiento y Ndmero

Oficial con nimero de folio 001200 de fecha de expedicién 8 de julio def afio 2018 (anexo .- -
8) por lo que seguramente se trata de un error de medicion del verificador (...) —-——7[
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9.- Descripcion del tipo de intervencion ejecutada en el inmueble visitado (excavacion
y/o trabajos de demolicién y/o construccion y/o cimentacién y/u obras de ampliacién
y/o maodificacién y/o instalacién.

(...) Construccién de obra nueva en proceso.

Se trafa de una obra en proceso de construccion, sin embargo no es nueva, fo anterior tal y
como se desprende de la Opinién Técnica en Area de Conservacién Patrimonial emitida por
la Coordinacién General de Desarolio y Administracion Urbana de la Direccion de
Patrimonio Guftural Urbano de la Secrefaria de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante
oficio SEDUVI/CDAW/DPCU/3158/2016 (anexo 5), asi coma del Dictamen Técnico en Area
de Conservacidn Patrimonial emitido mediante Offefo SEDUVI/CDAU/DPCU/2587/2017
(anexo 6)..." (sic)

Manifestaciones gue seran consideradas en parrafos posteriores.

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracion de la pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Coédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Copia certificada de la Opinién Técnica en ACP (Area de Conservacion
Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha veintiocho de
octubre de dos mil dieciséis, expedido por la entonces Directora de Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, pasada ante la
fe del Notario Publico nimero 222 (doscientos veintidéds) de la Ciudad de México,
la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion [ y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, documental pulblica a |la que se le
otorga valor probatorio pleno, de [a cual se advierie |a opinién técnica favorable
en estricta materia de conservacion patrimonia! para que se exenie del
cumplimiento del ordenamiento local invocado y se reconozcan los 1,157.87 m?
(mil ciento cincuenta y siete punto ochenta y siete metros cuadrados) en seis
niveles de la construccion original {(planta baja mas cinco niveles), por tratarse de
un inmueble con fecha aproximada de edificacién a principios del siglo XX, «wewm-u--

2. Copia certificada del Dictamen Técnico en A.C.P. (Area de Conservacion
Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2587/2017 de fecha treinta de agosto
de dos mil diecisiete, respecto del inmueble materia del presente procedimiento,
expedido por la entonces Directora de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, pasada ante la fe del Notario Publico nimero
222 (doscientos veintidés) de la Ciudad de Meéxico, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
de la cual se advierte haber sido procedente el proyecto a realizarse, emitiendo
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion
patrimonial para el proyecto de construccion de obra nueva de un edificio con
uso Unicamente de alocjamiento y desayuno proporcionando 30 (treinta)
habitaciones en 6 (seis) niveles (sétano, planta baja mas cinco niveles), con una
altura de 20.51 m (veinte punto cincuenta y un metros) al piso terminadoe de la
azotea, en una superficie de construccion sobre el nivel de banqueta de 1,157.87
m? (mil ciento cincuenta y siete punto ochenta y siete metros cuadrados) y bajo
nivel de banqueta de 219.92 m? (doscientos diecinueve punto noventa y dos
metros cuadrados).

3. Copia certificada de la Solicitud de Informacién sobre Inmuebles con Valor
Artistico o Monumento Artistico, nimero de tramite INBA-00-004 de fecha doce
septiembre de dos mil diecisiete y folio 1975 (mil novecientos setenta y cinto
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respecto del inmueble del presente procedimiento, con fecha de recepcion de la
Direccién de Arquitectura del Instituto Nacional de Bellas Artes catorce de
septiembre de dos mil diecisiete pasada ante la fe del Notario Ptblico nimero 222
(doscientos veintidés) de la Ciudad de México, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la cual
se advierte el inmueble ubicado en calle Benjamin Hill, nimero 261 (doscientos
sesenta y uno), Colonia Hipédrome, Delegacién Cuauhtémoc, codigo postal 06100
(seis mil cien) y/o esquina Altata, no se encuentra incluido en la relacion del INBA,
asimismo por colindar con inmueble de valor artistico ubicado en Baja California
nimero 309 (frescientos nueve) se recomienda su proteccion.

4, Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con
nimero de folio 1171-151G0OJU18 de fecha treinta y uno de enero de dos mil
dieciocho, pasada ante la fe del Notario Ptblico niimero 222 (doscientos veintidds)
de la Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
| y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la cual se advierte que al
inmueble materia del presente procedimiento, de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal "Colonia Hipodromo” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, le
aplica la zonificacion H/15m (Habitacional, 15 metros de altura), en el que ademas
se hace referencia al oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha veintiocho
de octubre de dos mil dieciséis.

9. Copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C folio
00001806 de fecha de expedicion trece de julio de dos mil dieciocho, con vigencia
al trece de julio de dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Notario Publico nimero
222 (doscientos veintidas) de la Ciudad de México, la cual se valora en términos
de los articulos 327 fraccién | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno,
del cual se advierte la manifestacion bajo protesta de decir verdad, de las
caracteristicas del proyecto de modificacion a desarrollarse en el predio en
comento.

8. Copia certificada del Programa Interno de Proteccién Civil, de fecha ocho de enero
del dos mil diecinueve, con nlmero de oficio JPPC/51/2019, con nUmero de folio
3313/2018, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 222 (doscientos
veintidos) de la Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion [ y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la cual se
advierte que se aprobd el Programa Interne disefiado para la obra en construccién
en el predio ubicado en calle Benjamin Hill nimero 261 (doscientos sesenta y
uno), Colonia Hipdédromo, Alcaldia Cuauhtémoc.

7. Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9994-
151G0OJU19 de fecha siete de marzo del dos mil diecinueve, pasada ante |a fe del
Licenciado Ponciano Ldpez Juarez, Titular de la Notaria nimero Doscientos
Veintidés de la Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion | y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la cual se
advierte que al predio ubicado en calle Benjamin Hill, nimero 261 (doscientos
sesenta y uno), Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo postal 06100
{seis mil cien), de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distri
Federal "Colonia Hipddromo” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Feder
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quince de septiembre del dos mil, ratificado como parte del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, le aplica la
zonificacién H/15m (Habitacional, 15 metros de altura), dentro de Ios parametros
siguientes: superficie del predio 231.00 m® (doscientos treinta y un metros
cuadrados) 20% (veinte por ciento) de area libre equivalente a 46.22 m?® (cuarenta
y seis punto veintidés metros cuadrados) 80% (ochenta por ciento) de superficie
de desplante equivalente a 184.89 m® (cnento ochenta y cuatro punto ochenta y
nueve metros cuadrados), superficie méxima de construccién 924.44 m*
(novecientos veinticuatro punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), maximo 10
(diez) viviendas de construccion, asimismo se desprende que al inmueble de
referencia le aplica la Norma de Ordenacién nGmero 4 (cuatro) de Areas de
Conservacion Patrimonial.

8. Copia certificada de la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial folio 1200
(mil doscientos), de fecha de expedicién trece de junio de dos mil diecinueve,
pasada ante la fe del Licenciado Ponciano Loépez Juarez, Titular de la Notaria
nimero Doscientos Veintidés de [a Ciudad de México, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccion [ y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, de la que se desprende que el inmueble visitado se ubicado en calle
Benjamin Hill nimero 261 (doscientos sesenta y uno), Colonia Hipddromo,
Alcaldia Cuauhtémoc.

lIl. Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas v Formulacidn de Aleqatos de fecha veintidos de enero de dos mil
veinte, el ciudadano apoderado legal de la persona moral
denominada

identificado con
€l numero | " propietaria del inmueble materia del presente procedimiente, en uso
de la voz manifesté los siguientes alegatos.

‘Ml PODERDANTE HA CUMPLIDO CON LA NORMATIVIDAD QUE SE LE
PERMITIO EN EL CERTIFICADO DE USO DEL SUELO DEL TREINTA Y UNO
DE ENERO DE DOS MiL DIECIOCHO, CON EL CUAL SE MANIFESTO OBRA EL
DIA TRECE DE JULIO DE DOS MIL DIECIOCHO CON VIGENCIA A (sic) HASTA
DOS MIL VEINTIUNO, POR LO QUE EL CERTIFICADO SE ENCUENTRA
VIGENTE Y DEL CUAL SE DESPRENDE QUE DE ACUERDO A LAS
OPINIONES TECNICAS FAVORABLES CONCEBIDAS CON ANTELACION POR
LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES LA OBRA SUJETA A
VERIFICACION SE ENGCUENTRA EXENTA DEL CUMPLIMIENTO DEL
ORDENAMIENTO LOCAL Y SE LE RECONOCEN LOS Mil CIENTO
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS EN SEIS NIVELES, EN TAL
VIRTUD LA OBRA VERIFICADA CUMPLE CON EL USO DEL SUELO
OTORGADO Y EN EJERCIO DE ESE DERECHO CON LA MANIFESTACION DE
OBRA, POR LO QUE CONSIDERAMOS QUE NO EXISTE VIOLACION ALGUNA
AL USO DE SUELO PERMITIDO, SENALANDO ADICIONALMENTE QUE
ACTUALMENTE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN CONSTRUCCION POR L.O
QUE TODAVIA NO SE LE HA DADO USO AL MISMO QUE PUDIERA
DETERMINARSE COMO VIOLATORIO DE TAL SUERTE QUE SOLICITAMOS A
ESTA AUTORIDAD LNA (sic) CONCLUSION DE ESTE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO CONFIRMADQ EL CUMPLIMIENTO DEL USO DE SUELO
DEL DOS MIL DIECIOCHO Y EN SU OPORTUNIDAD EL LEVANTAMIENTO DEL
ESTADO DE SUSPENSION TOTAL TEMPORAL DE ACTIVIDADES Y 5[7
RETIRO DE SELLOS.” (SIC)
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[V.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacién antes sefialada, mediante acta
de visita de verificacion administrativa de fecha veintiocho de noviembre de dos mil
diecinueve.

Por lo aue hace a las manifestaciones vertidas por el ciudadanol
| apoderado legal de la persona moral denominada

identificado con el nimero propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, en su escrito de observaciones mediante
las cuales sefiala su inconformidad en relaciéon a que las superficies del inmueble
asentadas por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacién administrativa son incorrectas, dichos argumentos resultan insuficientes,
toda vez que en el acta de visita de verificacion materia del presente procedimiento, la
persona especializada en funciones de verificacion, asenté que “...Para ef desarroffo de
la presente visita de verificacion se emplea como instrumentos de medicién y filmacion:...
TELEMETRO DE LA MARCA BOSCH ..."(sic), siendo que dicho instrumento (telémetro)
por su naturaleza es utilizado para determinar la distancia, superficie, el volumen o
incluso 1a altura de manera directa y sin contacto, por medio de laser, el cual sirvié de
apoyo para la obtencion de las superficies indicadas; aunado a ello, la persona
especializada en funciones de verificacion tiene fe publica de conformidad con los
articulos 46 fraccion Il] de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que se tienen por ciertas las actuaciones que en el ambito de sus
funciones realice salvo prueba en contrario, hecho que a la especie no acontecio toda vez
que la visitada no exhibidé documental alguna con la gue se desvirtlien las medidas
sefialadas por la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita
de verificacion y con ello acreditar e] alcance de sus manifestaciones; a lo anterior sirve
de apoyo [a tesis siguiente:

Novena Epoca

Regisfro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de fa Federacién y su Gaceta
XXVIL Junio de 2008

Materfa(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un afribuio del Esfado, en virfud de su imperio, que se ejerce a
través de los drganos esltatales, pues por disposicion de fa ley los fedatarios Ia reciben
mediante la pafenie respeciiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicanc no forman
parte de |a organizacion del Poder Ejecutivo sf son vigifados por éste. Asi, por medio de fa fe
pablica el Estado garantiza que son cierios deferminados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al pariicufar, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierfo, contrbuye af orden publico, a Ia tranquilidad de Ia sociedad
en que se actia y a dar cerfeza juridica.

Amparo en revision 1070/2007. Gamill Abelardo Arreola Leal, 5 de marzo de 2008. Cinco volos.
Ponente: Olga Sanchez Cordero de Garcia Villegas. Secretaria: Rosalfa Argumosa Lopez,——-w—

Ahora bien. por lo que hace a las manifestaciones vertidas por el ciudadand ||| G
apoderado legal de la persona moral propietaria del inmueble materia
del presente procedimiento, en su escrito de observaciones respecto a que “...en el afflo _
2018, se tramité un Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo 1171-151 GOJUZ/
/de fecha 31 de enero del 2018, en el cual, consta que al predio objeto de la verificacién
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le exenta del cumplimiento del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc, por lo que es el que debe aplicarse a la verificacion en comento, ya que
con el mismo se realizé la Manifestacion de Construccion con ntmero de folio 00001806
con sello de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha 13 de julio del afio 2018... en
concordancia con los dictamenes de la propia SEDUVI y tal y como consta de la simple
lectura del documento...”; manifestaciones que fueron reiteradas en los alegatos vertidos
en la audiencia de fecha veintidés de enero de dos mil veinte, cabe sefialar que si pien
para acreditar su dicho ofrecié como medios de prueba la Opinién Técnica en ACP (Area
de Conservacion Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha
veintiocho de octubre de dos mil dieciséis y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con nimero de folio 1171-151G0JU18 de fecha treinta y uno de enero de dos
mil dieciocho, también lo es que la Opinién Técnica en ACP (Area de Conservacion
Patrimonial)} antes descrita, sefiala lo siguiente:

“En relacién con su solicitud..... de opinién {écnica para exencién de lfcencia original de conskruccion
{...) al respecto le comunico a usted lo siguiente:

El inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacién Patrimonial indicado en ef Decrefo
del Programa Delegacional de Desarroffo Urbano para Cuauhtémoc, publicado el 29 de septiembre de
2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por lo que se estd sujefo a la aplicacion de la Norma de
Ordenacién Niimero 4 de Areas de Actuacidn, considerado de valor urbano arquitectonico por esta
Secretaria y en el IX Anexo denominado ‘Listado de elementos del Patrimonio Cuftural Urbana” con el
ntimero consecutivo 4356, pdgina 2071 del programa defegacional referido.

(..

Con respecta a la exencion original de licencia de construccién. En este y olros casos similares, la
pretensidn es, por asf requeririo la autoridad delegacional, el registro de la obra efecutada en aplicacién
del Articulo 53 ditimo pérrafo def Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, que a ia lefra
menciona:

“En el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existenles, se debe
presemtar, de la obra original, la licencia de construccién especial o el regisfro de manifestacidn de
consfruceion o ef registro de obra efecutada, asf como indicar en planos a edificacidn original y ef 4rea
donde se realizaran estos trabajos..."

De acuerdo con la documenfacién anexa a su solicitud, fa existencia en nuestros archivos, las
caraclerlsticas construclivas asi como los elemenios tipoldgicos que presenta el inmueble, la focha
aproximada de su edificacion coresponde a principios del siglo XX, en consecuencia por la
temporalidad del inmuebfe se carece de Ia licencia de construccién original correspondiente, como lo
reflere el difimo parrafo del Arifeulo 53 del Reglamento de Constricciones para el Distrito Federal
vigente.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 3° fraeccion Il y 49° fracciones XI, XIf, X!, XIv y XV
del Reglamento Interior de la Administracion Pablica; 1°, 2° fracciones I, If y I, 43°, 65°, 67° y 87°
fracciones VI de la Ley de Desarroflo Urbano; 60°, 61°, 63°, 64° 65° y 66° de su Reglamento; todos los
anferiores ordenamientos vigentes para la Ciudad de México, esta Direccién adscrita a la Coordinacion
General de Desarrollo y Administracion Urbana, ambas dependientes de la Secretfarfa de Desarrolfo
Urbano y Vivienda emite opinion técnica favorable en estricta materia de conservacién
patrimonlal para que se exente del cumplimiento del ordenamiento local invocado v se reconozean los
1,157.87 m2 en sels niveles de la construccién original (P.B. + 5 niveles) para el inmueble referido. Lo
anferior de acuerde con la informacion presentada, debiendo continuar ante la Ventanilla Unica
Delegacional los trémites correspondientes.

La emision del presente, no implica autorizacién de uso de! suelo, y no lo exime del cumplimiento
de lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y def cumplimento
de las demds disposiciones normativas y reglameniarias que para el caso apliquen.” (sic)

De lo antes expuesto, se advierte que la Opinidn Técnica en ACP (Area de Conservacion
Patrimonial} en estudio, fue emitida en atencién a la solicitud de opinion técnica para
exencion de licencia de construccion prevista en el articulo 53 Ultimo parrafo del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, por lo que la entonces
Directora de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivietza(-

de la Ciudad de México, determiné que la fecha aproximada de la edificacig
.correspondia a principios del siglo XX (veinte), en consecuencia debido a la temporali
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del inmueble carecia de la licencia de construccién original correspondiente, razdn por la
cual emitid opinidn técnica favorable en estricta materia de conservacion patrimonial para
que se exente del cumplimiento del ordenamiento local invocado, es decir, el citado
articulo 53 tltimo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y se
reconozcan los 1,157.87 m2 (mil ciento cincuenta y siete punto ochenta y siete metros
cuadrados) de la construccion original, en seis niveles (planta baja mas cinco niveles)
para el inmueble referido; haciendo hincapié en que la emisién de dicha opinion técnica,
no implica autorizacion de uso del suelo, y no lo exime del cumplimiento de lo
establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y del
cumplimento de las demas disposiciones normativas y regiamentarias que para el
caso apliguen.

Ahora bien, cabe sefialar que del contenido del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo con nimero de folio 1171-151G0JU18, se advierte que éste hace referencia a
la Opinién Técnica en ACP que se analiza, tal y como se advierte a continuacién; -------—--
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En este orden de ideas, resulta oporttino sefalar que el alcance de la Opinién Técnica en
ACP (Area de Conservacion  Patrimonial) contenida en el  oficio
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/3158/2016, se consirifie a exentar al inmueble en comento del
requisito de presentar ante la Alcaldia, la licencia de construccién especial 6 el registro de
manifestacion de construccion ¢ el registro de obra ejecutada de la obra original prevista
en el articulo 53 Ultimo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
el cual para mejor referencia, se transcribe a continuacion:

ARTICULO 53.- Para ias manifestaciones de construccion tipos B y C, se deben cumplir los siguientes requisitos:
{...x

En el caso de ampliaciones, modificaciones ¢ reparaciones en edificaciones existentes, se debe presentar, de la
obra original, Ia licencia de conslruccitn especial o ef registro de manifestacién de consltruccion o el registro de obra
efecutada, asi como indicar en planos la edificacion original y el drea donde se realizarén eslos trabajos.

Destacando que los efectos de la referida opinidn técnica, son para exentar al inmueble
en comento de la obligacién de presentar ante la Alcaldia la licencia de construccidon
especial o el registro de manifestacidn de construccién o el registro de obra gjecutada de
la obra original, previsto en el articulo en estudio, al determinar que la fecha aproximada
de su edificacion corresponde a principios del siglo XX, y en consecuencia por la
temporalidad del inmueble se carece de la licencia de construccién original
correspondiente; debiendo subrayarse que la premisa para la aplicacion de dicho
precepto normativo en las manifestaciones de construccion tipos B y C, es que se trate
unicamente de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones
existentes, por lo que |a apreciacién del apoderado legal de la persona moral propietaria
del inmueble materia del presente procedimiento, respecto de que el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo 1171-151G0JU18 de fecha 31 de enero del 2018, lo exenta
del cumplimiento del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano en Cuauhtémoc no es
aplicable.

Siguiendo con el estudic de las manifestaciones realizadas en el escrito de
observaciones, en contra del contenide del acta de visita de verificacion referente a que;
... La obra objeto de la verificacion, si se encuentra en proceso de construccion, sin
embargo no se trata de obra nueva...”; debe indicarse que la persona especializad é(
funciones de verificacién al momento de la visita de verificacion administrativa, obs
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que en el inmueble objeto del presente procedimiento se lleva a cabo obra nueva en
proceso de construccidn, hechos que al ser asentados por la persona especializada en
funciones de verificacion, adscrita a este Instituto en el acta de visita de verificacion
administrativa materia del presente procedimiento, quien como ha sido sefialado en
parrafos anteriores, se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, lo cual se robustece del contenido del Dictamen Técnico en
A.C.P. (Area de Conservacién Patrimonial) oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2587/2017 de
fecha treinta de agosto de dos mil diecisiete, ofrecido como prueba por el apoderado legal
de la persona moral propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, de cuyo
contenido se advierte que en la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, obra copia del oficio DGG/0559/2016 de fecha siete de
julio de dos mil dieciséis, expedido por la Direccién General de Gobierno del entonces
Distrito Federal, donde sefiala que “... emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion pafrimonial, para el proyecto de consftruccion de obra
nueva de un edificio con uso tnicamente de alojamiento y desayuno (proporcionando 30
freinta habitaciones) en 6 niveles (Sétano + P.B. + 5 niveles), con una altura de 20.51
metros al piso terminado de la azotea, en una superficie de construccién sobre ef nivel
de banqueta de 1,157.87 m® y bajo nivel de banqueta de 219.92 m?, de acuerdo con la
memoria descriptiva y planos presentados...” (o subrayado es de esta autoridad); de lo
antes expuesto, se advierte que la edificacion que se encontraba en el inmueble visitado
fue demolida, por lo que se trata de una obra nueva en proceso, tal y como [o hizo
constar la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita materia
del presente procedimiento.

Lo anterior se robustece con las imagenes obtenidas de la herramienta electrénica
denominada “‘Google Maps” cuya direccion electrénica s,
https://www.google.com/maps/@19.4062591 -

99.1730327,3a,75y,202.94h 97.74t/data=13m711e113m5!1s10fO7spix8TmGs
166JJ-5012e0!5520170601T00000017i1331218i6656, la cual al ingresar a las
imagenes digitales almacenadas en la citada plataforma, respecto del domicilio ubicado
en calle Benjamin Hil, numero 261 (doscientos sesenta y uno), colonia Hipédromo,
Alcaldia Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, se advierte que las mismas se encuentran
ordenadas cronolégicamente a través de [a linea del tiempo denominada “Street View” de
la que esta Autoridad hara uso, por lo que de las imagenes obtenidas en dicha consulta
se aprecia que en el periodo comprendido entre septiembre de dos mil ocho a marzo de
dos mil dieciséis, se encontraba un cuerpo constructivo con las siguientes caracteristicas:
inmueble localizado en la esquina que forman las calles de Benjamin Hill y Aliata,
constituido por cuatro niveles (planta baja mas tres niveles), con acceso peatonal por la
calle de Benjamin Hill, como puede visualizarse en las siguientes imagenes:~----—-n-—mm-n---
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Ahora bien, de las imagenes obienidas de la misma linea de tiempo del sistema
electrénico denominado “Google Maps”, se advierte que en el mes de junio de dos mil
diecisiete, la edificacion ubicada en el inmueble visitado ya habia sidoc demolida
parcialmente, observandose ademas tapial de madera sobre las calles de Benjamin Hill y

Altata, como se muestra en la imagen siguiente:

. oL Bonjima K
I. Cusddendres,Ta oo

Posteriormente puede advertirse que para el mes de septiembre del afic dos mil
diecicocho, la edificacion que se encontraba en el inmueble ubicado en Benjamin Hill,
numero 261 (doscientos sesenta y uno), colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, en la
Ciudad de México, ya habia sido demolida en su totalidad, observandose Unicamente
tapial metalico en el perimetro de!l predio, como se observa en la siguiente imagen: ~------—
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Por ultimo, en el mes de febrero del afio dos mil diecinueve (Ultima actualizacién temporal
de la linea “Street View” para el inmueble de interés), se advierte al exterior del inmueble
de merito un trabajador de la construccion y al interior del mismo maquinaria para
excavacion, como se muestra en las iméagenes siguientes.
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De lo antes expuesto, resulta evidente que la edificacién que se encontraba en el
inmueble visitado fue demolida, por lo que se trata de una obra nueva en proceso, tal y
como lo hizo constar la persona especializada en funciones de verificacién en el acta de
visita materia del presente procedimiento, contrario a lo sefialado por el ciudadano [l

| apoderado legal de la persona moral denominada [

|
| identificado con el nlimero

propietaria del inmueble materia del presente procedimiento.

En ese sentido y debido a la demolicion realizada, esta autoridad procede al analisis de la
Opinién Técnica en ACP (Area de Conservaciéon Patrimonial) contenida en el oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha veintiocho de octubre de dos mil dieciséis,
de la cual se desprende que el inmueble materia del presente procedimiento se localiza
en Area de Conservacién Patrimonial, el cual se encuentra en el “Listado de elementos
del Patrimonio Cultural Urbano” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, lo que se robustece con el contenido del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9984-151G0JU19, ofrecido como prueba en copia
certificada, por el apoderado legal de la persona moral propietaria del inmueble materia
del presente procedimiento, del que se desprende gque al inmueble de mérito le aplica la
Norma de Ordenacién nuimero 4 (cuatro) de Areas de Conservacion Patrimonial,
contando con la Caracteristica Patrimonial ACP/SEDUVL.- Inmueble afecto al patrimonic
cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, como se muestra en la
siguiente imagen extraida de la referida decumental.
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De lo anterior, al inmueble ubicado en calle Benjamin Hill, numero 261 (doscientos
sesenta y uno), Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le es aplicable la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, por localizarse en Areas de Conservacion
Patrimonial, por lo que para cualquier intervencién referente a construccién o demolicion
se sujetara a la restriccion de obtener el dictamen u opinién técnica, seglin sea el caso, de
la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos hoy Direccion del Patrimonic Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, sin que de las constancias que obran agregadas al expediente en que
se actla se desprenda que haya sido acreditado por la interesada, contar con el referido
dictamen u opinién técnica que ampare la demolicidn realizada.

Por ofro lado, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa, observé que en el
inmueble objeto del presente procedimiento se lleva a cabo obra nueva en proceso de
construccion constituida por semisétano, planta baja, cuatro niveles y levantamiento de
muros de Ultimo nivel, [o anterior en las siguientes superficies: total del predio 232.00 m?
(doscientos treinta y dos metros cuadrados); construccion 1,118.00 m? (mil ciento
dieciocho metros cuadrados) esta medida hasta el tercer nivel debido a que en e! cuarto
se encuentra cimbrando y levantando muros al momento de la visita de verificacig
administrativa; area libre 10.54 m? (diez punto cincuenta y cuatro metros cuadradéjj
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desplante 221.00 m? (doscientos veintitin metros cuadrados); superficie construida a partir
del nivel de banqueta 886.00 m* (ochocientos ochenta y seis metros cuadrados); altura
del inmueble 15.84 m {quince punto ochenta y cuatro metros lineales).

Por lo que, a efecto de acreditar si la altura y superficies observadas se enconiraban
permitidas para el inmueble de mérito, se procede al analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 9994-151G0JU19 de fecha siete de marzo de dos mil
diecinueve, de cuyo contenido se desprende que fue expedido de conformidad al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Federal “Colonia Hipédromo" del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuauhtémoc publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion administrativa materia del
presente asunto) y tiene vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, es decir, hasta el dia ocho de marzo de dos mil veinte, resultando evidente
que el mismo se enconiraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacion
administrativa que nos ocupa, el cual como ha quedado establecido con antelacion,
contiene la normatividad aplicable al inmueble visitado, y determina que al predio en
comento le aplica la zonificacién HM15m (Habitacional, 15 metros de altura), en los
siguientes parametros: superficie del predio 231.00 m? (doscientos treinta y un metros
cuadrados), 20% (veinte por ciento) de area libre equivalente a 46.22 m? (cuarenta y seis
punto veintidos metros cuadrados), 80% (ochenta por ciento) de superficie de desplante
equivalente a 184.89 m?® (ciento ochenta y cuatro punto ochenta y nueve metros
cuadrados), superficie maxima de construccion 924.44 m? (novecientos veinticuatro punto
cuarenta y cuatro metros cuadrados), maximo 10 (diez) viviendas de construccion,
asimismo se desprende que al inmueble de referencia le aplica ia Norma de Ordenacion
nimero 4 (cuatro) de Areas de Conservacién Patrimonial, contando con la Caracteristica
Patrimonial ACP/SEDUVI.- Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de los poligonos de
Area de Conservacion Patrimonial, por lo que para cualquier intervencion requiere de
aviso de intervencién, dictamen u opinién técnica, segtin sea el caso, de la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,---------———--

En este orden de ideas y a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la
superficie maxima de construccion permitida por la zonificacion aplicable, es de sefialar
que al momento de la diligencia la persona especializada en funciones de verificacion
observé en el inmueble de mérito obra nueva en proceso de construccidn con una
superficie construida a partir del nivel de banqueta de 886.00 m? (ochocientos ochenta y
sels metfros cuadrados); al respecto, del Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del
Suelo folio 8894-151G0OJU19 se advierte que la zonificacion aplicable le permite una
superficie maxima de construccién de 924.44 m? (novecientos veinticuatro punto cuarenta
y cuatro metros cuadrados); resultando evidente que en razén al estado del avance de
obra, ia superficie maxima de construccién observada al momento de la visita de
verificacion administrativa se encontraba dentro de los parametros permitidos por la
zonificacion aplicable y dentro de lo sefialado en la Opinidn Técnica en A.C.P. (Area de
Conservacién Patrimonial} contenida en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de
fecha veintiocho de octubre de dos mil dieciséis a que refiere el Certificade Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo 1171-151G0JU18.

Ahora bien, por lo que respecta a la altura del inmueble materia del presente
procedimiento, cabe sefialar que la persona especializada en funciones de verificacion
asento en el acta de visita de verificacion administrativa que al momento de la diligencia el
inmueble de mérito tenia una altura de 15.84 m {quince punto ochenta y cuatro metros
lineales), no obstante, la zonificacién H/15m (Habitacional, 15 metros de altura) le permite
una altura maxima de 15.00 m (quince metros lineales), resuitando oportuno destacar que

la persona especializada en funciones de verificacion, omitié especificar si dicha altura
tomada a loza terminada de azotea, o en su caso la existencia y altura de elementos?j
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estructurales como muros o pretiles de azotea a efecto de determinar la altura
cuantificable, por lo que es de concluir que esta autoridad queda limitada a emitir
pronunciamiento alguno respecto de la altura del inmueble visitado, toda vez que no
cuenta con elementos que le permitan determinar si es acorde a la zonificacion aplicable o
en su caso a lo sefialado en la Opinidon Técnica en A.C.P. (Area de Conservacion
Patrimonial) contenida en el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3158/2016 de fecha veintiocho
de octubre de dos mil dieciséis, a que refiere el Certificade Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo 1171-151GOJU18.

Por ofra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie minima de
area libre requerida y la superficie méxima desplante permitida, es de sefalar gue la
persona especializada en funciones de verificacion asentd en el acta de visita de
verificacion administrativa, que al momento de [a diligencia observé una superficie de area
libre de 10.54 m® (diez punto cincuenta y cuatro metros cuadrados) y un desplante de
221.00 m? (doscientos veintitin metros cuadrados), sin embargo de la zonificacion
aplicable contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 9994-
181G0OJU19, sefiala que el inmueble de mérito debe respetar un minimo de area libre de
46.22 m? (cuarenta y seis punto veintiddés metros cuadrados) y una superficie maxima de
desplante de 184.89 m? (ciento ochenta y cuatro punto ochenta y nueve metros
cuadrados), resultando evidente que el inmueble visitado no respeta en 35.68 m? (treinta y
cinco punto sesenta y ocho metros cuadrados) la superficie minima de area libre
requerida y excede en 36.11 m? (treinta y seis punto once metros cuadrados) [a superficie
de desplante permitida.

En consecuencia y como ha quedado acreditado, el inmueble materia del presente
procedimiento incumple con la zonificacion aplicable, al haber Ilevado a cabo trabajos de
intervencién consistentes en la demolicién total del mismo, sin acreditar contar con
dictamen u opinién técnica de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para
tales efectos, asi como no haber respetado la superficie minima de area libre requerida y
exceder la superficie de desplante permitida; contraviniendo lo dispuesto en Ia
zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa antes aludido, en relacion con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:=w---—-—-----

Artfeulo 43.- Las personas fisicas o morales, pibficas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | y 66 de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el
numeral 68 y 191 primer parrafo de su Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano def Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para auloridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
delerminacién de las autoridades competentes para auforizar modificaciones a los programas y
aquelfos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrifo Federal, wreeesmmmm——mmeamen

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la
facultad que para legisiar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base
Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrifo Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen {
; objefo esfablecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distf
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Federal, los asentamienios humanos, las actividades de los habitanfes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 5§1. Para la zonificacion del territorio del Distrifo Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial: Espacio Abierfo; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento

Articulo 66. Los programas y fa reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas
apropfadas para la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural
urbano, asi como la delimitacién de las dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el
articulo anterior, asf como las sanciones que aplicarén para aquellas obras que incumplan con
lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 68. Las areas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del
patrimonio cultural urbano y su delimitacion y regufacién serd de conformidad con lo que
dispongan los Programas.

Articulo 191. Para fas infervenciones y/o procedimienios administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Direclor Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, deberén contar con ef dictamen téenico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacion de construccion, aviso y/o licencia,

De lo anterior, se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la abliaacion de la narsnna maral denaminada

identificado con el ndmero propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, de respetar las superficies de &rea libre y
desplante determinadas por la zonificacién aplicable, asi como a los criterios de
intervencién derivados de la aplicacion de la Norma de Ordenacién Namero 4, referente a
Areas de Conservacidn Patrimonial, y de la Caracteristica Patrimonial ACP/SEDUVI.-
“Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de
Desarrolio Urbanc y Vivienda dentro de los poligonos de Area de Conservacién
Patrimonial”; no obstante lo anterior, llevé a cabo trabajos de intervencién en el inmueble
de mérito, consistentes en la demolicién total del mismo, sin contar con dictamen u
opinién técnica de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para tales efectos,
por tratarse de un inmueble que se encuentra dentro de los poligonos de area de
conservacion patrimonial al momento de la visita de verificacion administrativa; razén por
la cual esta Autoridad determina procedente imponer a la persona moral propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones gue quedaran comprendidas
en el capitulo correspondiente de la presente determinacién,

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacion de la
sancion, de conformidad con los articulos 175 fracciones I, Il y [l y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZAGION DE LAS SANCIONES (Q
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I- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta Autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que llevd a cabo trabajos de intervencion en el inmueble de mérito, consistentes
en la demolicién total del mismo, sin acreditar contar con dictamen u opinién técnica de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pulblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para tales efectos, aunado a que
edificd un proyecto nuevo sin respetar las superficies de area libre y desplante
determinadas por la zonificaciéon aplicable, por lo que se puede concluir que infringe
disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés privado al orden publico e
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién
de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrollo sustentable de [a propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de la Ciudad de México.

/.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomande en consideracion que la
persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, observéd una
obra nueva en proceso de construccion constituida por semlsotano planta baja y cuatro
niveles, en las siguientes superficies: total del predio 232.00 m? (doscientos treinta y dos
metros cuadrados); cuyas dimensiones y caracteristicas de la obra representan una
inversion econdmica, aunado a que de la escritura publica namero setenta y cince mil
novecientos sesenta y siete, pasada ante fe del Licenciado Luis Ricardo Duarte Guerra,
Titular de la Notaria Plblica Veinticuatro de la Ciudad de México, en la que se hizo
constar el contrato de compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, de
cuyo contenido se advierte que tuvo un precio de venta de $10,000,000.00 (diez millones
de pesos 00/100 M.N), por lo que se estima que la persona moral denominada

]
I < =ntificado con el nimero [N
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con una situacion
financiera que le permite hacer frente a las multas a imponer, la cual no sera
desproporcional a la capacidad de pago de la persona causante.

fii.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.~--------—--

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las manifestaciones, alegatos y pruebas
presentadas por el ciudadano . apoderado legal de la

persona_moral denominada |

identificado con el numero |l propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, esta Autoridad procede en términos del considerande TERCERO a la
imposicidn de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no respetar las superficie minima de area libre requerida y maxima de desplante
permitida en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién ablicable. resuita
procedente imponer a la persona moral denominadal

|

identificado con el nimero |l propietaria del inmueble

materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientos
noventa y nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion administrativa materia del presente asunto, que .
multiplicada por $ 84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad {1’8/%
$126,650.51 (CIENTO VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/10
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M.N.), sancién que se encuentra por debajo de fa media de 1500 (MIL QUINIENTAS)
UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de
lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacidén emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia,

[l.- Por haber llevado a cabo trabajos de intervencién en el inmueble de meérito,
consistentes en la demolicién total del mismo, sin acreditar contar con dictamen u opinién
técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México; resulta procedente

imponer a la nersona moral denominarial
lidentificado con el nimero propietaria del inmueble materia del

presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientos noventa y
nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion administrativa materia del presente asunto, que muitiplicada por $
84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO
VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), sancion que se
encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el
maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el
articulo 96 fraccidn VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion
con los articulos 174 fraccion VIil, 190 y 191 parrafo tercere del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de! Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion 1ll y 6 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion
y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil
diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

lll.- Independientemente de las multas impuestas, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en calle Benjamin
Hill, nimero 261 (doscientos sesenta y uno), Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémac,
codigo postal 06100 (seis mil cien), en la Ciudad de México; con fundamento en Io
dispuesto en el articulo 96 fraccion 1ll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacion con los articulos 174 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo, y 48
fraccion 1l del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables del Distrito Federal,

En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el inmueble
visitado, la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de cumplir su
objeto y se constituye en sancién por la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, por lo que en
cumplimiento a la presente determinacion se ordena el levantamienio de los sellos de
suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar los sellos de clausurg, --——-—

Se APERCIBE a la persona moral denominada |

identificado con el nimero propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento y/o interpésita persona , que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacién, se hard acreedora a una multa y de sgr
necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de 1@2

[
!
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articulos 18 Bis fracciones I, y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de |a Ciudad
de México, en relacion con los diversos 39 y 40 Reglamento del Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,

IV.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, 46.22 M? (CUARENTA Y SEIS PUNTO VEINTIDOS METROS
CUADRADOS); AS[ COMO 2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR,
184.89 M? (CIENTO OCHENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTA Y NUEVE METROS
CUADRADGS), EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,
UBICADO EN BENJAMIN HILL, NUMERO 261 (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO),
COLONIA HIPODROMO, ALCALD[A CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06100 (SEIS
MIL CIEN), EN LA CIUDAD DE MEXICQ; lo que debera hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia h&bil siguiente de la notificacion de la
presente resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 43 y 96
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo
174 fraccion |V del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, amén
de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente
sancion, esta Autoridad procederd en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativoc de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra sefialan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- Artleulo 43. Las persona s fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de fas deferminaciones que la Administracién Pliblica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Articulo 96. La contravencion a fa presenle Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una Infraccidn e implica la aplicacion de sanciones adminisirativas,
independientemente de las de cardcter penal, asi como las de caracier civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Serdn sancionadas por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

IH Clausura parcial o total de la obra.

V. Demolicién o refiro parcial o tofal;

-L;’:W. Multas que se prevean en los reglamenios correspondienies;...

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agofado el
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado fo ordenado por la autoridad
compelente.

Reglamento de la Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamenio y demés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

lll. Clausura parcial o tofal de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o fofal;

Vil Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especiﬁc@

i sancionarén con multa de hasta fres mil veces la Unidad de Medida v Actualizacién vigegnt
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tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afecfacién al inferés
publico.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefioc Urbano y
Arquitectdnico, deberan contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Pairimonio
Cultural Urbano, previo al registro de manifestacion de construccion, aviso y/o licencia,————

Se sancionard al Director Responsable de Obra, al Corresponsable en Disefio Urbano y
Arquitecténico, al proplefario o al poseedor, cuando se reafice una demolicién o cualguier
intervencion en elementos del patrimonio cuiffural urbana sin contar con el dictamen u opinién
téchica de fa Secretarfa, ...

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La efecucién forzosa por la Administracion Publica de la Ciudad de México, se
efecfuaré respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:—-—-

1. Apremio sobre el patrimonio;

il. Ejecucién subsidiaria;

M. Multa; y

1V, Actos gue se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de fas fracciones anferiores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales apficables, sin perjuicio de las facufiades de efecucion directa a que se refieren los
artfeulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de efecucion admisible, se elegird el menos resirictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicifio particutar del adminjstrado, fa Administracion Poblica
de la Ciudad de México debera observar lo dispuesto por el Artfculo 16 Constitucional.-

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agole el procedimiento
respecfivo y medie resolucion de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietariocs o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto
por los programas, siempre gque dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a Ia
enfrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
pracediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18.- También serd admisible Ia ejecucién directa por la Administracién Pablica de Ia
Ciudad de México, cuando se trale de obras o trabajos que comespondieran ejecufar al
pariicular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al efeclo le sefiale la auforidad, que
serd suficiente para levar a cabo dichas obras o frabajos, afendiendo a la naturaleza de los
mismos. En fal caso deberd apercibirse previamente al propiefario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias siguientes. Esfe término podrd ampliarse hasta 15 dfas en caso de no
exisiir razones de urgencia,

Articulo 18.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
sefialado en el anticulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los frabajos, la auloridad
practicaré diligencias de visita domicifiaria a efecto de consfalar fa omisién y procederé a
realizar directamente la ejecucién de los actos.

Articulo 19 Bis.- La auforidad administrativa competente, para hacer cumplir sus
deferminaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas @
{

apremio:
77
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1. Multa, por ef equivalenie a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacian,
valor diario, wgente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el
medic de apremio;

N, Auxilio de la Fuerza FPtblica, y

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén ds aplicacién supleloria Ia Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La auloridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer las
medidas de apremio a que se reffere la Ley de Procedimiento y demdas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las auloridades adminisirativas prestaran el auxilio a la autoridad competente
para el cumplimiento de o establecido en este Reglamento,

Articulo 48. La autoridad compelente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer fas siguientes sanciones administrativas:

{. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

\}. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Ariiculo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

Iil. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se ufiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obfigaciones y supuesios
previstos en fas leyes federales, de las entidades federativas y de fa Ciudad de México, asf
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias dei mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de fa
UMA y entrardn en vigor dichos valores ef 10. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil diecinueve de la
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadisiica y Geografia.—-

Con base en lo anterior, el Institufo Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Aclualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.50 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, los cuales
estardn vigentes a parlir del 1° de febrero de 20189,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento a la persona moral denominada

identificado con el nimero
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
exhior ante la Direccion de Calificacion “A" del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico, en un término de tres dias habiles
contados a partir de la nofificacion de la presente resolucion, el original de los
recibos de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO fraccion

I v II de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria(d
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Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
econdmico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México,
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa det Distrito Federal.

. Se hace del conocimiento de la persona moral denominada

identificado con el nimero
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que una
vezZ impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el
recibo de pago de las multas impuestas; 2) acredite contar con dictamen u opinién
técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que autorice
la intervencion realizada en el inmueble de mérito, consistente en la demolicién
total del mismo, dejando a salvo la obligacion del visitado de presentar los
documentos antes citados y 3) acredite que la superficies minima de area libre
requerida y maxima de desplante permitida en el inmueble visitado se ajustan a la
zonificacién aplicable o bien, una vez presentado el programa de calendarizacién
en el que se sefale fecha para llevar a cabo la demolicién antes impuesta y éste
fuera acordado por esta autoridad para su procedencia; lo anterior de conformidad
con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en articulo 281
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4 parrafo segundo.,

Se hace del conocimiento de la persona moral denominada

\identificado con el nimero
| propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
exhibir el programa de calendarizacién, sefialando la fecha y la forma de cémo se
llevara a cabo la DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, 46.22 M? (CUARENTA Y SEIS PUNTO VEINTIDOS
METROS CUADRADOS), AS| COMO 2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE
EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE
PERMITIDA, ES DECIR, 184.89 M? (CIENTO OCHENTA Y CUATRO PUNTO
OCHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN BENJAMIN HILL, NUMERO
261 (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO), COLONIA HIPODROMO, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, CODIGC POSTAL 06100 (SEIS MIL CIEN), EN LA CIUDAD DE
MEXICO, lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente de la notificacion de la presente
resolucion, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 43, 96 fraccién IV de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacion con el articulo 174
fraccion |1V del Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal,
cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la sancién, esta Autoridad
procedera en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. «e-—wee——

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en |
siguientes términos. f

! <

1

.",f- 27/30

“Carolina 132, co]nxﬁ%@ena CIUDAD INNOQVADORA
alcaldia Benito jud. o 0, Ciudad de Méxivo
T.55 4737 7700 Y DE BERECHOS




E }:T, i GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

i %‘f@ CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA S
-2020 ‘

%N LEONAVI
_.‘ % LEONA VICARIO

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVI/DU/804/2019

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucin definitiva que se emifa.”

RESUELVE

PRIMERQ.~ Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucion administrativa.

SEGUNDOQ.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de |a presente resolucién administrativa.---—

TERCERO.- Por [0 que hace a |a superficie construida a partir del nivel de banqueta,
observada por la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la
diligencia y en razon del estado del avance de la obra, ésta se encontraba dentro de los
parametros permitidos por la zonificacién aplicable contenida en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo folio 9994-151G0JU19 de fecha siete de marzo de dos mil
diecinueve, emitido de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal “Colonia Hipdédromo” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en
Cuauhtémoc publicado en la Gaceta Oficial de!l entonces Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad dada a
esta Autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion administrativa al
inmueble.

CUARTO.- Por no respetar las superficie minima de area libre requerida y maxima de
desplante permitida en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable. se
impone a la persona moral denominada

identificado con el numero propietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientos noventa y
nueve) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion administrativa materia del presente asunto, que multiplicada por $
84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO
VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N.), de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién | de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.~ Por haber llevado a cabo irabajos de intervencion en el inmueble de mérito,
consistentes en la demolicion total del mismo, sin acreditar contar con dictamen u opinién
técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México: se imbone la

persona moral denominada
identificado con el numero propietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, una MULTA equivalente a 1,499 (mil cuatrocientos noventa y nueve)
veces [a Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse [a visita de
verificacién administrativa materia del presente asunto, que multiplicada por $ 84.49
(ochenta y cuatro pesos 49/100 M.N.), resulta la cantidad de $126,650.51 (CIENTO
VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS 51/100 M.N. ), de conformidad con
los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién 1l de la presente resolucion
administrativa.
s
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SEXTO.~ Independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL del inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en calle Benjamin
Hill, nimero 261 (doscientos sesenta y uno), Colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc,
codigo postal 06100 (seis mil cien), en la Ciudad de México, de conformidad con la
fraccion IV del considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa, -——-—-——---

SEPTIMO.- En virtud de lo anterior, y derivado del cambio de situacion juridica en el
inmueble visitado, la SUSPENSION TEMPORAL TOTAL DE ACTIVIDADES deja de
cumplir su objeto y se constituye en sancién, consistente en la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, por lo que en cumplimiento a la presente determinacion se ordena el
levantamiento de los sellos de suspension de actividades y en su lugar se ordena colocar
los sellos de clausura

OCTAVO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada |

identificado con el niimero propletaria del
inmueble materia del presente procedimiento y/o interpdsita persona , que para el caso de
no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa, sin perjuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 Bis fracciones [ y 1l de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento.

NOVENO.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) LAS SUPERFICIES DE CONSTRUCCION
EXCEDIDAS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, 46.22 M? (CUARENTA Y SEIS PUNTO VEINTIDOS METROS
CUADRADOSY); ASI COMO 2) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE EXCEDIDA, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE DESPLANTE PERMITIDA, ES DECIR,
184.89 M? (CIENTO OCHENTA Y CUATRO PUNTQ OCHENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS), EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,
UBICADO EN BENJAMIN HILL, NUMERO 261 (DOSCIENTOS SESENTA Y UNO),
COLONIA HIPODROMO, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06100 (SEIS
MIL CIEN), EN LA CIUDAD DE MEXICO, de conformidad con los considerandos
TERCERO y CUARTO fraccidn V de la presente resolucion administrativa, --——-—meemseee——-

DECIMO.- Haaase del conocimiento a la hersana  maral danaminada

identificado con el humero |

propietana ael inmuepie materia del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, ubicadas en cafle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de que se notifique la
presente resolucidn, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de las multa impuestas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie el procedimiento
econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita.

DECIMO PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento de la
interesadas que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dj
‘siguiente al que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion,
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interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta Autoridad o
promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de
México.

DECINO SEGUNDO.-Notifiqguese personalmente la presente resolucién a la persona
moral denominada

ldentimcado con el numero , a traveés de su apoderado legal el ciudadano
vio a fr?vés de los ciudadanos

| autorizados para tales efecius. eil ei QUINIGHIIC URICAA0 en
nimero

colonia Alcaldia codigo postal
en la Ciudad de México.

DECIMO TERCERO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de
este Instituto, para que realice la notificacion y ejecucién de la presente resolucion, de
conformidad con el articulo 83 fraccion | del Reglamento-de Vérificacion Administrativa del

N . A /
Distrito Federal. . /, ////// i
DECIMO CUARTO.- CUMPLASE. . 7 1 ////é/l

1

Ast lo resolvi6, el Licenciado Carlos Toméas Sanchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma por
duplicado al calce. Conste.

Revise  -J Supeniss w%
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA MANUEL ALFREDD DA RUIZ
PBSG
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